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Till
Koncernstyrelsen och kommunstyrelsen

Overlatelser av fastigheter/tomtratter till

Willhem Stockholm AB

Stadsledningskontorets och koncernledningens férslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB
foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. AB Familjebostdders dverlételse av tomtréitterna Blackebergs Gérd 3,
Lappmannen 3 och 4, Norrmannen 10, Skérkarlen 11, Smélédnningen 3 ,
Upplénningen 3 och Vistgoten 2 1 Blackeberg, Hingsten 18, Bergsryggen 22,
Bergsudden 11, Landstinget 2 och 4 i Bromma, Sigrid 12 i Bromsten,
Galleriet 2, Malmkronan 1, Matsalen 2, Paradséngen 1, Salen 2,
Skankrummet 1 samt Vaggfaltet 1 1 Hésselby samt fastigheten Bergielund 1 i
Bromma till Willhem Stockholm AB (org.nr. 556280-0085), till en
kopeskilling om 1 463 mnkr och pé 6vriga villkor som anges i

tjansteutlatandet, godkinns.

2. AB Familjebostiders far i uppdrag att genomfora forsdljningen samt teckna

erforderliga avtal.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. AB Familjebostdders 6verldtelse av tomtritterna Blackebergs Gérd 3,
Lappmannen 3 och 4, Norrmannen 10, Skérkarlen 11, Smélédnningen 3 ,
Upplénningen 3 och Vistgoten 2 1 Blackeberg, Hingsten 18, Bergsryggen 22,
Bergsudden 11, Landstinget 2 och 4 i Bromma, Sigrid 12 i Bromsten,
Galleriet 2, Malmkronan 1, Matsalen 2, Paradséngen 1, Salen 2,
Skankrummet 1 samt Vaggfaltet 1 1 Hésselby samt fastigheten Bergielund 1 i
Bromma till Willhem Stockholm AB (org.nr. 556280-0085), till en
kopeskilling om 1 463 mnkr och pd dvriga villkor som anges i

tjansteutlatandet, godkanns.

2. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

105 35 Stockholm. Ragnar Ostbergs Plan 1
Telefon 08-508 29 000. Fax 08-508 29 695

www.stockholm.se
www.stadshusab.se
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Gunnar Bjérkman Per Blomstrand
Tf stadsdirektor Vice VD Stockholms Stadshus AB
Bakgrund

I Stockholms stads budget for &r 2012 anges att bolaget AB Familjebostéder ska
utvecklas genom en aktiv fastighetsforvaltning och fastighetsbestandet ska utgdras av
ett varierat utbud. Familjebostdder har inom ramen for 4garuppdraget latit sitta
samman en fastighetsportfolj om totalt 22 objekt med 1 382 bostadslédgenheter till
forsdljning. Totalt omfattar fastigheterna drygt 91 000 kvadratmeter uthyrningsbar
area varav 4 300 kvadratmeter lokaler. Atta av tomtritterna ir beligna i Blackeberg,
fem tomtrétter och en fastighet i Bromma, en tomtrétt i Bromsten och sju tomtrétter i
Hasselby.

Bakgrunden till forséljningsuppdraget ar att frigdra resurser som kan anvéndas for
nybyggnation och underhallsinsatser. Vidare mojliggor forsiljningen for ett nytt
fastighetsbolag att bidra med sitt engagemang pé bostadsmarknaden i Stockholm och
med detta dven bidra till utvecklingen for berérda omraden.

De aktuella fastigheterna ar beldgna i Blackeberg, Hisselby och Bromma/Ulvsunda.
Huvuddelen av fastigheterna representerar bostadsomrdden dir Stockholms stads tre
allménnyttiga bostadsaktiebolag har ett dominerande fastighetsinnehav.

Férsaljningsprocessen

Fastigheterna har bjudits ut till forsidljning genom ett anbudsforfarande dér ett antal
intressenter bjudits in att [dmna indikativa bud. Intressenterna har valts utifrdn god
erfarenhet av fastighetsforvaltning och stabil finansiell stdllning och samrad har skett
med Stockholms Stadshus AB. De indikativa buden har legat till grund for fortsatt
utvirdering och avtalsdiskussioner med ett par av koparna som 1 slutbud preciserat
sina uppfattningar.
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Overlatelseavtal mm

Fastighetsoverlatelsen foreslas ske som en direktoverlatelse. I underlaget till affiren
och 1 avtalet har framgétt att en kopare ska kunna bekréfta att de har en
dokumenterad erfarenhet av serids bostadsforvaltning i bolagets organisation, att de
ar ansvarstagande och har en langsiktighet 1 4gandet och en forvaltning med tydligt
kundfokus. Kdparen ska dessutom vara beredd att aktivt bidra till bostadsomrddenas
fortsatta utveckling.

I kopeavtalet kravstills att koparen accepterar att minst 50 procent av lediga
lagenheter 1 bestdndet formedlas av bostadsformedlingen och att andelen forsoks-
och traningsldgenheter vidmaktshalls.

Bestandets storlek medfor att till fastigheterna knuten personal har ratt till anstéllning
hos koparen, sa kallad verksamhetsovergéang.

Fran tilltrddesdagen overgér fran Familjebostéder till koparen samtliga géllande
avtalsreglerade forhallanden, diribland férhandlingsordning, som Familjebostdder
har med hyresgéstforeningen. Systemet med hyresgéststyrt ldgenhetsunderhall
overfors saledes pa den tilltrddande fastighetsidgaren.

Overlatelseavtalen, som #r sekretessbelagda, finns tillgéingliga for
kommunfullméktige-/styrelseledaméoterna hos Stockholms Stadshus AB, Stadshuset,
3 tr.

Interna byteskén

Berorda bostadshyresgister kommer att erbjudas att byta ldgenhet genom den
bolagsgemensamma internkdn under sex manader frin det att 6verlatelsen
offentliggors. Hyresgasterna foreslds ocksé fi behalla sin plats i kon om de utnyttjar
mojligheten att byta inom perioden.

Intresseanmald fastighet

Familjebostider har per 22 februari 2012 mottagit intresseanmaélan for ombildning
till bostadsritt avseende den dldre delen av fastigheten Sméldnningen 3. Fastigheten
utgors av tva tydligt urskiljbara byggnader, en dldre del frdn 1951 med 156
lagenheter och en ny del, ett punkthus fran 2007 med 32 lagenheter. Enligt riktlinjer
for arbetet med ombildningsidrenden har denna intresseanmélan en 6verordnad status
visavi forsdljning till annan fastighetsidgare s ldnge avtal d&nnu inte tecknats.

I detta d&rende kommer Willhem Stockholm AB att erbjudas kopa fastigheten
Smaélénningen 3 med forbehall for att den édldre delen efter sedvanlig handldggnings-
och beslutsprocess kan komma att siljas till aktuell bostadsréttsforening. En
forséljning forutsitter da en fastighetsreglering.
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Képaren

Koparen, Willhem Stockholm AB, ir ett heldgt dotterbolag till Willhem AB, som ar
ett bostadsbolag med omkring 11 500 hyresbostidder fordelade pa étta orter. Med
Forsta AP-fonden som dgare bygger Willhem AB ett ldngsiktigt och ansvarsfullt
bostadsbolag med ambition att vixa och utvecklas.

Ekonomi

Overenskommelsen innebir att AB Familjebostiider séljer de 21 tomtritterna och en
fastighet for en kopeskilling om 1 463 mnkr till Willhem Stockholm AB.

Affaren bedoms medfora en realisationsvinst hos AB Familjebostdder om ca

848 mnkr.

En extern oberoende vérdering av fastigheterna indikerar ett virde om knappt
1 300 mnkr. Kopeskillingen motsvarar saledes ett virde som dverstiger den externa
véarderingen med 14 %.

Arendets beredning

2012-03-1
ARENDE 1

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadsledningskontoret.

Koncernledningen och stadsledningskontorets synpunkter och
forslag

I direktiven och uppdragen for stadens bostadsbolag anges att bolagen ska utvecklas
genom en aktiv forvaltning och finnas representerade med ett varierat utbud i hela
staden. Som ett led in denna utveckling och for att forbittra variationen av dgande 1
stadens olika bostadsomraden krévs att bolagen genomfor affdrer med privata

aktorer. Affarer, som denna med Willhem Bostad AB, ger dven realisationsvinster om

ca 848 mnkr hos AB Familjebostidder som kan anvindas vid upprustning och
nyproduktion av bostidder i andra delar av staden.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att det dr ldmpligt att stadens
bostadsbolag genomfor affdrer for att minska sina fastighetsbestdnd i de delar av
staden dir bolagen har en stor andel av bostidderna och for att frigora resurser for
upprustning och nyproduktion 1 andra omraden.

Koncernledningen och stadsledningskontoret bedomer att de ekonomiska
konsekvenserna av affdren ar godtagbara. Darav foreslés att koncernstyrelsen och
kommunstyrelsen for egen del godkédnner redovisade forslag till Gverlatelseavtal.
Vidare foreslas att AB Familjebostader far i uppdrag att genomfora overlatelsen
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enligt redovisat forslag, samt 6verldmnar det for kommunfullmaiktiges slutgiltiga
godkinnande.

Bilaga
1. Tjansteutlatande fran styrelsen for AB Familjebostader
2. Utdrag ur protokoll (utsdndes senare)



