2/2012

Protokoll fort vid sammantride med styrelsen for
AB Familjebostader

(556035-0067)

Onsdagen den 7 mars 2012

kl 16.15-16.55

Nérvarande:
Styrelseledamdter Jonas Nilsson (M), ordforande
Ann-Margarethe Livh (V), vice ordforande
Bertil Johansson (M)
Peter Lundberg (M)
Abit Diindar (FP)
Emilia Bjuggren (S)
Elina Aberg (MP)
Suppleanter Azad Hassan (S)
Lars-Erik Backman (V)
Hans Tjernstrom (C)
Anders Lowdin (S)
Filip Solsjo (M)
Ida Carlbom (M)
Cecilia Elving (FP)
Nérvarande fackliga Lena Appelqvist
foretradare
Erséttare for fackliga Ulf Kilander
foretradare
Verkstillande direktor Magdalena Bosson
Ovriga Ingvar Andreasson, Thomas Stadig, Lars Bjork, Erica
Lawesson och Peter Wickberg fran bolaget
Sekreterare Annika Hejde Palm

Antecknades att motet dgde rum i1 Stadshuset, lokal Virvelvinden.
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§ 1. Anmalan om protokolljustering

Anmadldes justerat protokoll fran styrelsens sammantrade den 14 februari 2012.

§ 2. Val av justeringsman

Utsags ordforanden Jonas Nilsson (M) att jimte vice ordféranden Ann-
Margarethe Livh (V) justera dagens protokoll.

§ 8. Forsaljning av bostadsfastigheter

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren 2012-02-29 med forslag till
beslut.

Magdalena Bosson, Thomas Stadig, Lars Bjork och Erica Lawesson informerade
darutdver muntligt om forséljningsprocessen, informationsinsatser till berdrda
hyresgéster med mera.

Thomas Stadig foreslog att forslagets forsta att-sats skulle i foljande
kompletterade lydelse:

- Att godkdnna forsdljningen av tomtritten Sméldnningen 3 med forbehall
for bildad bostadsrittsforenings mojlighet att efter fastighetsreglering
forvirva del av tomtrétten for 141 000 000 kronor.

Diskussioner fordes.

Ordfoéranden Jonas Nilsson (M) yrkade bifall till verkstdllande direktorens forslag
med under métet foreslagen komplettering.

Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S) och ledamoten Elina Aberg (MP) yrkade att
styrelsen skulle besluta:

Att avsla VDs forslag till beslut om férséljningen av redovisade objekt
Att vid en forsdljning skriva in en forkops- och hembudsklausul
Att dérutover anfora foljande:

I ett 1dge da det rader stor bostadsbrist borde allménnyttans hogsta prioritet vara att bygga nya
bostéder . En forsdljning ger inte fler lagenheter till bostadsbristens Stockholm. Bostadsbristen &r
en av Stockholms huvudutmaningar och stadens bostadsbolag borde dgna all kraft at att 16sa den.

Det ar problematiskt att stora forsdljningar av allménnyttans bestdnd av hyresldgenheter gors utan
konsekvensanalyser av hur detta padverkar Stockholms medborgare och paverkar stadens mdjlighet
att vixa. Allmannyttan fyller en viktig funktion i att mdjliggora och vara flexibel infor de
bostadsbehov som medborgarna har.

Inte heller har konsekvenserna utretts for de hyresgéster som valt det allménnyttiga boendet och
tryggheten i det langsiktiga fastighetsforvaltandet, och hur de paverkas da hela kvarter allménnytta
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sdljs till privata intressenter. Forséljningen skulle dessutom minska antalet 1agenheter som
formedlas via bostadsformedlingen nér endast 50 % stills som krav.

Motivet till forsdljningen uppges vara att finansiera fler bostadsbyggnadsprojekt. Att bolaget i
dagsldget inte bygger fler bostidder beror dock inte pa bristen pé kapital. I nuldget finns alltfor fa
markanvisningar och projekt inom bolaget. Bolaget kan i dagsldget inte visa upp nagot projekt
som skulle motivera en forsdljning. Bolagets ekonomiska stdllning &r god och grunden till
forséljningen tycks dérfor inte ha koppling till den situation som rader i bolaget.

D4 det under tidigare forsiljningar och fastighetsaffarer framkommit skarp kritik och fragetecken
kring i hur pris och kopeskilling faststéills och om de dverhuvudtaget ar affairsméassiga eller om de
sdljs till underpris &r det extra viktigt att styrelsen har god kunskap och insyn i hur processen sett
ut och hur kdpeskillingen har faststéllts. Vid afférer i den hér storleksordningen bor flera
oberoende virderingar goras och redovisas for styrelsen.

Sker en forsédljning maste avtalet med koparen av fastigheterna innefatta begransningar av
mdjligheterna att sélja bestdndet vidare samt ett forsopsforbehall.

Idag tar bolaget ett stort socialt ansvar pd manga av de platserna dér vi har fastigheter. I det
foreslagna kopeavtalet specificeras ej kraven for hur kdparen aktivt ska bidra till
bostadsomrédenas fortsatta utveckling. En specificering dr nédviandig om det ska finnas ndgon
mojlighet att garantera att atagandet efterlevs.

Avslutningsvis s bor hanteringen av styrelsedrendet och skélet till sekretessbeldggningen utredas
om de star i 6verensstimmelse med géllande regler. Ur demokratiskt perspektiv ér det djupt
problematiskt att en forsdljning av denna storlek sker helt utan mojlighet till politisk diskussion
eller dialog med stadens medborgare och de boende i fastigheterna.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) yrkade att styrelsen skulle
besluta:

Att avsla forsdljningen av bostadsfastigheterna
Att vid en forsdljning skriva in en forkops- och hembudsklausul
Att darutover anfora foljande:

Antalet allménnyttiga hyresldgenheter minskar stadigt i Stockholm. Snart dr det omgjligt for
minniskor med l4ga eller till och med normala inkomster att f4 en hyreslagenhet i Stockholms
stad. Darfor sdger Vinsterpartiet nej till sdval utforsiljningar av hela fastigheter som till
omvandling av hyresldgenheter till bostadsritter. Vi vinder oss ocksd mot de odemokratiska sétt
som detta drende processats fram pa. Styrelsen har inte fatt ndgon information varken fore eller
under processens gang utan stéllts infor fullbordat faktum.

Over 380 000 ménniskor stér i Stockholms stads bostadskd. Flertalet av dem efterfrigar hyresritter
med rimliga hyror. Majoriteten i bostadsbolagens styrelser fortsétter att fora en bostadspolitik som
gar tvirs emot vad hyresgésterna efterfragar. Hur ska Stockholm kunna véxa och utvecklas till en
spannande storstad om till exempel unga ménniskor varken har rad att bo eller studera hr.

Vad &dr malet med dessa omfattande utforsiljningar av allménnyttans bostadsbestand? Betyder
aktiv fastighetsforvaltning att man ska avveckla all allménnytta i Stockholm och enbart forlita sig
pa privata fastighetsdgare och den sa kallade marknaden. Idag ser vi tydligt att “marknaden” inte
klarar av att bygga hyresratter till rimliga priser som vanliga 16ntagare har rad att bo 1. Allt tal om
blandade upplatelseformer rimmar illa.

For de boende i Blackeberg med omnejd ar den personliga forlusten betydande. De kommer inte
langre att ha tillgang till den interna bostadskdn, vilket avsevirt minskar deras frihet att kunna
flytta till andra omraden i staden. De har ocksé valt att bo hos allménnyttan med de fordelar det
innebér; med den service och standard som ingar i hyran och de boendeinflytandeavtal med
hyresgéstforeningen som ger hyresgisterna mojligheter att paverka sitt boende. Nu straffas de
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hyresgéster som inte vill ombilda till bostadsrétt. Den enda vinnaren blir de som av ideologiska
skél vill att allménnyttan ska minskas till formén for privat dgande.

Enligt den nya hyreslagen ”Lagen om de kommunala bostadsforetagen” ska ett kommunalt
bostadsaktiebolag inte kunna genomfora affarer som inte &r affirsméssiga. Familjebostdder ar
overkonsoliderat utan nagra skulder, ndgot 6kat kapital behovs darfor inte, men vl flera
hyresldagenheter till rimliga hyror.

Enligt den nya lagen definieras ocksa ett allménnyttigt bostadsbolag bland annat som ett bolag
som erbjuder hyresgésterna boinflytande och inflytande i bolagen. Vi anser att Familjebostider
inte uppfyller detta krav, dé hyresgisterna kommer informeras om att deras bostdder kommer att
sdljas och att beslutet redan fattats, vilket knappast kan definieras som “boendeinflytande”. Varfor
fragar man inte hyresgésterna forst?

Ordf6randen stéllde de olika forslagen emot varandra och fann att styrelsen
beslutat bifalla verkstidllande direktorens under métet kompletterade forslag.

Styrelsen hade sdlunda beslutat:

Att godkédnna forsdljningen av tomtritten Sméldnningen 3 med forbehall for
bildad bostadsrittsforenings mojlighet att efter fastighetsreglering forvérva del av
tomtrétten for 141 000 000 kronor

Att godkédnna forséljningen av i drendet 1 6vrigt redovisade fastigheter (1 fastighet
och 20 upplétna med tomtritt)

Att uppdra at verkstdllande direktoren att genomfora forsaljningarna och teckna
erforderliga avtal

Att hdnskjuta drendet till Stockholms Stadshus AB med hemstéllan att
koncernstyrelsen for sin del godkénner forsdljningen av 1 drendet redovisade
fastigheter samt bereder kommunfullmiktige mdjlighet att ta stéllning till
forséljningen

Att ge berorda hyresgister ratt till byte genom den interna byteskon 1 enlighet med
1 drendet redovisade forslag samt

Att drendet skulle forklaras omedelbart justerat.

Reservationer avgavs av ledaméter och suppleanter representerande (S), (V) och
(MP) till formén for de respektive forslag till beslut som ldmnats av dem.
Reservation avgavs ockséa av arbetstagarrepresentanterna Lena Appelqvist och Ulf
Kilander.

Ordféranden Jonas Nilsson (M) och ledamoten Abid Diindar (FP) ldmnade
foljande sdrskilda uttalande:

Urvalet av kopare till AB Familjebostidders fastigheter i nordvéstra Stockholm har gjorts utifrdn
savil kopeskilling som krav pé god erfarenhet av fastighetsforvaltning, att de har en ldngsiktighet i
dgandet och en forvaltning med tydligt kundfokus samt stabil finansiell stéllning.
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Harutover har det varit viktigt att de forbundit sig att vidmakthalla nivan och volymen forsoks-
och trianingsldgenheter. Det dr angeldget att privata vérdar dr med och tar ansvar for att
upprétthélla en bra volym for dessa boendekategorier. Likasé glddjande att koparnas ambition ar
att lamna hela 100 procent av fria lagenheter till Stockholms bostadsformedling.

Ordforanden forklarade sammantriadet avslutat.

Vid protokollet

Annika Hejde Palm

Justeras

Jonas Nilsson Ann-Margarethe Livh
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