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Direktiv avseende ombildning till bostadsratter i de kommunala bostadsbolagen

I enlighet med kommunfullméktiges beslut om budgeten for ar 2007 skall allmannyttans
hyresgaster fa mojlighet att forvarva fastigheterna for ombildning till bostadsratt.

1. Ansvarsfordelning

Dotterbolagen har den bésta kunskapen om sina egna fastigheter och har darfor det operativa
ansvaret for ombildningsprocessen. Moderbolaget har det évergripande ansvaret for hela
ombildningsprocessen genom att utfarda generella direktiv samt kontinuerligt folja upp och
utvardera tillampningen av direktiven. Moderbolaget ansvarar &ven for att bestélla véarderingar
och bostadsbolagen skall stimma av varje ombildningsarende med moderbolaget for att
sékerstalla en likvardig tillampning av direktiven. Moderbolaget har dock ingen dverprévande
funktion utan bostadsbolagen ansvarar for hela processen fran att drendet inkommer tills att
beslut fattas och eventuellt kbpeavtal uppréttas.

Moderbolaget ansvarar for den dvergripande informationsstrategin, vergripande st6d och
radgivning kring bostadsrattsombildning samt malgruppsinriktade informationsinsatser.
Dotterbolagen ansvarar for generell information till bolagens hyresgéster i enlighet med den
av moderbolaget faststallda informationsstrategin.

2. Hantering i dotterbolagen

Dotterbolagsstyrelsens ansvar i varje enskilt arende ar grundldggande. Styrelserna bor darfor
dvervaga sina arbetsformer m.m., t.ex. angaende erforderlig sammantradesfrekvens, sa att
arendena kan behandlas med snabbhet. For att férenkla hanteringen av enklare &renden bor
styrelserna delegera rétt till verkstallande direktdren att fatta beslut om att genomfora
vardering vilket innebdr att styrelsen tar stéllning till &rendet forst nér forslag till avtal
foreligger.

For att hyresgésterna skall kunna omvandla sin bostadslagenhet till bostadsrétt kravs
erbjudande harom fran bostadsbolaget i fraga. Hyresgasterna i dessa fastigheter kan da genom
sin styrelse utforma en ekonomisk plan. Framtagandet av en sadan plan ar mycket viktigt for
osakra hyresgasters fortsatta intresse for bostadsrattsdvergang. For bostadsrattsforeningar i
ytterstaden galler att véardering skall genomféras redan da 40 procent av hyresgasterna
antecknat intresse for frikdp. FOr bostadsrattsforeningar i innerstaden galler bostadsréttslagens
majoritetsbestdammelser for att vardering skall genomforas.

Hanteringen av ombildningsarenden skall ges hdgsta prioritet i bostadsbolagen och
moderbolaget har har ett viktigt ansvar att folja och stodja bostadsbolagens arbete. Det kan
dock, i varje fall inledningsvis, uppsta en viss vantetid i handlaggningen. | de fall vantetid
uppstar skall i forsta hand de foreningar som tidigare haft villkorade kdpekontrakt vilka
forfallit pa grund av avslag hos Lansstyrelsen eller Boverket prioriteras. | de fall dessa
foreningar fortfarande ar intresserade skall nya varderingar genomféras skyndsamt och i
férekommande fall nya kdpeavtal upprattas.

3. Véarderingar

Ett stort antal varderingar kommer att behéva genomforas. For att undvika kritik ar det viktigt
att dessa vérderingar utférs av oberoende och professionella féretag. Moderbolaget har ett
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overgripande ansvar for att sdkerstalla en likvardig tillampning av direktiven och &r darfor
bestallare av varderingarna. Bostadsbolagen har dock ansvar for att bista varderingsforetagen
med underlag, medverka vid besiktningar etc.

4. Forsaljningspris

Forsaljningar till bostadsrattsforeningar skall ske med affarsmassighet Den varderingsmodell
som skall anvandas &r en marknadsvardering for en exklusiv forsaljning till bostadsratt under
ombildning.Den likstaller de kommunala bolagens agerande med vad som i 6vrigt &r gangse
pa bostadsmarknaden. Det finns i huvudsak ett aktuellt ortsprismaterial for forsaljningar till
bostadsrattsforeningar fran privata fastighetsagare. | de fall dar det saknas ortsprismaterial for
exklusiv forsaljning till bostadsrattsférening under ombildning skall varderingen istallet géras
som om fastigheten saldes som forvaltningsobjekt.

Varderingarna skall utgdra underlag for styrelsernas beslut om forsaljning och skall darfor
inte innehalla nagot oséakerhetsintervall. | varderingen skall aven sarskilda faktorer sdsom till
exempel fastighetens tekniska standard, behov av nya gemensamhetsanlédggningar, tekniska
system, fastighetsdelningar beaktas. Detta innebar att priset inte bor avvika fran varderingen.

De foreningar som erbjuds forvarv har i normalfallet tre manader, med mojlighet till
forlangning till sex manader, mojlighet att séga ja eller nej till ett forslag till kopeavtal,
inkluderande ett pris.

5. Sarskilda fastigheter

Kommunfullméktiges principbeslut om férsaljning till bostadsréttsféreningar omfattar
samtliga fastigheter i dotterbolagens bestand. Det finns dock ett antal fastigheter dar det finns
sérskilda omstandigheter.

Utgangspunkten skall vara att med hjalp av till exempel andrade fastighetsindelningar,
fastighetsjuridiska fragor som bildande av gemensamhetsanlaggningar, férvaltningsrelaterade
fragor som dverlatande av entreprenadavtal, mojliggora forsaljningar avseende dessa
fastigheter. Moderbolaget har i uppdrag att bista bostadsbolagen i dessa fragor.

| framfor allt AB Stadsholmens fastigheter har det gjorts varsamma och mycket kvalificerade
renoveringar. Nagon forsaljning av dessa renoverade fastigheter ar ej aktuell. Det kan dock
aven i Stadsholmens bestand finnas fastigheter utan storre kulturhistoriskt véarde. Dessa bor
kunna avyttras till bostadsrattsforeningar. Detta far avgoras i varje enskilt fall. Vid
varderingen skall &ven nedlagda kostnader for renoveringar végas in.

Det ligger inte i bostadsbolagens uppdrag att nyproducera hyresrétter for ombildning till
bostadsratter. Darfor undantas nyproducerade fastigheter fran kommunfullméktiges
principbeslut om forsaljningar till bostadsrattsforeningar under fem ar fran inflyttning.

Moderbolaget har ett sarskilt ansvar for att i samverkan med bostadsbolagen och bertrda
forvaltningar sakerstalla tillgangen pa lokaler for social service, pedagogiska verksamheter
etc. i samband med 6verlatelser av fastigheter till bostadsrattsféreningar.
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6. Information och sarskilda insatser

Redan nu dr det uppenbart att manga boende ar medvetna om mojligheten att frikopa ”sina”
fastigheter. Trots att kdinnedomen om mdjligheten att bilda bostadsratt uppenbarligen &ar god
skall dotterbolagen informera sina hyresgéaster i enlighet med moderbolagets informations-
strategi.

Erfarenheterna fran perioderna 1991-1994 respektive 1999-2002 visar att intresset for
bostadsrattsombildning &r lagre i ytterstaden &n i innerstaden. Moderbolaget har darfor i
uppdrag att gemomfora sérskilda insatser for att stimulera ombildning till bostadsrétt i
ytterstaden.



Direktiv avseende ombildning till bostadsratter i de kommunala bostadsbolagen

Beslut i koncernstyrelsen Stockholms Stadshus AB 2008-10-08

I enlighet med kommunfullmé&ktiges beslut om budgeten fér Stockholms stad skall
allmannyttans hyresgaster fa mojlighet att forvérva fastigheterna for ombildning till
bostadsrétt.

1. Ansvarsfordelning

Dotterbolagen har den bésta kunskapen om sina egna fastigheter och har darfor det operativa
ansvaret for ombildningsprocessen. Moderbolaget har det évergripande ansvaret for hela
ombildningsprocessen genom att utfarda generella direktiv samt kontinuerligt folja upp och
utvardera tillampningen av direktiven. Moderbolaget ansvarar aven for att bestalla varderingar
och bostadsbolagen skall stdamma av varje ombildningsédrende med moderbolaget for att
sékerstélla en likvardig tillampning av direktiven. Moderbolaget har dock ingen éverprévande
funktion utan bostadsbolagen ansvarar fér hela processen fran att arendet inkommer tills att
beslut fattas och eventuellt kbpeavtal uppréttas.

Moderbolaget ansvarar fér den évergripande informationsstrategin, évergripande stéd och
radgivning kring bostadsrattsombildning samt malgruppsinriktade informationsinsatser.
Dotterbolagen ansvarar for generell information till bolagens hyresgéaster i enlighet med den
av moderbolaget faststallda informationsstrategin.

2. Hantering i dotterbolagen

Dotterbolagsstyrelsens ansvar i varje enskilt &rende &r grundldggande. Styrelserna bor darfor
overvaga sina arbetsformer m.m., t.ex. angaende erforderlig sammantradesfrekvens, sa att
arendena kan behandlas med snabbhet. For att forenkla hanteringen av enklare drenden bor
styrelserna delegera rétt till verkstéallande direktdren att fatta beslut om att genomféra
vardering vilket innebadr att styrelsen tar stéllning till &rendet forst nar forslag till avtal
foreligger.

For att hyresgasterna skall kunna omvandla sin bostadslagenhet till bostadsréatt kravs
erbjudande harom fran bostadsbolaget i fraga. Hyresgasterna i dessa fastigheter kan da genom
sin styrelse utforma en ekonomisk plan. Framtagandet av en sadan plan ar mycket viktigt for
osakra hyresgasters fortsatta intresse for bostadsrattsdvergang. For bostadsrattsforeningar i
ytterforort och néarforort galler att vardering skall genomforas redan da 40 procent av
hyresgasterna antecknat intresse for frikop. Detta géller &ven bostadsrattsforeningar i
Liljeholmen och Arsta ifall intresseanmalningen inkommit senast den 31 oktober 2008 Fér
bostadsrattsforeningar i innerstaden, med inkommen intresseanmalan senast den 31 oktober
2008, géller bostadsrattslagens majoritetsbestammelser for att vardering skall genomforas.

Hanteringen av ombildningsarenden skall ges hogsta prioritet i bostadsbolagen och
moderbolaget har hér ett viktigt ansvar att folja och stddja bostadsbolagens arbete. Det kan
dock, i varje fall inledningsvis, uppsta en viss vantetid i handlaggningen. | de fall vantetid
uppstar skall i forsta hand de foreningar som tidigare haft villkorade kopekontrakt vilka
forfallit pa grund av avslag hos Lansstyrelsen eller Boverket prioriteras. | de fall dessa



foreningar fortfarande &r intresserade skall nya varderingar genomforas skyndsamt och i
forekommande fall nya kdpeavtal upprattas.

3. Varderingar

Ett stort antal varderingar kommer att behéva genomféras. For att undvika kritik ar det viktigt
att dessa vérderingar utfors av oberoende och professionella foretag. Moderbolaget har ett
dvergripande ansvar for att sakerstalla en likvardig tillampning av direktiven och ar darfor
bestéllare av varderingarna. Bostadsbolagen har dock ansvar for att bista véarderingsféretagen
med underlag, medverka vid besiktningar etc.

4. Forsaljningspris

Forsaljningar till bostadsréttsforeningar skall ske med affarsméssighet Den vérderingsmodell
som skall anvandas ar en marknadsvardering for en exklusiv forsaljning till bostadsratt under
ombildning. Den likstéller de kommunala bolagens agerande med vad som i dvrigt ar gangse
pa bostadsmarknaden. Det finns i huvudsak ett aktuellt ortsprismaterial for forséljningar till
bostadsrattsforeningar fran privata fastighetsagare. | de fall dar det saknas ortsprismaterial for
exklusiv forsaljning till bostadsréattsforening under ombildning skall véarderingen istallet goras
som om fastigheten saldes som forvaltningsobjekt.

Varderingarna skall utgéra underlag for styrelsernas beslut om forsaljning och skall darfor
inte innehalla ndgot osékerhetsintervall. | varderingen skall dven sarskilda faktorer sasom till
exempel fastighetens tekniska standard, behov av nya gemensamhetsanléaggningar, tekniska
system, fastighetsdelningar beaktas. Detta innebér att priset inte bor avvika fran varderingen.

De foreningar som erbjuds forvarv har i normalfallet tre manader, med mojlighet till
forlangning till sex manader, méjlighet att saga ja eller nej till ett forslag till kopeavtal,
inkluderande ett pris.

5. Sarskilda fastigheter

Kommunfullmaktiges principbeslut om forsaljning till bostadsrattsforeningar omfattar
samtliga fastigheter i dotterbolagens bestand. Det finns dock ett antal fastigheter dar det finns
sérskilda omstandigheter.

Utgangspunkten skall vara att med hjalp av till exempel andrade fastighetsindelningar,
fastighetsjuridiska fragor som bildande av gemensamhetsanlaggningar, forvaltningsrelaterade
fragor som overlatande av entreprenadavtal, mojliggora forsaljningar avseende dessa
fastigheter. Moderbolaget har i uppdrag att bista bostadsbolagen i dessa fragor.

| framfor allt AB Stadsholmens fastigheter har det gjorts varsamma och mycket kvalificerade
renoveringar. Nagon forséljning av dessa renoverade fastigheter ar ej aktuell. Det kan dock
aven i Stadsholmens bestand finnas fastigheter utan storre kulturhistoriskt varde. Dessa bor
kunna avyttras till bostadsrattsforeningar. Detta far avgoras i varje enskilt fall. Vid
varderingen skall aven nedlagda kostnader for renoveringar végas in.

Stadens ambition ar att ha blandade upplatelseformer i bostadsomradena. Stadens
bostadsbolag bor vidare ha fastighetshestand i hela staden. Darfor registreras inte nya
intresseanmélningar fran innerstaden samt Liljeholmen och Arsta som inkommit efter den



31 oktober 2008. Hanteringen av intresseanmaélningar registrerade senast den 31 oktober 2008
skall ske enligt gallande direktiv.

Det ligger inte i bostadsbolagens uppdrag att nyproducera hyresratter for ombildning till
bostadsratter. Darfor undantas nyproducerade fastigheter fran kommunfullméktiges
principbeslut om forsaljningar till bostadsrattsforeningar. De fastigheter som fardigstéllts fore
ar 2007 undantas under fem ar. De fastigheter som fardigstallts eller forvarvats fran och med
ar 2007 undantas under tio ar. Dessutom undantas de fastigheter som genomgatt omfattande
renoveringar och kan jamforas med nyproduktionsstandard under fem ar. Ovanstaende
tidsperioder raknas fran den tidpunkt da hela fastigheten var inflyttningsklar.

Moderbolaget har ett sarskilt ansvar for att i samverkan med bostadsbolagen och berdrda
forvaltningar sékerstalla tillgangen pa lokaler for social service, pedagogiska verksamheter
etc. i samband med 6verlatelser av fastigheter till bostadsrattsféreningar.

6. Information och sarskilda insatser

Redan nu &r det uppenbart att manga boende #ir medvetna om mdéjligheten att frikopa sina”
fastigheter. Trots att kinnedomen om mdjligheten att bilda bostadsrétt uppenbarligen ar god
skall dotterbolagen informera sina hyresgéster i enlighet med moderbolagets informations-
strategi.

Erfarenheterna fran perioderna 1991-1994 respektive 1999-2002 visar att intresset for
bostadsrattsombildning &r lagre i ytterstaden &n i innerstaden. Moderbolaget har darfor i
uppdrag att genomfdra sarskilda insatser for att stimulera ombildning till bostadsratt i
ytterstaden.



Stockholm

STOCKHOLMS
STADSHUS AB

Direktiv avseende ombildning till bostadsréatter i de kommunala bostadsbolagens
bestand i ytterstaden under aren 2011-2014

I enlighet med kommunfullméktiges beslut om budget for Stockholms stad 2011 ska staden
fortsatt arbeta for en mangfald av upplatelseformer for bostader i stadens olika delar. Det innebéar
att stadens bostadsbolag ska bidra till en spridning av &gandet genom erbjudande till sina
hyresgaster i ett antal stadsdelar, med mojlighet att forvérva fastigheterna fér ombildning till
bostadsratt. Erbjudanden ska riktas till hyresgaster i omraden dér det annu inte ar en jamn
fordelning av upplatelseformer.

Det innebér att hyresgaster i foljande omraden erbjuds méjlighet att ombilda sina fastigheter:

Enskedefdltet inkl Enskede Gard
Hagerstensasen

Skarholmen inkl Bredéang, Varberg, Satra
Vastertorp

Alvsjo inkl Herrdangen, Léngbro, Solberga
Bagarmossen

Bandhagen

Farsta

Gubbéangen

Hagsatra

Hogdalen

Hokardngen

Karrtorp

Ragsved

Svedmyra

Tallkrogen

Blackeberg

Hésselby

Jarvaféltet

Vallingby inkl Nalsta, Kélvesta, Grimsta

| foljande omraden erbjuds endast méjligheten att ombilda fram till den 1 juli 2011:
Aspudden

Bromma

Hagersten

Johanneshov

Midsommarkransen

Enskededalen

Skondal

Stureby

Spanga inkl Flysta, Sundby, Solhem, Bromsten



Maojligheten att ombilda omfattar inte allmannyttans hyresgéster i innerstaden. Nya
intresseanmalningar fran andra omraden i ytterstaden, an de som uppfyller kraven ovan,
registreras inte efter den 26 januari 2011.

1. Ansvarsférdelning

Dotterbolagen har den bésta kunskapen om sina egna fastigheter och har darfor det operativa
ansvaret for ombildningsprocessen. Moderbolaget har det 6vergripande ansvaret for hela
ombildningsprocessen genom att utfarda generella direktiv samt kontinuerligt félja upp och
utvardera tillampningen av direktiven. Moderbolaget ansvarar &ven for att bestalla varderingar
och bostadsbolagen ska stdmma av varje ombildningsédrende med moderbolaget for att
sékerstalla en likvérdig tillampning av direktiven. Moderbolaget har dock ingen Gverprévande
funktion utan bostadsbolagen ansvarar for hela processen, fran att arendet inkommer tills att
beslut fattas och eventuellt kopeavtal upprattas.

Moderbolaget ansvarar fér den dvergripande informationsstrategin, évergripande stéd och
radgivning kring bostadsrattsombildning samt malgruppsinriktade informationsinsatser.

2. Hantering i dotterbolagen

Dotterbolagsstyrelsens ansvar i varje enskilt arende ar grundlaggande. Styrelserna bor darfor
overvaga sina arbetsformer m.m., t.ex. angaende erforderlig sammantradesfrekvens, sa att
arendena kan behandlas med snabbhet. For att férenkla hanteringen av enklare arenden bér
styrelserna delegera rétt till verkstallande direktoren att fatta beslut om att genomféra vardering,
vilket innebér att styrelsen tar stallning till arendet forst nar forslag till avtal foreligger.

For att hyresgasterna ska kunna omvandla sin bostadslédgenhet till bostadsratt kravs ett
erbjudande fran bostadsholaget. Hyresgasterna i fastigheten kan da genom sin styrelse utforma
en ekonomisk plan. En ekonomisk plan ar mycket viktigt for att osdkra hyresgaster ska kunna ta
stallning till en ombildning. Vardering ska genomforas redan da 40 procent av hyresgasterna
antecknat intresse for frikdp.

Hanteringen av ombildningsdrenden ska ges hdgsta prioritet i bostadsbolagen och moderbolaget
har har ett viktigt ansvar att folja och stodja bostadsbolagens arbete.

3. Varderingar

Varderingarna utfors av oberoende och professionella foretag. Moderbolaget har ett
overgripande ansvar for att sakerstélla en likvardig tillampning av direktiven och ar darfor
bestallare av varderingarna. Bostadsbolagen har dock ansvar for att bista varderingsforetagen
med underlag, medverka vid besiktningar etc.

4. FOrsaljningspris

Forsaljningar till bostadsrattsforeningar ska ske med affarsmassighet. Den varderingsmodell som
ska anvandas ar en marknadsvérdering for en exklusiv forsaljning till bostadsrétt under
ombildning. Den likstaller de kommunala bolagens agerande med vad som i dvrigt ar gangse pa
bostadsmarknaden. Det finns i huvudsak ett aktuellt ortsprismaterial for forséljningar till
bostadsrattsforeningar fran privata fastighetsagare. | de fall dar det saknas ortsprismaterial for



exklusiv forsaljning till bostadsrattsforening under ombildning ska varderingen istéllet géras som
om fastigheten saldes som forvaltningsobjekt.

Vérderingarna ska utgora underlag for styrelsernas beslut om férsaljning och ska darfor inte
innehalla nagot osakerhetsintervall. | varderingen ska dven sarskilda faktorer sasom till exempel
fastighetens tekniska standard, behov av nya gemensamhetsanlaggningar, tekniska system,
fastighetsdelningar beaktas. Detta innebar att priset inte bor avvika fran vérderingen.

De foreningar som erbjuds forvarv har i normalfallet tre manader, med moéjlighet till forlangning
till sex manader, maéjlighet att saga ja eller nej till ett forslag till kopeavtal. Moderbolaget
ansvarar fOr att oberoende observatorer bevakar kopstammorna.

5. Sarskilda fastigheter

Kommunfullméktiges principbeslut om forsaljning till bostadsrattsféreningar omfattar samtliga
fastigheter i dotterbolagens bestand enligt ovanstaende forteckning. Det finns dock ett antal
fastigheter déar det finns sérskilda omstéandigheter.

Utgangspunkten ska vara att med hjalp av till exempel andrade fastighetsindelningar,
fastighetsjuridiska fragor som bildande av gemensamhetsanlaggningar, forvaltningsrelaterade
fragor som overlatande av entreprenadavtal, méjliggora forsaljningar avseende dessa
fastigheter. Moderbolaget har i uppdrag att bista bostadsbolagen i dessa fragor.

De bostadsréattsforeningar i stadsdelar som berors av erbjudanden under denna mandatperiod och
som fatt erbjudanden under perioden 2007-2010, men dar dvertagande inte har genomforts,
kommer inte att fa ett nytt erbjudande under perioden 2011-2014.

I normalfallet far varje objekt ett erbjudande. Undantag kan dock goras ifall det ar tekniskt och
ekonomiskt mojligt att ge ett nytt erbjudande som till exempel omfattar farre fastigheter eller
innebér en delning av en storre fastighet i forhallande till den forsta intresseanmélningen. En
forutsattning for att fa ett andra erbjudande é&r att det finns minst 2/3 majoritet bland
hyresgasterna for den nya intresseanmalningen. Beslut om mdjligheten till ett andra erbjudande
fattas i bostadsbolagens styrelser.

Det ligger inte i bostadsbolagens uppdrag att nyproducera hyresratter for ombildning till
bostadsratter. Darfor undantas nyproducerade fastigheter fran kommunfullméktiges principbeslut
om forsaljningar till bostadsrattsforeningar. De fastigheter som fardigstallts fore ar 2007-01-01
undantas under fem ar. De fastigheter som fardigstallts eller férvarvats fran och med ar 2007-01-
01 undantas under tio ar. Dessutom undantas de fastigheter som genomgatt omfattande
renoveringar och kan jamforas med nyproduktionsstandard under fem ar. Ovanstaende
tidsperioder raknas fran den tidpunkt da hela fastigheten var inflyttningsklar.

Har fastigheten ett stort kulturhistoriskt varde ska det goras en sarskild provning och
stéllningstagande om fastigheten kan erbjudas till forsaljning i respektive bostadsbolag.

Moderbolaget har ett sarskilt ansvar for att i samverkan med bostadsbolagen och berorda

forvaltningar sékerstalla tillgangen pa lokaler for social service, pedagogiska verksamheter etc. i
samband med overlatelser av fastigheter till bostadsrattsforeningar.
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Testade variabler i modellerna avseende képeskilling

e Vardear (byggar och ombyggnadsar)

e Agandeform (Aganderatt kontro Tomtratt)

e Andel lokaler av den totala ytan (bostadsytan och lokalytan)

e Kvadratmeter mark pa varje kvadratmeter boyta/lokalyta

o Kvadratmeter markyta

o Kvadratmeter bostadsyta och lokalyta

o  Genomsnittlig l&genhetsstorlek i kvadratmeter

o  Genomsnittlig l&genhetsstorlek i rumsenheter

o Kopdatum

e Virderingsdatum/Koépdatum (Varderingsdatum for ombildad allméannytta och
Kopdatum fér ombildade privata hyresratter)

e Omrade (Innerstad/Narforort/Ytterstad)

e Genomsnittlig taxering for hyreshus i stadsdelar ar 2006 per kvadratmeter
(bostadsyta och mark avseende hyreshus for bostéder)

e Fastighetens taxeringsvarde

e Medelaldern i fastigheten den 31 dec 2006

e Genomsnittlig boendetid i fastigheten den 31 dec 2006

e Andel nyanlanda (vistelsetid pa hogst 3 ar) i fastigheten den 31 dec 2006

o Andel utlandsfodda i fastigheter den 31 dec 2006

e Medelinkomsten (sammanraknad forvarvsinkomst) i befolkningen 20- ar i stadsdelen

ar 2006

¢ Den disponibla medelinkomsten i befolkningen 20- ar i stadsdelen ar 2006

e Andel arbetslosa 18-64 ar i stadsdelen ar 2006

e Andel med endast forgymnasial utbildningsniva 20-74 ar i stadsdelen ar 2006

e Andel med eftergymnasial utbildningsniva 20-74 ar i stadsdelen ar 2006

e Andel av befolkningen som ar i aldrarna 30-54 ar i stadsdelen ar 2006

e Andel av flerbostadshusbestandet i stadsdelen &r 2006 som &r bostadsratter (exkl
kategoribostéader)

e Andel av flerbostadshusbestandet i stadsdelen ar 2006 som ags av allmannyttan (exkl

kategoribostéder)

e Andel forvarvsarbetande 20-64 ar i stadsdelen ar 2006

e Andel av befolkningen 18-64 ar som hade ekonomiskt bistand under ar 2006 i
stadsdelen

e Andel utlandsfodda i stadsdelens befolkning ar 2006

e Genomsnittligt antal ohédlsodagar ar 2006 i stadsdelens befolkning (sjukpenning,
sjuk- och aktivitetsersattning, rehabiliteringspenning)
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BILAGOR TILL KAPITLET BOSTADSBESTAND OCH BEFOLKNING

Bostadsbestand och befolkning

Tabell 1 Lagenheter i flerbostadshus 2010-12-31 (exkl kategoribostader) per upplatelseform
samt antalet ombildade flerbostadslagenheter 2007-2010 efter tidigare &gare

Antal lagenheter efter upplatelseform

Ombildade lagenheter till
bostadsratt fran...

- Antal
Ovriga lagenheter .
Stadsdel Allmannytta  hyresratter Bostadsratter totalt Allmannyttan  Ovriga hyresratter
HELA STADEN 72 054 107 625 203 984 383 663 20 611 9777
Ytterforort 52 025 37 146 51231 140 402 7725 2775
Akalla 786 - 2 891 3677 420 -
Husby 2307 1448 1065 4 820 - -
Kista - 439 2522 2961 - -
Rinkeby 2950 2178 - 5128 - -
Tensta 1979 2 286 1661 5926 66 -
Beckomberga 208 105 909 1222 38 -
Blackeberg 2167 952 678 3797 471 -
Ballsta - 16 13 29 - -
Eneby - 17 - 17 - -
Norra Angby - 304 331 635 - 107
Sédra Angby - 4 48 52 - -
Grimsta 1694 2 230 1926 108 -
Kalvesta - - - - - -
Nalsta - 195 212 407 138 -
Racksta 488 1831 228 2547 - -
Vinsta - 123 205 328 205 -
Vallingby 1879 484 1277 3640 461 -
Bromsten 202 328 453 983 54 40
Flysta - 159 16 175 - 6
Lunda - 3 - 3 - -
Solhem 309 204 704 1217 60 -
Sundby 80 38 92 210 - 17
Hasselby Gard 2273 1673 863 4809 - 235
Hasselby Strand 1817 1041 1086 3944 88 -
Hasselby Villastad 16 731 469 1216 - 103
Hagersten 61 1235 1277 2573 50 215
Hagerstensasen 78 2832 1294 4204 20 122
Malarhéjden - 73 261 334 227 3
Vastberga 503 507 1310 2320 431 138
Frudngen 260 591 3102 3953 - 348
Herrangen - 22 14 36 - 2
Langbro 240 136 682 1058 59 10
Langsjo - 24 37 61 - 7
Solberga 2169 234 1012 3415 435 -
Vastertorp 1307 1156 1295 3758 428 -
Bredang 1869 1093 684 3 646 150 -
Satra 691 835 527 2053 120 109
Skarholmen 1619 565 372 2 556 - -
Varberg 359 1978 520 2 857 - -
Liseberg - 6 105 111 - 9
Alvsjod 69 81 65 215 - -
Orby Slott - 161 441 602 - -
Ostberga 177 - 2171 2 348 1149 -
Bandhagen 1082 1276 958 3316 96 -
Hogdalen 1394 1617 1493 4504 156 -
Ragsved 2 352 1343 985 4680 - -
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Stureby 747 292 1181 2220 145 63
Orby - 336 434 770 - 50
Hagsétra 1172 1260 1278 3710 - 59
Enskedefaltet 97 6 - 103 - -
Gamla Enskede 703 556 2049 3308 896 85
Enskededalen 177 48 204 429 - 3
Flaten - - - - - -
Karrtorp 1263 199 896 2 358 152 412
Orhem - - 33 33 - -
Skarpnacks Gard 1211 272 2159 3642 112 -
Bagarmossen 2794 785 1529 5108 201 30
Skrubba - - - - - -
Fagersjo 764 - 108 872 108 -
Farsta 2514 775 2084 5373 270 74
Farsta Strand 1206 49 901 2156 51 284
Farstanaset - - - - - -
Gubbangen 986 636 1061 2683 84 41
Hokarangen 3317 558 500 4375 61 91
Larsboda 196 - 785 981 - 48
Skoéndal - 1013 1211 2224 - 64
Svedmyra 738 3 211 952 175 -
Tallkrogen 755 32 49 836 40 -
Ombildade lagenheter till
Antal lagenheter efter upplatelseform bostadsratt fran...
) Antal
Ovriga lagenheter .
Stadsdel Allmannytta  hyresratter Bostadsratter totalt Allmannyttan  Ovriga hyresratter
Narforort 8 986 15778 34773 59 537 5085 2032
Aspudden 1400 816 2314 4530 584 143
Grondal 726 383 2957 4066 864 -
Lilieholmen 810 197 3082 4089 818 -
Midsommarkransen 773 2 061 2983 5817 234 80
Enskede Gard 462 174 264 900 - 35
Johanneshov 191 2232 1890 4313 269 247
Arsta 1285 1323 7110 9718 673 175
Bjorkhagen 657 653 1967 3277 227 138
Hammarbyhdjden 536 1633 2985 5154 342 382
Abrahamsberg 110 1182 645 1937 - 196
Bromma Kyrka - 27 24 51 - -
Riksby 345 317 1822 2484 384 28
Ulvsunda Industriomrade 241 378 981 1600 48 18
Akeshov 162 1 325 488 182 -
Akeslund 498 524 834 1856 - 141
Alvik - 390 290 680 6 -
Mariehall 85 326 601 1012 56 202
Nockebyhov 176 483 68 727 62 -
Hoéglandet - 49 51 100 - 4
Nockeby 6 294 372 672 14 -
Olovslund - 1 - 1 - -
Smedslatten - 205 207 412 - 4
Stora Mossen - 91 26 117 - -
Traneberg 365 1554 2294 4213 250 207
Ulvsunda 158 338 332 828 72 15
Alsten - 41 177 218 - 13
Appelviken - 105 172 277 - 4
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Ombildade lagenheter till

Antal lagenheter efter upplatelseform Antal bostadsratt fran...
Ovriga lagenheter i

Stadsdel Allmannytta  hyresratter Bostadsratter totalt Allmannyttan  Ovriga hyresratter
Innerstaden 11 043 54 701 117 980 183 724 7 801 4970
Storkyrkan 336 919 718 1973 - 55
Klara 107 421 496 1024 - -
Jakob - 227 - 227 - -
Sddra Johannes 31 269 773 1073 141 35
Norra Johannes 148 1735 3730 5613 226 209
Sddra Adolf Fredrik 90 925 1306 2321 44 73
Norra Adolf Fredrik 71 658 1571 2300 40 -
Gustav Vasa 251 2777 4767 7795 266 137
Ostra Matteus 55 1930 5433 7418 54 256
Vastra Matteus 502 1781 6 318 8 601 232 187
Engelbrekts k:a 42 1718 4 562 6 322 74 167
Tekniska Hogskolan 101 468 709 1278 - 42
Universitetet - 156 472 628 - 41
Hjorthagen-Vartahamnen 444 12 1085 1541 248 -
Hedvig Eleonora 93 2 357 4432 6 882 101 131
Oscars k:a 98 2798 6 670 9 566 53 279
Djurgarden 102 91 55 248 - 22
Gardet 148 4337 8125 12 610 473 364
Kungsholm 53 2515 9280 11 848 433 420
Ostra S:t Géran 215 2824 6 609 9 648 235 325
Marieberg - 190 1565 1755 34 24
Stadshagen 49 847 1551 2 447 30 161
Kristineberg 384 1011 2283 3678 53 -
Fredhall 213 1269 2399 3881 - 107
Lilla Essingen - 1218 1834 3052 - 63
Stora Essingen 15 761 1364 2140 49 159
Mariatorget 1260 2274 4 627 8 161 749 201
Sddra Station - 313 1897 2210 792 -
Norra Hogalid 387 3489 5392 9 268 359 182
Mellersta Hogalid 1218 1536 3089 5843 695 123
Sddra Hégalid 451 373 1676 2 500 811 -
Reimersholme-

Langholmen 60 - 1299 1359 - -
Vastra Katarina 1116 2413 3872 7 401 365 155
Ostra Katarina 781 5206 6 193 12 180 292 413
Norra Sofia 177 2378 2580 5135 114 80
Sddra Sofia 1008 1049 4 399 6 456 308 49
Sdédra Hammarbyhamnen 1037 1456 4 849 7 342 530 510
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Befolkningstrukturer 1998-2009

Tabell 2 Kvarboendetal per omrade och fastighetskategori, ar 1996-1998, 1998-2004, 2004-2009,
1998-2009

Omrade och fastighetskategori 1996-1998 1998-2004 2004-2009 1998-2009
Innerstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 75 46 50 29
Icke ombildad allmannytta 79 65 71 52
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 72 47 41 24
Ovriga icke ombildade hyresratter 76 58 63 43
Ovriga bostadsrétter 77 56 59 40
Samtliga flerbostadshus 82 65 66 49
Nérforort

Ombildad allménnytta (1999-2004) 72 50 49 31
Icke ombildad allmannytta 78 60 62 45
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 69 41 35 20
Ovriga icke ombildade hyresratter 75 53 54 36
Ovriga bostadsrétter 76 53 55 36
Samtliga flerbostadshus 76 54 54 36
Ytterstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 74 47 54 31
Icke ombildad allmannytta 7 61 60 41
Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004) 70 51 44 29
Ovriga icke ombildade hyresrétter 74 53 52 34
Ovriga bostadsratter 77 59 57 40
Samtliga flerbostadshus 80 63 62 45
Hela staden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 74 47 50 29
Icke ombildad allmannytta 7 62 62 43
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 7 48 41 25
Ovriga icke ombildade hyresrétter 75 56 58 39
Ovriga bostadsrétter 7 56 58 39
Samtliga flerbostadshus 86 68 68 52
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Tabell 3 Befolkning per omréde och fastighetskategori, ar 1998, 2004 och 2009

Omrade och fastighetskategori 1998 2004 2009
Innerstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 17 601 17 942 18 382
Icke ombildad allmannytta 20152 19 491 19 667
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 8824 9326 10 034
Ovriga icke ombildade hyresratter 78 459 78 215 78 454
Ovriga bostadsrétter 114 822 120 048 124 468
Samtliga flerbostadshus 258 515 263 767 269 507
Narforort

Ombildad allmannytta (1999-2004) 3787 3709 3868
Icke ombildad allmannytta 13298 13 460 13 929
Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004) 1997 1994 2225
Ovriga icke ombildade hyresratter 23 354 23700 24 429
Ovriga bostadsrétter 31266 33 181 34 654
Samtliga flerbostadshus 85 653 87 766 91617
Ytterstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 1885 2103 2060
Icke ombildad allmannytta 99 098 102 967 108 394
Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004) 4694 4678 5018
Ovriga icke ombildade hyresratter 51707 54 774 56 404
Ovriga bostadsrétter 49 529 49 047 51043
Samtliga flerbostadshus 232 226 239 840 250 529
Hela staden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 23273 23 754 24 310
Icke ombildad allmannytta 132548 135918 141 990
Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004) 15515 15998 17 277
Ovriga icke ombildade hyresratter 153 520 156 689 159 287
Ovriga bostadsrétter 195617 202 276 210 165
Samtliga flerbostadshus 576 394 591 373 611653
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Tabell 4 Andel utrikes fodda i befolkningen per omrade och fastighetskategori, ar 1998, 2004 och
2009

Omrade och fastighetskategori 1998 2004 2009
Innerstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 13,2 13,3 12,7
Icke ombildad allménnytta 14,3 15,0 16,6
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 11,5 11,8 13,5
Ovriga icke ombildade hyresratter 12,3 12,6 14,1
Ovriga bostadsrétter 11,5 11,9 12,6
Samtliga flerbostadshus 12,2 12,6 13,5
Narforort

Ombildad allmannytta (1999-2004) 171 16,8 17,1
Icke ombildad allménnytta 17,2 204 22,2
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 11,2 11,0 12,5
Ovriga icke ombildade hyresratter 12,7 14,1 16,6
Ovriga bostadsrétter 10,8 11,2 11,6
Samtliga flerbostadshus 13,2 14,4 15,7
Ytterstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 214 231 23,9
Icke ombildad allménnytta 33,8 38,1 42,8
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 21,8 22,7 24,7
Ovriga icke ombildade hyresratter 27,7 31,0 36,1
Ovriga bostadsrétter 21,0 22,6 26,7
Samtliga flerbostadshus 291 32,7 37,3
Hela staden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 14,5 14,7 14,3
Icke ombildad allmannytta 29,2 33,0 37,1
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 14,6 14,9 16,6
Ovriga icke ombildade hyresritter 17,5 19,3 22,3
Ovriga bostadsrétter 13,8 14,4 15,9
Samtliga flerbostadshus 19,2 21,0 23,5
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Tabell 5 Andel arbetssokande i befolkningen 20-64 ar per omréde och fastighetskategori, ar

1998, 2004 och 2009

Omrade och fastighetskategori

Innerstaden
Ombildad allmannytta (1999-2004)

Icke ombildad allmannytta

Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004)
Ovriga icke ombildade hyresratter

Ovriga bostadsrétter

Samtliga flerbostadshus

Narforort
Ombildad allmannytta (1999-2004)

Icke ombildad allménnytta

Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004)
Ovriga icke ombildade hyresratter

Ovriga bostadsrétter

Samtliga flerbostadshus

Ytterstaden
Ombildad allmannytta (1999-2004)

Icke ombildad allmannytta

Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004)
Ovriga icke ombildade hyresratter

Ovriga bostadsrétter

Samtliga flerbostadshus

Hela staden
Ombildad allmannytta (1999-2004)

Icke ombildad allmannytta

Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004)
Ovriga icke ombildade hyresratter

Ovriga bostadsrétter

Samtliga flerbostadshus
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1998

6,3
7,0
5,6
5,8
3,9
51

6,0
7,3
6,0
1,5
3,7
54

8,2
10,2
7,8
7,9
55
8,5

6,4
9,4
6,2
6,5
4,2
6,4

2004

4,4
6,6
4,8
5,2
3,8
4,6

5,9
7,1
4.4
6,0
3,9
5,3

5,8
9,1
6,6
7,3
54
7,8

4,8
8,5
5,2
6,0
4,2
59

2009

2,8
5,8
2,8
4,6
2,8
3,6

4,9
7,5
4,1
5,7
3,2
4,9

5,7
11,7
5,7
8,9
5,6
9,5

3,4
10,4
3,8
6,3
3,5
6,1



Tabell 6 Andel forvarvsarbetande i befolkningen 20-64 ar per omréde och fastighetskategori, ar
1998, 2004 och 2008

Omrade och fastighetskategori 1998 2004 2008
Innerstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 73 80 85
Icke ombildad allmannytta 71 71 74
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 76 77 84
Ovriga icke ombildade hyresratter 75 75 79
Ovriga bostadsrétter 78 80 84
Samtliga flerbostadshus 76 78 82
Narforort

Ombildad allmannytta (1999-2004) 72 78 83
Icke ombildad allménnytta 68 69 73
Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004) 79 81 89
Ovriga icke ombildade hyresrétter 76 76 79
Ovriga bostadsrétter 83 85 87
Samtliga flerbostadshus 77 78 82
Ytterstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 68 77 81
Icke ombildad allmannytta 57 59 61
Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004) 71 75 80
Ovriga icke ombildade hyresratter 64 67 69
Ovriga bostadsrétter 76 77 78
Samtliga flerbostadshus 64 65 67
Hela staden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 73 79 84
Icke ombildad allmannytta 61 62 64
Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004) 75 77 84
Ovriga icke ombildade hyresrétter 72 72 75
Ovriga bostadsrétter 78 80 83
Samtliga flerbostadshus 72 73 76
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Tabell 7 Andel med eftergymnasial utbildning i befolkningen 25-64 ar per omrade och
fastighetskategori

Omrade och fastighetskategori 1998 2004 2009
Innerstaden

Ombildad allméannytta (1999-2004) 48 61 69
Icke ombildad allménnytta 44 48 50
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 50 57 67
Ovriga icke ombildade hyresrétter 49 54 56
Ovriga bostadsrétter 61 69 72
Samtliga flerbostadshus 54 61 65
Narforort

Ombildad allmannytta (1999-2004) 39 51 60
Icke ombildad allmannytta 33 40 45
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 44 51 66
Ovriga icke ombildade hyresratter 40 45 48
Ovriga bostadsrétter 52 61 65
Samtliga flerbostadshus 43 50 56
Ytterstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 26 40 46
Icke ombildad allmannytta 22 27 30
Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004) 29 36 43
Ovriga icke ombildade hyresratter 25 30 33
Ovriga bostadsrétter 35 42 45
Samtliga flerbostadshus 26 31 34
Hela staden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 45 58 66
Icke ombildad allmannytta 27 32 35
Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004) 43 50 60
Ovriga icke ombildade hyresratter 40 45 47
Ovriga bostadsrétter 54 62 65
Samtliga flerbostadshus 42 48 52
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Tabell 8 Andel familjer med hog inkomst per omrade och fastighetskategori, ar 1998, 2004 och
2008

Omrade och fastighetskategori 1998 2004 2008
Innerstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 26 33 37
Icke ombildad allmannytta 22 20 19
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 22 26 29
Ovriga icke ombildade hyresrétter 21 21 21
Ovriga bostadsrétter 31 32 34
Samtliga flerbostadshus 26 27 29
Narforort

Ombildad allmannytta (1999-2004) 22 28 30
Icke ombildad allmannytta 12 12 11
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 14 16 16
Ovriga icke ombildade hyresratter 13 12 11
Ovriga bostadsrétter 22 23 23
Samtliga flerbostadshus 17 18 17
Ytterstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 25 25 23
Icke ombildad allménnytta 13 12 9
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 14 15 14
Ovriga icke ombildade hyresratter 16 14 11
Ovriga bostadsrétter 25 21 19
Samtliga flerbostadshus 17 15 12
Hela staden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 25 32 35
Icke ombildad allménnytta 14 13 11
Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004) 18 22 23
Ovriga icke ombildade hyresratter 18 18 16
Ovriga bostadsratter 28 28 29
Samtliga flerbostadshus 21 21 20
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Tabell 9 Andel familjer med hog kopkraft per omrade och fastighetskategori

Omrade och fastighetskategori 1998 2004 2009
Innerstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 26 37 42
Icke ombildad allmannytta 21 20 19
Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004) 29 33 41
Ovriga icke ombildade hyresratter 28 27 25
Ovriga bostadsrétter 42 43 46
Samtliga flerbostadshus 33 35 36
Narforort

Ombildad allmannytta (1999-2004) 15 22 26
Icke ombildad allménnytta 13 13 12
Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004) 20 23 28
Ovriga icke ombildade hyresratter 20 18 15
Ovriga bostadsrétter 31 33 32
Samtliga flerbostadshus 22 23 22
Ytterstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 14 17 19
Icke ombildad allméannytta 9 7 5
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 13 15 16
Ovriga icke ombildade hyresratter 13 12 9
Ovriga bostadsrétter 24 21 19
Samtliga flerbostadshus 13 12 10
Hela staden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 23 34 38
Icke ombildad allménnytta 1" 10 8
Ovriga ombildade hyresrétter (1999-2004) 23 27 33
Ovriga icke ombildade hyresratter 22 21 18
Ovriga bostadsrétter 36 37 37
Samtliga flerbostadshus 24 24 24
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Tabell 10 Andel familjer som erhallit ekonomiskt bistdnd per omrade och fastighetskategori, ar
1998, 2004 och 2008

Omrade och fastighetskategori 1998 2004 2009
Innerstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 7.8 23 1,0
Icke ombildad allménnytta 7,3 4,3 3,2
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 5,3 25 0,9
Ovriga icke ombildade hyresratter 4,8 2,9 1,8
Ovriga bostadsratter 2,5 0,9 0,4
Samtliga flerbostadshus 4,2 2,1 1,2
Narforort

Ombildad allmannytta (1999-2004) 133 6.3 4,0
Icke ombildad allménnytta 11,2 6,5 4.8
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 6.6 2,0 0,6
Ovriga icke ombildade hyresratter 5,6 3,6 2,2
Ovriga bostadsrétter 23 1,0 0,6
Samtliga flerbostadshus 5,9 3,2 2,1
Ytterstaden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 16,2 4,1 3,0
Icke ombildad allmannytta 21,5 14,1 11,4
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 11,7 5,0 2,3
Ovriga icke ombildade hyresratter 15,1 8,5 6,1
Ovriga bostadsratter 5,3 2,3 1,6
Samtliga flerbostadshus 16,1 9,8 7,7
Hela staden

Ombildad allmannytta (1999-2004) 9.2 3,1 1,6
Icke ombildad allmannytta 18,0 11,6 9,4
Ovriga ombildade hyresratter (1999-2004) 7.3 3.1 1,2
Ovriga icke ombildade hyresratter 8,0 4,8 3,2
Ovriga bostadsratter 3.1 1,2 0,7
Samtliga flerbostadshus 8,8 51 3,8
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BILAGOR TILL KAPITLET DE BOENDES ERFARENHETER OCH
ATTITYDER

Frekvenstabeller
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Bakgrund och ombildning

Nar kom du med i styrelsen for bostadsrattsforeningen (Brf)?

2010 2007
-1998 % 2 4
1999 - 2004 % 8 15
2005 - 2006 % 18 9
2007 eller senare % 72 7
Total % 100,0 100
Antal 124 227

Hade du d& ndgon tidigare erfarenhet av styrelsearbete i en bostadsréttsférening?

2010 2007
Nej % 81 *
Ja, som styrelseledamot % 15 *
Ja, som ordférande % 7 *
Total % 100 *
Antal 124 *

Har styrelsemedlemmarna gatt ndgon kurs/utbildning infor sitt uppdrag i styrelsen?

2010 2007

Ja, alla styrelsemedlemmar % 11 *
Ja, flera styrelsemedlemmar % 24 *
Ja, ndgon styrelsemedlem % 22 *
Nej % 43 *
Vet ] % 0 *
Total % 100 *

Antal 120 *

Ar ndgon/négra kvar i styrelsen av dem som var dar dd ombildningen till bostadsrétt
ursprunglige n skedde?

2010 2007
Nej ingen % 13 43
Ja, ndgon/nagra % 77 55
Ja alla % 10 0
Vet inte % 0 1
Total % 100 100
Antal 124 228

Bor de som var med i den ursprungliga styrelsen kvar i fastigheten nu?

2010 2007
Nej ingen % 5 6
Ja, ndgon/nagra % 68 89
Ja alla % 27 3
Vet inte % 0 1
Total % 100 100
Antal 123 228
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Hur beddmde du att omséattningen av boende (ut- och inflyttningen) varit sedan fastigheten
ombildades till bostadsratt?

2010 2007
Mycket hég % 9 10
Ganska hog % 30 43
Varken eller % 27 28
Ganska lag % 22 14
Mycket lag % 12 3
Vet inte % 0 2
Total % 100 100
Antal 122 227
Andel bosta dsratter
2010 2007
Vid ombildningen 79% 88%
Vid besvarandet av enkaten 84% 93%
Antal 116 228
Foreningsarbetet
Ar det latt eller svart att rekrytera folk till Brfs styrelse?
2010 2007
Mycket latt % 4 3
Ganska latt % 23 20
Varken eller % 22 30
Ganska svart % 32 32
Mycket svart % 17 14
Vet inte % 2 0
Total % 100 100
Antal 122 228

Hur upplever du att de boendes intresse och engagemang ar for de frdgor om drift, ekonomi
och fastighe tsskotsel som styrelsen har att hantera?

2010 2007

Mycket stort % 3 4
Ganska stort % 32 23
Varken eller % 28 21
Ganska litet % 25 37
Mycket litet % 12 14
Vet inte % 0 0
Total % 100 100

Antal 121 225

Upplever du att uppgifterna och arbetet i styrelsen &r: meningsfullt?

2010 2007

Aldrig % 1 0
Sallan % 1 4
Ofta % 35 51
Alltid % 63 45
Vet inte % 0 0
Total % 100 100

Antal 119 228
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Upplever du att uppgifterna och arbetet i styrelsen &r: roligt?

2010 2007

Aldrig % 0 1
Sallan % 11 31
Ofta % 69 60
Alltid % 20 7
Vet inte % 0 1
Total % 100 100

Antal 120 228

Upplever du att uppgifterna och arbetet i styrelsen &r: tids-/arbetskrévande?

2010 2007

Aldrig % 0 0
Sallan % 9 15
Ofta % 45 50
Alltid % 46 35
Vet inte % 0 0
Total % 100 100

Antal 122 228

Upplever du att uppgifterna och arbetet i styrelsen &r: uppskattat av de boende?

2010 2007

Aldrig % 1 2
Sallan % 30 32
Ofta % 49 46
Alltid % 21 11
Vet inte % 0 9
Total % 100 100

Antal 111 227

Upplever du att uppgifterna och arbetet i styrelsen &r: kompetensmassigt svart?

2010 2007

Aldrig % 3 *
Sallan % 43 *
Ofta % 48 *
Alltid % 6 *
Vet inte % 0 *
Total % 100 *

Antal 120 *

Hur vanligt ar det med konflikter/stridigheter inom Brf om hur huset ska skoétas och olika
boendefr& gor ska losas?

2010 2007

Mycket vanligt % 1 2
Ganska vanligt % 8 8
Varken eller % 13 14
Ganska ovanligt % 30 29
Mycket ovanligt % 48 46
Vet inte % 0 0
Total % 100 100

Antal 122 228

Tycker du att relationen mellan Brf som véard och de kvarboende hyresgésterna
fungerar br a eller daligt?

2010 2007
Mycket bra % 53 42
Ganska bra % 35 39
Varken eller % 8 13
Ganska daligt % 4 3
Mycket daligt % 0 1
Vet inte/finns inga % 0 2
Total % 100 100
Antal 116 177
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Fastighetsforvaltning, drift och storre investeringar

Har ni for att férbéattra Brfs ekonomi gjort ndgot av féljande?

2010 2007

Engagerat dQe boende i _ % 56 68
skotsel av gard och fastighet
Minskat ner pA gemensamma % 16 27
utrymmen
Foréandrat sophanteringen % 35 42
Inget av ovanstaende % 32 18
Vet inte % 1 0
Total % 100 100

Antal 124 228

Finns det ndgon utvecklingstrend f& det galler att Brf skéter ekonomi, fastighetsforvaltning/skotsel
sjélv eller kp er in sddana tjanster?

2010 2007
Ja allt mer skots av Brf pa egen hand % 13 7
Ja allt fler av dessa tjanster kdps in % 13 21
Nej finns ingen trend eller markbar %
forandring i den balansen g &8
Vet inte % 0 4
Total % 100 100
Antal 118 227

| vilken utstrackning har Brf efter ombildningen genomfort stérre arbeten och renoveringar i
fastigheten (tak-/fasadrenovering, balkonger, stambyte, gardsupprustning, ombyggnader mm.)?

2010 2007
Mycket stor utstréackning % 23 29
Ganska stor utstrackning % 31 46
Varken eller % 15 11
Ganska liten utstréackning % 16 10
Mycket liten utstrackning % 14 5
Vet inte % 0 0
Total % 100 100
Antal 124 228
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Har Brf, enligt din beddomning, investerat mer eller mindre i fastighetsforbéttringar &n om
fastigheten blivit kvar i allmannyttans 4go?

2010 2007
Mer % 79 71
Mindre % 3 4
Ingen storre skillnad % 19 13
Vet inte % 0 11
Total % 100 100
Antal 118 227

Vilken/vilka av féljande mer omfattande ombyggnader/renoveringar har skett i fastigheten efter
ombildningen t ill bostadsratt?

2010 2007
Byggt om lokaler till Igh % 18 25
Byggt om vinds- eller kallarutrymmen % 18 39
Balkonger byggt/renoverat % 22 55
Hissar installerat/renoverat % 21 38
Portar och trappuppgangar renovering % 40 65
Bullerskyddsatgarder % 5 16
Uppvarmnings-/ventilationsatgarder % 59 70
Stambyte % 19 23
Byggt om/renoverat tvattstygan % 39 58
Byggt om/renoverat andra %
gemensamma lokaler 33 %
Renovering av fonster/fonsterbagar % 27 55
Fasadrenovering/putsning % 18 32
Renovering/férbattring av gard %
och planteringar 59 0
Renovering/férbattringar av tak % 34 *
Annat % 36 *
Antal 116 228

Har de forbattringar, upprustningar, renoveringar som genomforts, enligt din mening, som helhet
fungerat br a eller daligt?

2010 2007
Mycket bra % 48 38
Ganska bra % 44 48
Varken eller % 6 7
Ganska daligt % 3 4
Mycket daligt % 0 1
Vet inte/ej aktuellt % 0 2
Total % 100 100
Antal 108 227

Hur bra/dalig bedémer du att: Brfs ekonomiska situation &r for narvarande?

2010 2007
Mycket bra % 47 40
Ganska bra % 38 43
Varken eller % 10 14
Ganska daligt % 5 2
Mycket daligt % 0 1
Vet inte % 0 0
Total % 100 100
Antal 123 228
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Hur bra/dalig bedémer du att: Brfs kontroll och mdjligheter att paverka den egna ekonomin &r?

2010 2007
Mycket bra % 48 33
Ganska bra % 43 46
Varken eller % 4 12
Ganska daligt % 5 7
Mycket daligt % 0 1
Vet inte % 0 1
Total % 100 100
Antal 120 228
Fastigheten

Hur nojd/missnojd ar du med fastighetsunderhallet och skoétseln av garden

nar det géller:

Underhall/m&lning av husfasad, fénster, balkonger, tak och portar

2010 2007
Mycket ndjd % 25 31
Ganska nojd % 39 43
Varken eller % 28 19
Ganska missnojd % 5 2
Mycket missndjd % 1 1
Vet inte % 1 5
Total % 100 100
Antal 110 226
Hur garden &r planerad och utrustad
2010 2007
Mycket nojd % 27 *
Ganska nojd % 42 *
Varken eller % 18 *
Ganska missnéjd % 10 *
Mycket missnojd % 3 *
Vet inte % 0 *
Total % 100 *
Antal 118 *
Skotseln av blommor, buskar, trdd och grdsmattor om sommaren
2010 2007
Mycket ndjd % 32 29
Ganska nojd % 41 42
Varken eller % 12 17
Ganska missnojd % 11 9
Mycket missndjd % 4 1
Vet inte % 0 2
Total % 100 100
Antal 117 226
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Stadningen av gard och narmiljo

2010 2007
Mycket nojd % 24 23
Ganska nojd % 45 45
Varken eller % 19 25
Ganska missnéjd % 9 4
Mycket missnojd % 3 1
Vet inte % 0 1
Total % 100 100
Antal 118 226
Snordjning och sandning vintertid
2010 2007
Mycket nojd % 35 22
Ganska nojd % 42 50
Varken eller % 16 17
Ganska missnojd % 5 4
Mycket missndjd % 3 0
Vet inte % 0 7
Total % 100 100
Antal 115 226

Bedomer du att det yttre fastighetsunderhallet och gardskétseln férandrats till det battre eller
samre efter ombildningen till bostadsratt

2010 2007
Blivit béattre % 63 53
Blivit sdmre % 6 0
Ingen storre skillnad % 30 21
Vet inte % 0 26
Total % 100 100
Antal 112 225
Stédning av trapphus och allménna utrymmen
2010 2007
Mycket nojd % 28 22
Ganska nojd % 51 50
Varken eller % 6 14
Ganska missnojd % 12 12
Mycket missndjd % 3 0
Vet inte % 0 3
Total % 100 100
Antal 116 228
Ordning och tillsyn av kéllare/vind
2010 2007
Mycket nojd % 25 18
Ganska nojd % 50 50
Varken eller % 15 20
Ganska missnéjd % 9 8
Mycket missnojd % 1 0
Vet inte % 0 3
Total % 100 100
Antal 117 228
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Tvattstuga - lokaler, utrustning och reparationer

2010 2007
Mycket nojd % 32 28
Ganska nojd % 47 50
Varken eller % 11 12
Ganska missnéjd % 7 4
Mycket missnojd % 2 2
Vet inte % 4
Total % 100 100
Antal 111 228
Tvattstugan - bokning, ordning och stédning
2010 2007
Mycket nojd % 32 30
Ganska nojd % 45 44
Varken eller % 11 13
Ganska missnojd % 10 8
Mycket missndjd % 1 0
Vet inte % 1 5
Total % 100 100
Antal 107 227
Hur sophanteringen fungerar
2010 2007
Mycket nojd % 25 30
Ganska nojd % 58 46
Varken eller % 8 14
Ganska missnéjd % 7 9
Mycket missnojd % 3 1
Vet inte % 0
Total % 100 100
Antal 120 228
Hur ltt det &r att anméla fel och framféra klagomal/synpunkter
2010 2007
Mycket ndjd % 39 41
Ganska nojd % 47 44
Varken eller % 9 11
Ganska missnojd % 5 1
Mycket missnojd % 0 1
Vet inte % 0 2
Total % 100 100
Antal 119 227
Hur snabbt och bra fel atgardas efter anmalan
2010 2007
Mycket nojd % 30 20
Ganska nojd % 50 57
Varken eller % 14 16
Ganska missnéjd % 7 4
Mycket missnojd % 0 0
Vet inte % 0 2
Total % 100 100
Antal 117 226
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Information till de boende om vad som hander i fastigheten

2010 2007
Mycket nojd % 33 32
Ganska nojd % 50 49
Varken eller % 12 14
Ganska missnéjd % 4 4
Mycket missnojd % 0 0
Vet inte % 0 1
Total % 100 100
Antal 117 227

Bedomer du att det inre fastighetsunderhallet och servicen forbattrats till det béattre eller samre
efter ombildn _ingen till bostadsratt

2010 2007
Blivit battre % 68 51
Blivit samre % 4 2
Ingen storre skillnad % 29 18
Vet inte % 0 30
Total % 100 100
Antal 112 226

Trygghet

Hur nojd/missnéjd ar du med forhallandena i fastigheten nar det galler...

Tryggheten och sakerheten i kéllare, tvattstuga, vind och 6vriga allménna utrymmen

2010 2007
Mycket nojd % 44 52
Ganska nojd % 48 39
Varken eller % 5 7
Ganska missnéjd % 3 0
Mycket missnojd % 0 0
Vet inte % 0 1

Total % 100 100

Antal 121 227

Situationen i fastigheten nér det géller klotter, skadegdrelse och inbrott

2010 2007
Mycket ndjd % 44 46
Ganska nojd % 40 36
Varken eller % 7 11
Ganska missnojd % 7 6
Mycket missndjd % 2 1
Vet inte % 0 0
Total % 100 100
Antal 122 227
Situationen i fastigheten betraffande stérande grannar
2010 2007
Mycket nojd % 42 46
Ganska nojd % 48 41
Varken eller % 8 8
Ganska missnéjd % 2 3
Mycket missnojd % 0 1
Vet inte % 0 0
Total % 100 100
Antal 122 227
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Beddmer du att tryggheten i de ovan namnda avseendena férandrats till det battre eller sémre
efter ombildningen till bostadsratt?

2010 2007
Blivit battre % 55 41
Blivit samre % 0 1
Ingen storre skillnad % 45 32
Vet inte % 0 26
Total % 100 100
Antal 111 227

Grannkontakt & trivsel, deltagande & engagemang
Hur bra/daligt bedomer du att féljande forhallanden i fastigheten fungerar?

Grannkontakt och gemenskap mellan de boende

2010 2007
Mycket bra % 44 29
Ganska bra % 38 52
Varken eller % 15 11
Ganska daligt % 2 7
Mycket daligt % 0 0
Vet inte % 0 1
Total % 100 100
Antal 123 228
Boendetrivsel
2010 2007
Mycket bra % 56 46
Ganska bra % 40 45
Varken eller % 3 6
Ganska daligt % 1 1
Mycket daligt % 0 0
Vet inte % 0 2
Total % 100 100
Antal 120 226
De boendes deltagande i olika aktiviteter i huset/fastigheten
2010 2007
Mycket bra % 14 13
Ganska bra % 50 39
Varken eller % 20 26
Ganska daligt % 14 17
Mycket daligt % 2 5
Vet inte % 0 1
Total % 100 100
Antal 120 228

De boendes engagemanyg i frdgor och beslut om fastighetens drift, skétsel och ekonomi

2010 2007
Mycket bra % 8 7
Ganska bra % 35 34
Varken eller % 28 29
Ganska daligt % 24 25
Mycket daligt % 5 5
Vet inte % 0 0
Total % 100 100
Antal 123 228
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De boendes ansvarstagande for att férhindra skadegérelse och halla snyggt i fastigheten

2010 2007
Mycket bra % 15 17
Ganska bra % 48 40
Varken eller % 21 28
Ganska daligt % 13 11
Mycket daligt % 2 4
Vet inte % 0 0
Total % 100 100
Antal 121 228

Beddmer du att grannkontakterna och trivseln foréndrats till det battre eller samre efter
ombildningen t ill bostadsratt?

2010 2007
Blivit battre % 80 49
Blivit samre % 2 1
Ingen storre skillnad % 17 19
Vet inte % 1 30
Total % 100 100
Antal 110 227

Beddmer du att de boendes engagemang och ansvarstagande for fastigheten forandrats till det
béttre eller s amre efter ombildningen till bostadsratt?

2010 2007
Blivit battre % 81 56
Blivit samre % 1 1
Ingen storre skillnad % 17 18
Vet inte % 1 25
Total % 100 100
Antal 111 225

Helhetsomdome

Skulle du kunna rekommendera fastigheten till andra, som ett bra stille att bo p4?

2010 2007
Ja, absolut % 93 92
Ja, kanske % 7 6
Nej, kanske inte % 1 1
Nej, absolut inte % 0 0
Vet inte % 0 1
Total % 100 100
Antal 123 228
Vem/vilka har svarat p& frdgorna?
2010 2007
Styrelseordférande % 84 77
Styrelseordférande med hjalp % 7 13
av ndgon annan i styrelsen
Annat/andra % 10 10
Total % 100 100
Antal 123 228
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BILAGOR TILL KAPITLET FLYTTKARRIARER

Beskrivning av datamaterialet

For analysen har data kopts in fran SCB avseende utflyttning fran allménnyttans
flerbostadshusfastigheter uppdelade pa

¢ Allmannyttiga bostadsfastigheter som har ombildats 1999-2004
e Allmannyttiga bostadsfastigheter som inte har ombildats 1999-2009

Datamaterialet géller 351 fastigheter som har ombildats (de flesta aren 2000-2001) och ca
1 000 som inte har ombildats.

USK har anvant ett avidentifierat individregister 6ver utflyttare 20- w ar fran fastigheterna.
For de ombildade fastigheterna finns utflyttare fran och med det ar som fastigheten
ombildades fram till och med 2009 och for icke ombildade fastigheter finns utflyttare varje
enskilt ar 1999-2009.

Foljande uppgifter finns att tillga:

Ar for utflyttning

Fastighetens ombildningsar, vardear (byggnadsar).

Geografiskt omrade: Inre staden, Narforort och Yttre staden
Fodelsear

Kon

Familjetyp, gifta/sambo med gemensamma barn 0-17 ar, gifta utan barn 0-17 ar,
ensamstdende med barn 017 &r, ensamstaende utan barn 0-17 ar.
Boendetid i fastigheten

Fodd i Sverige eller utlandet

Human Development Index for fodelseland

Medborgarskap, svenskt eller utlandskt

Human Development Index fér medborgarskapsland
Sammanraknad forvarvsinkomst de ar uppgiften finns (1999-2008)
Hogsta utbildningsniva (forgymnasial, gymnasial, eftergymnasial)
Forvarvsarbete, 2-siffer SNI-niva de ar uppgiften finns (1999-2008)
Ekonomiskt bistand eller ej

Bostadsbidragstagare eller gj

Arbetslos under aret eller ej

Foljande uppgifter anges for utflyttarna vid arets slut:

e Utlandet eller 1&an, kommun. Om kommunen &r Stockholm stad anges geografiskt
omréde: Inre staden, Narforort och Yttre staden.

e Bostadstyp: Flerbostadshus eller smahus. For flerbostadshus anges uppdelning pa
allmannytta, bostadsratt, 6vrigt samt byggnadsar och vardear.

e Om fastigheten vid arets slut ar bostadsratt i Stockholms stad anges uppgift om
fastigheten tillhor de ombildade fastigheterna eller ej.

Kallor:

Registret over totalbefolkningen 1999-2009
Registret over flyttningar 1999-2009
Fastighetstaxeringsregistret 1999-2009
Utbildningsregistret 1999-2009
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Inkomst och taxeringsregistret 1999-2008
Geografidatabasen 1999-2010
Fastighetsfil fran USK
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