NY VERSION ARENDE 10 a
vid styrelsemdte 2011-10-06
Till SEKRETESS enligt OSL 19 kap
Styrelsen for 1 och 3 §§ for bilaga 1. Sekretes-
AB Stockholmshem sen hivs nir upphandling for projektet
genomforts.

Genomforandebeslut gillande nyproduktion inom Kv. Bjillerkransen 5 i
Vistertorp

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en storstad i vérldsklass. I detta
arbete foreligger behov av utveckling inom en rad omraden, bland annat vad giller byggandet
av nya bostider. Stockholms stad planerar att bygga cirka 80 000 nya ldgenheter fram till
2030 och Stockholmshem ska bidra till att uppna detta mal.

Bolaget ska darfor enligt dgardirektiv, inom ramen for Stimulans for Stockholm oka takten pa
nyproduktionen samt bidra till nyproduktion av 15 000 nya ldgenheter under aren 2011-2014.
Enligt dgardirektiv fran Stockholms Stadshus AB ska Stockholmshem bedriva en aktiv
forvaltning av sitt fastighetsbestdnd vilket kan innebéra bade kop och forséljning av
fastigheter.

Stockholmshem ska ocksa, enligt méngérigt dgardirektiv, stddja Stiftelsen Hotellhem i
Stockholm (SHIS) i dess verksamhet. Byggandet av detta projekt ar ett vasentligt led i1 detta
uppdrag och utgor till en del erséttning for de bostidder som SHIS forlorar 1 och med att
kvarteret Grimman 6 rivs.

Stockholmshems styrelse ska fatta beslut om storre investeringar i nybyggnadsprojekt innan
systemhandlingar tas fram och upphandling kan ske.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar dverstigande
300 Mkr ocksé godkinnas av Stockholms kommunfullmiktige. Investeringsbeslut
overstigande 50 Mkr ska anmélas till styrelsen for Stockholms Stadshus AB i samband med
nistkommande tertialrapport.

Mal och syfte

Projektet startade med en “’gluggutredning” hosten 2003. Varen 2004 presenterades ett forslag i det
gemensamma programmet for ”Vistertorp”, forslaget var att bygga ca 100 ldgenheter for Stiftelsen
Hotellhem i Stockholms ridkning. Detta forslag var dé tankt som provisorisk 10sning med tillfalligt
bygglov. Efter ndrmare 6vervigande beslutades att en ny detaljplan for en permanent 16sning
skulle tas fram.

I november 2010 triaffades ett avtal mellan AB Stockholmshem och Stiftelsen Hotellhem i
Stockholm med avsikt att bygga ca 245 nya lagenheter for stiftelsens verksamhet pé fastigheten
Bjéllerkransen 5. Malet och syftet med avtalet var att Stockholmshem och Stiftelsen Hotellhem



tillsammans med stadsbyggnadskontoret skulle uppritta en ny detaljplan for dessa bostéder.

Beskrivning
De befintliga byggnaderna pa fastigheten rivs pd grund av att de ar i daligt skick samt att de &r
ineffektiva for dagens krav pa verksamheten.

Nyproduktionen bestar av tva lamellhus i fyra vaningar mot Vistertorpsvigen samt en
sammanhéngande byggnad i1 fem respektive fyra vaningar i fastighetens sddra del. Pa det sittet
skapas en skyddande gardsbildning mot trafikbuller fran E4:an och som samtidigt ger en miljo
med bra insyn och koppling till Véstertorpsvégen.

Lamellhusen mot Vistertorpsvéigen innehaller enligt forslaget trerumsldagenheter. Husen blir fyra
vaningar hoga, far entréer mot gatan och anpassas i utformning till befintlig bebyggelse.

I den storre byggnaden mot E4 planeras enkelrum. Ligenheterna vinds in mot garden samt mot
oOster och vister och huset far en bemannad reception med ingéng frén garden for att 6ka
tryggheten for de boende samt personalutrymmen och matsal med tillagningskok. Byggnaden blir
fem vaningar mot E4:an och fyra i de tre flyglarna mot gérden.

Byggnaderna och ligenheternas utformning har projekterats i samarbete med SHIS for att skapa ett
bra, tryggt och rationellt boende for deras hyresgéster och for verksamheten.

Liigenheter, lokaler och ytor

Ligenhetsfordelning for respektive ldgenhetstyp:

1 RoK 26 kvm 230 st

2 RoK 60 kvm 2 st

2 RoK 63 kvm 2 st

2 RoK 67 kvim 2 st

3 RoK 79 kvm 40 st

Totalt blir det 276 1gh

Lokaler:

Personalutrymmen 400 kvm

Lokal for tillagningskok och matsal 100 kvm

Det planeras ocksa for tvittstugor och mobil sopsug.

Parkering:

Parkering utgdrs av markparkering pa egna fastigheten.

Tidplan

Projektstart Projektet var en del 1 ”Véstertorpsprogrammet” som startade
varen 2004.

Planstart Hosten 2010

Samrad Dec 2010-feb 2011

Utstillning 21/9-19/10, 2011

Antagande SBN 8/12,2011



Laga kraft december 2011

Byggproduktion januari 2012-februari 2014, (Byggstart med rivning)
Forsta inflyttningen 1: a kvartalet 2013

Organisation

Kommunfullméaktige

Koncernstyrelsen

Stockholmshems styrelse

Stockholmshems ledningsgrupp

Stockholmshems
byggavdelning

Stellan Blomberg

Stadsbyggnadskontoret Huvudprojektledare Projektcontroller
. Peter Ekman Tommy Larfars
Planarkitekt AB Stockholmshem AB Stockholmshem

Linda Palo

Exploateringskontoret

Andris Rozenbachs

Risker
e Risk: Overklagande av detaljplanen pa grund av den negativa uppfattningen om projektet
av grannarna i omradet med forsenad byggstart som foljd.

e Riskatgird: Med anledningen av publiciteten kring projektet har detta genomgatt en
mycket noggrann genomarbetning. De lokala politikerna och Lénsstyrelsen &r positiva till
projektet vilket talar for en kort process vid ett eventuellt dverklagande.

Kommunikation

Utover de gingse rapporterna till Stockholmshems styrelse och Stockholms Stadshus AB sker
kommunikation och information via Stockholmshems Web, tidningen Stockholmshemmet samt
bostadsformedlingen.

Investeringsbedomning
En detaljerad ekonomisk bedomning av Stockholmshems investering pa cirka 336 Mkr i projektet
Bjéllerkransen 5 med 276 lagenheter redovisas 1 bilaga 1 (SEKRETESS).



Jag foreslar att styrelsen beslutar

att godkinna genomforandet av nybyggnad i projektet Bjéllerkransen 5 for
336 Mkr

att hemstilla att kommunfullméktige godkdnner genomférandet av
nybyggnad i projektet Bjéllerkransen 5 for 336 Mkr

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Stockholm 2011-10-05

Ingela Lindh



