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1. Inledning

| denna rapport redovisas resultatet av Ernst & Youngs 6versiktliga granskning av delars-
bokslut per 31 augusti 2011 och I6pande granskning av intern kontroll i Stockholms
Stadshus AB koncernen.

Var granskning har utforts i enlighet med god revisionssed, samt uppréattad koncernin-
struktion och revisionsplan for rakenskapsaret 2011. Detta innebér bl a att granskningen
utgar fran en vasentlighets- och riskanalys och att granskningen darmed inte ar av sadan
omfattning att den técker in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Rapporten ar av avvikelsekaraktar och lyfter sdlunda framst fram omraden som bedomts
som vasentliga ur revisionssynpunkt for moderbolaget och ur ett koncernperspektiv. Ovri-
ga noteringar framgar av granskningsrapporter som upprattats for respektive bolag av
respektive bolags revisorer.

De revisionsnoteringar som presenteras nedan avseende dotterbolagen har sarskilt upp-
marksammats vid revisorernas skriftliga och muntliga avrapportering vid respektive bolag.

2. Beddmningskriterier

Den interna kontrollen har for respektive bolag beddmts som antingen:
o tillracklig,
o ¢j helt tillracklig, eller
o ¢gj tillracklig

Delarsboksluten har for respektive bolag bedémts som antingen:
e rattvisande,
e ¢j helt rattvisande, eller
e gj rattvisande

Ej helt tillrécklig intern kontroll innebar att den interna kontrollen i allt vasentligt ar tillracklig
men att det finns ett antal rekommendationer som lamnas i bolagens revisionsrapporter
som syftar till att starka den interna kontrollen och som enligt var bedémning bor vara fo-
remal for bolagets atgarder. Rekommendationer fran tidigare ar som ej atgardats kan leda
till att bedémningarna forsamras jamfort med tidigare ar.

| delarsbokslutet stalls inte lika hoga krav pa noggrannhet vad galler exempelvis periodi-
seringar som i ett arsbokslut. | allt vasentligt skall dock samma principer tillampas i del-
arsbokslutet som i arsbokslutet. Storre poster skall periodiseras i utfallet och inte endast
beaktas i prognos for att betyget "rattvisande” skall kunna lamnas.
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3. Sammanfattande beddmning av intern kontroll och delars-
bokslut for koncernen och respektive bolag

Av bilaga 1 framgar en sammanfattning av de bedémningar som vi har gjort.

Sammanfattningsvis kommenterar vi bedémningarna enligt féljande:

For koncernen bedoms delarsbokslutet sammantaget som "rattvisande”
och den interna kontrollen som "tillracklig”, vilket &r samma omdomen
som lamnades foregaende ar. Bedomningarna visar att den interna kon-
trollen successivt har forstarkts de senaste aren vad galler redovisnings-
processerna och att kvaliteten pa delarsboksluten forbattrats. Nagra va-
sentliga brister har inte noterats i nagot bolag. Forbattringsomraden i form
av rekommendationer noteras framst vid Micasa, Familjebostader och
Hamnen. Manga bolag &r projektintensiva och rekommendationer kring
projektredovisning ar vanligt forekommande. Totalt uppgar antalet re-
kommendationer till 44 st jamfort med 38 vid arets ingang (se tabell efter
punktlistan).

En ny lag om allménnyttiga kommunala bostadsforetag galler fran 1 janu-
ari 2011. En viktig férandring jamfért med tidigare lagstiftning ar att bola-
get numera skall bedrivas enligt affarsmassiga principer. Det ar viktigt att
varje bolag och koncernstyrelsen bevakar att varje beslut som fattas i be-
rérda bolag kan motiveras enligt affarsmassiga principer. Vidare ar det
viktigt att bolaget pa ett tydligt satt styr verksamhet och ekonomi mot de
avkastningskrav som faststéllts.

Underkoncernernas koncernbokslut behdver i vissa fall redovisas med
Okad noggrannhet. En korrigering av en skattekostnad som bokforts i un-
derkoncernen for Familjebostader kommer att belasta resultatet for 2011
med 20 mnkr. Det foreligger inga vasentliga differenser ur ett koncernper-
spektiv men processerna kan forstarkas. Fragan har fortsatt fokus av
koncernledningen och koncernrevisionen 2011. Redovisning av kassaflo-
den och skatt i koncernen behdver man fortsatt ha fokus pa i férbattrings-
arbetet.
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For att kunna redovisa korrekta koncernresultat ar det aven fortsattnings-
vis av avgérande betydelse att dotterbolag som innehar fastigheter med
Overvarden i koncernen rapporterar in externa avyttringar av fastigheter
genom uppdatering av de specifikationer dver fastigheter som gallde vid
tidpunkten for de minoritetsforvarv som Stockholms Stadshus AB gjort
fran Stockholms stad.

Budgetar bér om mdijligt periodiseras i 6kad utstrackning i bolagen for att
skapa battre grund for uppfoljning och analys av avvikelser i delarsbokslu-
ten.

Vardering av fastigheter ar en viktig frdga som kvarstar infor arsbokslutet i
flera av fastighetsbolagen. Uppdaterade varderingar har i de flesta fall inte
skett i delarsbokslutet. Nagra indikationer pa vasentliga nedskrivningsbe-
hov har inte noterats.

Det noteras att ett antal tvister/rattsprocesser foreligger i koncernbolagen,
bl a i Stockholms Hamnar och Stockholm Vatten. De ekonomiska effek-
terna av de framtida utfallen av tvisterna ar svara att bedoma. Utifran den
information som finns i samband med delarsbokslutet bedéms tvisterna
vara bokfdrda i enlighet med god redovisningssed.

Vid granskningen noteras att kostnader for GS IT dverstiger budget i flera
bolag.

Rekommendationer fran revisorerna

Vid &rets ing&ng [Atgardade [Delvis &tgardade [Nya rekommendationer [Vid granskningens utgdng

Stockholms Stadshus AB (moderbolaget)

Bostadsformedlingen

Familjebostader

Micasa

Stockholm Business Region

SISAB

Stokab

Stockholm Globe Arena

Stockholm Parkering

Stockholms Vatten

Stockholms Hamnar

[

Stockholms Stadsteater

Stockholmshem

St Erik Forsakring

St Erik Markutveckling

St Erik Livforsakring

Svenska Bostader

Stockholms Stadshus koncernen
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For ytterligare forklaringar till bedémningar och rekommendationer hanvisas till kommen-
tarer nedan for respektive bolag, samt till revisionsrapporter som uppréttats av respektive

bolags revisor.
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4. Beddmningar av moderbolaget och koncernen
Beddmning 2011 2010 2009
Moderbolag delarsbokslut Rattvisande | Rattvisande Réattvisande
Moderbolag intern kontroll Tillrcklig Tillrcklig Tillracklig
Koncern delarsbokslut Réattvisande | Rattvisande Réattvisande
Koncern intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillrécklig

4.1. Delarsbokslutet

Vi har genomfort en dversiktlig granskning av resultat och stallning i Stockholms stadshus
AB per 31 augusti 2011 i enlighet med SOG 24010 (standard for 6versiktlig granskning).
Granskningen omfattar saval moderbolagets redovisning som koncernredovisningen.

Bokslutet har upprattats enligt tidplan och har dokumenterats pa ett tillfredsstallande satt.
Enligt bokslutsanvisningar galler samma principer som i samband med arsbokslutet.

Koncernbokslutet
Koncernens resultat kan sammanfattas enligt féljande:

2011-08 2010-08
Summering av bolagens resultat 743,3| 4 223,0
Utdelning -123,0 -30,9
Schablonskatt i T2 justering 158,0 187,0
Eliminering av internvinst vid interna fastighetsforsaljningar 2010 0,0 -3,1
Justering for differenser i eget kapital -4.0 0,9
Eliminering obeskattade reserver -0,4 -0,8
Av-/nedskrivningar évervarden forvarv av fastigheter -20,4 -21,9
Koncermassiga avskrivningar Familjebostader/Micasa 0,5 0,5
Minoritetsintresse Stockholm Vatten AB 0,1 -1,0
Bortbokning av interna ¢vervarden 2010 3,1
Justeringar for fel bortbokning évervarde 2009-2010 3,7
Justering for 6vervarde externa fastighetsforsaljningar under 2010 -216,0
Justering for 6vervarde externa fastighetsforsaljningar under 2011 -17,9
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Koncernmassig justering rearesultat USK -2,3

Koncernens resultat 740,9| 4137,6

Koncernens resultat for perioden ar 740,9 mnkr (foregdende ar 4 138 mnkr). Summan av
koncernbolagens resultat uppgar till 743,3 mnkr (foregaende ar 4 223 mnkr). Koncerneli-
mineringarna uppgar till — 2,4 mnkr (féregaende ar -85,4 mnkr). Reavinsterna uppgar till
764 mnkr under perioden (foregaende ar samma period 5 316 mnkr). Kostnader for Sti-
mulans for Stockholm uppgér till 557 mnkr for perioden (foregaende ar samma period 305
mnkr).

Elimineringsposterna brukar ha en vasentlig paverkan pa koncernens resultat. Det ar
framst varden pa fastigheter som uppkommit i koncernen vid férvarv av minoritetsintres-
sen i fastighetsbolagen, samt interna forsaljningar av fastigheter mellan bolagen, som
justeras pa koncernniva. Under 2011 har inte lika manga fastighetsforsaljningar skett vil-
ket marks pa dotterbolagens resultat samt pa de koncernmassiga justeringarna.

Under 2011 har dotterbolaget Utrednings- och statistikkontoret AB avyttrats till en extern
part. Kdpeskillingen uppgick till 24,7 mnkr och det bokférda vardet i moderbolaget uppgick
till 0,1 mnkr, vilket resulterade i en reavinst om 24,6 mnkr. | koncernen uppgick det egnha
kapitalet i USK till 2,4 mnkr efter en utdelning om 5 mnkr till moderbolaget. Den koncern-
massiga vinsten uppgar till 22,2 mnkr. | enlighet med koncernens principer har eliminering
skett som om bolaget avyttrades pa arets forsta dag.

| arsbokslutet 2010 redovisade Familjebostader en sen justering av skatten efter att kon-
cernens redovisning var stangd. Felet var inte sa stort att koncernrevisionen begarde att
koncernbokslutet skulle andras. Detta innebar att det féreligger en korrigeringspost i kon-
cernens delarsbokslut om 3,7 mnkr.

Den administrativa hanteringen avseende varje ars interndverlatelser av fastigheter ar
omfattande och kraver rapportering fran bostadsbolagen i koncernen till Stadshus AB vid
varje bokslutstillfalle. For &r 2010 bedémdes dokumentationen av elimineringsposterna
som tillfredsstallande, men det fanns vissa brister da dotterbolagen hade rapporterat in fel
belopp i viss omfattning. Det kravs saledes en kontinuerlig dialog mellan Stadshus ABs
ansvarige for koncernredovisningen och dotterbolagen for att aven fortsatt uppratthalla
kvalitet i koncernredovisningen.
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Det ar ocksa viktigt att respektive underkoncern tar ansvaret fullt ut for att sékerstalla un-
derkoncernernas resultat, stallning och eget kapital.

Avstamning av koncernens eget kapital

Forandringen i koncernens eget kapital for perioden kan sammanfattas enligt féljande:

IB 2011 46 294
Utdelning till Staden -750
Periodens resultat (januari — augusti) 741
9]=] 46 285

Avstamningen av eget kapital har inte foranlett nagra vasentliga noteringar.

Rekommendation:
o Respektive underkoncern behdver fullt ut ta ansvar for den koncernredo-
visning som upprattas i Cognos pa underkoncernniva.

4.2. Moderbolagets delarsbokslut

Moderbolagets delarsbokslut & dokumenterat pa ett tillrackligt satt.

Moderbolagets resultat fore skatt uppgar till 348,1 mnkr varav 375,5 mnkr avser finansnet-
to (foregaende ar 271,2 mnkr for perioden, varav 291,4 mnkr avser finansnetto). Var
granskning av moderbolagets resultat och stéllning i delarsbokslutet har inte féranlett nag-
ra vasentliga noteringar.

4.3. Intern kontroll

4.3.1. Bokslutsprocessen

Den interna kontrollen kopplat till bokslutsprocessen bedéms som tillracklig inom Stads-
hus AB.
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4.3.2. Avtalshantering moderbolag

Granskningen av avtalshanteringen har skett och vi har granskat ett urval konsultkostna-
der mot avtal och avrop for moderbolaget. Granskningen har skett utan anmarkning.

4.3.3. Loner moderbolag

Granskningen av hantering och redovisning av I6ner, representation och resor visar att
den interna kontrollen ar tillr&cklig i Stockholms Stadshus AB.

4.3.4. Bolagsformalia moderbolag

Vi har inte noterat nagra brister kopplade till efterlevnad av bolagsordning, fullmaktigebe-
slut, arbetsordningar, instruktion till vd, policys, etc.

5. Beddmningar dotterbolagen

5.1. Allmanna noteringar

Noteringarna nedan bygger pa den information som framgar av dotterbolagsrevisorernas
skriftliga rapportering, samt i forekommande fall pa vart deltagande i respektive bolags
hostmote.

5.2. Bostadsformedlingen

Beddmning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande | Rattvisande | Rattvisande | Raéttvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut
Vasentliga poster redovisas pa ett korrekt sétt och i enlighet med bolagets redovisnings-
principer. Bolagets revisor har inte noterat nagra vasentliga fel i resultat och stéllningen i
delarsbokslutet.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 9 mnkr (9 mnkr foregaende ar) att jamféra med
budgeten for perioden som uppgar till 3 mnkr. Avvikelsen ar framst hanforlig till lagre
kostnader an budgeterat. Intdkterna ar i niva med foregaende trots att antalet kunder i
bostadkon har 6kat fran 320 tusen till 356 tusen personer. Detta beror framst pa lagre
avgifter for formedling och kbavgifter.

Intern kontroll
Inga vasentliga brister har noterats av bolagets revisor betraffande den interna kontrollen.

Tva rekommendationer kvarstod vid arets ingang fran foregaende ar. Dessa ar bada at-
gardade. Ar 2011 har tre nya rekommendationer tillkommit. Bl a att stérre projekt, sdsom
Stockholm bygger, bor sérredovisas. Vidare finns rekommendationer kopplade till intern
kontroll i Ibneprocess och process for utbetalningar.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet
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Bolagets revisor har inte bedomt nagra sarskilda risker infor arsbokslutet.

5.3. AB Familjebostader

Beddmning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande | Ej helt rattvisande
Intern kontroll Tillrcklig Tillr&cklig Tillr&cklig Tillrcklig

Delarsbokslut

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 396 mnkr (1 685 mnkr féregadende ar) jamfort
med budgeterade 0 mnkr for perioden. Resultat efter finansiella poster, exklusive reavins-
ter, uppgar till 99 mnkr for perioden 2011 och 167 mnkr for perioden 2010.

Extern vardering av fastigheter har ej skett i delarsbokslutet. Det finns inga vasentliga
indikationer pa att vasentliga nedskrivningsbehov foreligger. For fastigheten Torkhuset 1
beddms dock ett eventuellt nedskrivningsbehov om ca 15 mnkr foreligga.

Till arsbokslutet planeras inga externa varderingar utan vardering kommer att ske i egen
regi med stod av Datschas verktyg. Detta & samma modell for vardering som féregaende
ar.

Intern kontroll
Den interna kontrollen beddms sammantaget som tillracklig.

Fyra rekommendationer fran tidigare ar har foljts upp inom ramen fér granskningen. Tre
av dessa ar inte atgardade. De tre rekommendationer som inte atgardats avser attester
och avstamningar.

Tva nya rekommendationer har tillkommit ar 2011. En avser att slutredovisning av inve-
steringsprojekt sker for sent. Denna ar delvis atgardad. Den andra avser otydligheter i
delegationsordningen. Arbete pagar med att atgarda bada dessa brister.

Tvister

En tvist foreligger avseende bolagets avtal med STOKAB om byggnation av forbattrad
infrastruktur (mdjlighet till bredband). Klagande, Svenska Fibernat, har vunnit i saval Lans-
ratt som Kammarratt. Provningstillstand har inte beviljats i Regeringsréatten.

Darutdver har Kammarratten i en laglighetsprévning meddelat att kommunfullméktiges
grundbeslut fran 2005 upphavts, angaende handlingsplan fér uppkoppling av bredband till
hyresgésterna i de kommunala bostadsbolagen till bredbandsnéatet. Kommunfullméktige
har fattat ett nytt i lagakraftvunnet beslut om utbyggnad av kanalisation. Beslutet innebar
att utbyggnaden skall ske pa marknadsmassiga grunder.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses i arsbokslutet.
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5.4. St Erik Markutveckling AB

Beddémning 2011 2010 2009 2008
Delarsbhokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut
Delarshokslutet bedéms av bolagets revisor vara val dokumenterat och genomarbetet.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 5 mnkr (féregdende ar 7 mnkr) att jamféra med
budgeterade minus 2 mnkr. Omsattningen uppgar till 74 mnkr (féregaende ar 71 mnkr),
varav 56 mnkr &r hanforliga till Fastighets AB G-méstaren.

Bolaget har under 2011 ingatt avtal for kop av fyra fastighetsbolag. Tre av dessa tilltrads
under 2011. Totala kdpeskillingen beraknas till 1 205 mnkr varav kop av aktierna i KS
Proveniens AB med fastigheterna Kylhuset 21 och Sandhagen 10 uppgar till 880 mnkr.

Fastigheten S6dre Torn 1 kommer att avyttras till exploateringsnamnden under december
2011 infér ombyggnationen av Slussen. En uppdaterad vardering bor goras av fastigheten

Nagra vasentliga brister i redovisningen har inte noterats.

Intern kontroll
Granskningen har inte pavisat nagra vasentliga brister i den interna kontrollen. Den inter-
na kontrollen bedéms som tillr&cklig.

Fem rekommendationer lamnas fran revisorerna infor arsbokslutet gallande, uppdaterad
vardering av uppskattad kostnad for sanering av oljebergrum, extern vardering av fastig-
heter och utredning av effekter av férséljning av S6dra Torn 1.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet.
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5.5. Svenska Bostader AB

Beddmning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande | Ej helt rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillr&cklig Tillr&cklig Ej helt tillr&cklig

Delarsbokslut
Bokslutet ar uppréattat i enlighet med god redovisningssed och koncernens redovisnings-
principer.

Resultatet efter finansiella poster uppgar for perioden till 361 mnkr (foregdende ar 3 029
mnkr) inklusive jAmforelsestérande poster om 245 mnkr (2 987 mnkr). Jamférelsestbrande
poster avser framst avyttring av fastigheter. Budgeten for perioden &r ett resultat om -83
mnkr. Avvikelsen mot budget forklaras framst av forbattrat driftsnetto. Detta forklaras i sin
tur av lagre genomfort underhall &n budgeterat.

Den senast genomfdrda varderingen av Vallingby City visar pa ett avkastningsvarde om
2 272 mnkr. Tidigare bokford nedskrivning om 500 mnkr fran arsbokslutet 2007 skulle
darmed kunna aterforas eftersom bokfort varde uppgar till 1 720 mnkr. Mot bakgrund av
osakerheter kring delar av investeringen bl a Modehuset och Restaurangdelarna samt
radande osékerheter i konjunkturen bor dock forsiktighet iakttagas innan aterforing sker.
Revisorerna bedomer att aterforing darfér bor avvaktas.

Budgeten per delar avser 8/12 av arets budgeterade intakter och kostnader vilket inte ger
ett helt relevant jamférelseunderlag mot utfallet. Bolaget bdr 6vervaga att infora periodise-
rad budget.

Intern kontroll

Ar 2009 och &r 2010 har bolaget atgardat manga av revisionens rekommendationer. Vid
arets ingang forelag fyra rekommendationer fran tidigare ar. Tre av dessa ar atgardade
och en &ar delvis atgardad. Bolaget arbetar salunda aktivt med att atgarda patalade brister
fran revisionen. Inga nya rekommendationer har tillkommit ar 2011.

Tvister
Se under rubriken "Tvister" Familjebostader.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Infor arsbokslutet har bolagets revisorer framst noterat omradet vardering av fastigheter
och pagaende projekt som riskomraden. Revisorerna har dock inte noterat nagra vasent-
liga indikationer om nedskrivningsbehov.
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5.6. AB Stockholmshem
Beddmning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut
Inga vasentliga brister har noterats i samband med granskningen av delarsbokslutet. Bok-
slutsprocessen bedéms fungera val.

Resultatet efter finansnetto for perioden uppgar till 182 mnkr (foregaende ar 988 mnkr)
och arsbudgeten till 0 mnkr. Féregaende ar uppgick reavinster vid forséaljning av fastighe-
ter till 971 mnkr under perioden med arets reavinster uppgar till 142 mnkr. Skillnaden mel-
lan arets och foregdende ars resultat for motsvarande period forklaras salunda framst av
lagre reavinster ar 2011.

Bolaget har inte identifierat nagra nedskrivningsbehov i pagaende projekt i samband med
delarsbokslutet. | samband med arsbokslutet kommer bolaget att uppratta dokumenterade
varderingar vad galler fastigheter och projekt.

Intern kontroll
Totalt sett beddmer bolagets revisorer den interna kontrollen som tillracklig. Bolaget arbe-
tar aktivt med internkontrollfragor och anvander sig bl a av egna arliga kontrollplaner.

En rekommendation fran foregaende ar ar delvis atgardad. Inga 6vriga rekommendationer
kvarstar fran tidigare ar. Tva nya rekommendationer har tillkommit gallande tvahandsprin-
cip vid registrering av arliga hyreshojningar, samt att bolaget saknar skriftlig dokumenta-
tion 6ver sin I6neprocess.

Ett nytt hyressystem (FASAD som &ven anvands av de andra bostadsbolagen) inférdes
fran och med september 2010. Granskning av Fasad sker for narvarande av IT-revisorer
fran Ernst & Young AB.

Tvister
Se under rubriken "Tvister” Familjebostader.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker har noterats infor arsbokslutet. Vardering av fastigheter och projekt
ar en vasentlig revisionsfraga i arsbokslutet.
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5.7. Micasa Fastigheter AB

Beddmning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut | Rattvisande | Rattvisande | Rattvisande Ej helt rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut
Bokslutsdokumentationen beddms som tillfredsstéallande.

Resultatet efter finansnetto uppgar till minus 80 mnkr for perioden (féregdende ar minus
105 mnkr) jamfort med budgeterade minus 87 mnkr. Det negativa resultatet beror pa om-
fattande planerade upprustningar som genomfors i bolagets fastighetsbestand. Under-
skotten tacks av koncernbidrag fran 6vriga allmannyttiga bostadsforetag i koncernen.

Intern kontroll

Fran tidigare ar fanns atta kvarstdende rekommendationer. Tva ar atgardade, tre ar inte
atgardade och tre ar delvis atgardade.

Tva nya rekommendationer har tillkommit under aret. Bada avser redovisning av invester-
ingar i pagaende investeringsprojekt. Aven de tre rekommendationerna fran tidigare ar
som inte ar atgardade avser brister i redovisningen av investeringsprojekt. Bristerna ar
inte av den digniteten att dessa paverkar den sammanvagda bedémningen av den interna
kontrollen. Den sammanvagda bedémningen har salunda blivit att den interna kontrollen
ar tillracklig.

Sarskild granskning av forsystemet Fasad pagar. Granskningen kommer att avrapporteras
i samband med granskningen av arsbokslutet.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Vardering av fastigheter och pagaende projekt har inte skett per 2011-08-31. Bolagets
beddmning ar att det inte foreligger nagra indikationer pa nedskrivningsbehov i fastighets-
bestandet.

5.8. Globe Arena Fastigheter AB
Beddmning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande Réttvisande Réttvisande Réttvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillrcklig Tillracklig

Delarsbokslut
Bolagets revisorer bedomer att bokslutsprocessen fungerar pa ett tillrackligt satt och att
bokslutet ger en rattvisande bild av bolagets resultat och stéllning i delarsbokslutet.

Globe koncernen redovisar ett resultat efter finansnetto om minus 40 mnkr (féregaende ar
minus 41 mnkr) for perioden att jamféra med budgeterade minus 54 mnkr. Avvikelsen mot
budget forklaras framst av lagre kostnader for I6pande underhall, samt lagre avskrivningar
an budgeterat.
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Arenaprojektet ar pagaende och totalt har 1 155 mnkr avser Stockholmsarenan. 606 mnkr
av dessa har nedlagts under 2011. Granskningen av inkomna fakturor har inte féranlett
nagra anmarkningar. Totalt visar prognoser pa en produktionskostnad om 2,7 miljarder kr.
Prognoserna visar pa en negativ Ionsamhet de forsta aren och darefter vinster. Stock-
holms Stadshus AB har tillskjutit 250 mnkr i tillskott for att hantera forlustaren.

Intern kontroll

Bolagets revisorer har beddémt den interna kontrollen som tillracklig. Inga vasentliga brister
i den interna kontrollen har noterats. En rekommendation kvarstod fran tidigare ar och
denna ar atgardad. Inga nya rekommendationer har tillkommit.

Tvister
Inga pagaende tvister noteras.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Vardering av anlaggningstillgangar ar en vasentlig fraga infor arsbokslutet. Sarskilt
kalkylen dver arenaprojektet behver uppdateras. | samband med delarsbokslutet finns
inga indikationer pa att tidigare prognos inte skall klaras.

5.9. SISAB

Beddmning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Réttvisande Réattvisande Rattvisande | Ej helt rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut
Bokslutsprocessen bedéms fungera tillfredsstallande. .

Resultatet efter finansnetto uppgar till minus 48 mnkr for perioden (féregdende ar minus
69 mnkr) att jamféra med budgeterade minus 58 mnkr. Att bolaget redovisar underskott
beror pa det sarskilda uppdraget som bolaget har inom ramen fér "Stimulans Stockholm”.
For ar 2011 planeras 140 mnkr i underhallsarbeten genomforas varav 58 mnkr &r kost-
nadsfort till och med augusti 2011.

Intern kontroll

Bolagets revisor beddomer den interna kontrollen som tillrécklig. En rekommendation kvar-
stod fran tidigare ar och denna ar atgardad. Tva nya rekommendationer har tillkommit
avseende rutiner for avisering av kunder samt slutredovisning av investeringsprojekt.

Tvister

En tvist med Andersson Company Byggnads AB ar |6st. Bolagen har traffat en dverens-
kommelse dar SISAB utbetalat en summa om 36,25 mnkr inklusive ranta till motparten.
Beloppet géaller leverantorsfakturor som Sisab tidigare vagrat betala ut innan forlikning
skett. Beloppet som Andersson Company Byggnads AB kravt i réatten for utfort arbete
uppgick till 62,3 mnkr men enligt forlikningen kom beloppet att uppga till 36,25 mnkr.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet.
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5.10. Stockholms Stads Parkerings AB

Beddémning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Réttvisande Réattvisande Réattvisande Réttvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut

Kvaliteten pa bokslutsdokumentationen bedéms vara god. Delarsbokslutet bedoms ge en
rattvisande bild av bolagets resultat och stéllning per 31 augusti 2011.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 14 mnkr (11 mnkr foregaende ar) att jamfora

med budgeterade 15 mnkr.

Intern kontroll

Bolagets revisorer beddmer att den interna kontrollen i bolaget ar tillracklig. Inga vasentli-
ga brister har noterats i granskningen och inga rekommendationer kvarstar fran tidigare

ar.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga redovisnings- eller revisionsproblem forutses av bolagets revisorer infor
arsbokslutet. Nedskrivningstest har inte upprattats per delarsbokslutet men kommer att
upprattas och granskas i arsbokslutet. Vidare flyttar bolaget till nya lokaler vilket kommer

att féranleda behov av nedskrivningar av utgifter for ombyggnation i annans fastighet.

5.11. Stockholms Business Region AB

Beddmning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Réttvisande Réttvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillrcklig Tillrcklig Tillracklig

Delarsbokslut

Bokslutet beddms vara val dokumenterat och bedéms ge en réttvisande bild av bolagets
resultat och stéllning.

Resultatet efter finansiella poster uppgar i koncernen till 20 mnkr (féregaende ar 20 mnkr)
att jamféra med budgeterade 0 mnkr. Avvikelsen forklara framst av 6kade intékter avse-
ende samarbetsavtal.

Intern kontroll
Den interna kontrollen bedéms som tillrécklig. Det finns inga aterstdende rekommendatio-
ner fran revisorerna.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga redovisnings- eller revisionsproblem forutses av bolagets revisorer infor
arsbokslutet.
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5.12. Stockholm Vatten AB

Beddmning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut

Bolagets revisorer bedomer att kvaliteten pa bokslutsdokumentation &r tillfredsstallande i
delarsbokslutet och att resultatet ger en rattvisande bild av bolagskoncernens resultat och
stéllning.

Resultatet efter finansnetto uppgar till minus 9 mnkr foregaende ar 62 mnkr) att jamféra
med budgeterade minus 22 mnkr. | foregaende ars resultat ingar realisationsresultat om
41 mnkr avseende avyttring av biogasbolaget (Stockholm Vatten Utveckling AB). resultat-
forsamringen jamfort med foregaende ar forklaras, utdver detta, av hdgre kostnader &an
budgeterat.

Intern kontroll
Revisorerna i bolaget bedomer den interna kontrollen som tillracklig. De rekommendatio-
ner som foreligger for atgard galler:

e Investeringsprocessen behover forstarkas med battre rutiner for uppféljning av
investeringsprojekt.
o Kontroll av fasta I6nedata.

Bada posterna foreladg aven som rekommendationer foregdende ar. Rekommendationen
gallande investeringsprocessen ar delvis atgardad med rekommendation avseende lone-
processen inte ar atgardad.

Tvister

Tvist foreligger med SL avseende fordelning av sjalvkostnader for biogas for aren 2008-
2010. Fordringarna uppgar till 12,5 mnkr varav 4,3 mnkr &r reserverat som osakert be-
lopp. Bolaget har skickat in en stamningsansdkan mot SL till tingsratten per 7 april 2011.
Det ar svart att bedoma den slutliga utgangen och reserveringen ar gjord enligt ledning-
ens basta uppskattning av det slutliga utfallet.

Bolaget kraver Trafikverket pa ersattning for dagvattenkostnader for omhandertagande,
avlending och rening av trafikdagvatten. Tvisten avser i korta drag bedémningen av den
volym av dagvatten som som Stockholm Vatten tar hand om och som &r hanférlig till ytor
som Trafikverket ansvarar for. Arendet ar uppe hos VA-namnden och utgangen av aren-
det ar prejudicerande for hela Sverige. Arendet &ar svarbedomt.

Tuva AB kraver Stockholm Vatten pa 20 mnkr for utebliven vinst. Skalet ar att Tuva AB
anser att Stockholm Vatten inte foljt LOU i samband med avtal som slutits med tidigare
koncernbolag.

Den nya &gare till den avyttrade gasverksamheten kraver Stockholm Vatten pa 7 mnkr
utifrdn en kassaflodesgaranti i dverlatelseavtalet. Stockholm Vatten utreder for narvaran-
de underlaget till kravet.
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Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Revisorerna har inte identifierat nagra revisionsproblem som kan forutses infor arsbokslu-
tet.

5.13. Stockholms Hamn AB

Beddmning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Réttvisande
Intern kontroll Tillrécklig | Ej helt tillrAcklig | Ej helt tillracklig Tillrécklig

Delarsbokslut
Bolagets revisorer bedomer att delarsbokslutet ar rattvisande. Bokslutsdokumentationen
beddms vara god.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 101 mnkr (féregdende ar 96 mnkr) att jamféra med
budget om 53 mnkr for helaret. Omsattningen har 6kat med 20 mnkr framst som en f6ljd
av 6kade hyresintakter pga minskad vakansgrad men aven pa viss 6kning av godsvoly-
mer. Foregdende ar minskade omsattningen med 20 mnkr framst som en foljd av avytt-
ringen av Stockholm Stuveri och Bemanning AB.

Intern kontroll

Ar 2009 och 2010 har revisorernas bedémning varit att den interna kontrollen inte har varit
helt tillracklig. Bristerna har varit kopplade till bolagets inkbpsprocess. Arbetet med att
starka inkbpsprocessen har varit omfattande och har fortsatt under 2011. Revisorernas
bedomning &r att vidtagna atgarder har fatt effekt och att bolagets interna kontroll numera
kan bedomas vara tillréacklig. Revisorerna rekommenderar dock bolaget att fortsatta arbe-
tet med att starka den interna kontrollen ytterligare.

Bolagets verksamhet drivs i allt hdgre utstrackning i olika segment, primart fastighe-
ter/fastighetsforvaltning samt hamnverksamhet. Rutiner for uppféljning och analys av re-
sultaten i respektive segment behdver utvecklas.

Fran &r 2009 och 2010 férelag tolv rekommendationer vid &rets ingéng. Atta av dessa &r
helt atgardade och fyra ar delvis atgardade. For delvis atgardade rekommendationer pa-
gar ett forbattringsarbete. Tre nya rekommendationer har tillkommit under 2011, bl a att

rutiner bor tas fram som sakerstaller att en formellt korrekt hantering sker sa skyndsamt

som mojligt nar beslutade budgetramar i investeringsprojekt riskerar att éverskridas.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet. Det noteras dock att aktiverade utgifter
finns i projekt kopplat till Norviksudden och att &rende om genomférande dverklagats till
hdgsta domstolen. Hogsta domstolen forvantas ta stéllning till dverklagandet under hosten
2011. Aven investeringar i Vartahamnen ar foremal for éverklaganden. Miljodverdomsto-
len har tidigare lamnat positiva besked till Stockholms Hamn géllande genomférandet av
bada projekten.
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5.14. AB Stokab
Beddémning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut
Bolagets revisorer bedomer att delarsbokslutet ar rattvisande och att kvaliteten pa bokslu-
tet ar god.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 111 mnkr (féregaende ar 120 mnkr) att jamféra med
budgeterade 115 mnkr.

Intern kontroll

Revisorerna i bolaget beddémer att den interna kontrollen ar tillracklig. Ledningen bedéms
arbeta pa ett strukturerat satt med internkontrollfrigor. Fran tidigare ar fanns en rekom-
mendation och denna ar atgardad. Tre nya rekommendationer har tillkommit 2011 och
dessa ar delvis atgardade. Samtliga har baring pa intern kontroll kopplat till systemfragor.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Vardering av anlaggningstillgangar (impairment test) och bedémning av eventuellt ned-
skrivningsbehov beddms vara en fraga i arsbokslutet. Nagra indikationer pa nedskriv-
ningsbehov foreligger dock inte.

5.15. Stockholms Stadsteater AB
Beddémning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillrcklig Tillrcklig Tillracklig

Delarsbokslut
Bolagets revisorer bedomer att delarsbokslutet ar rattvisande och att kvaliteten pa bokslu-
tet &ar god.

Resultatet efter finansnetto uppgar till minus 138 mnkr (féregaende ar minus 139 mnkr) att
jamféra med budgeterade minus 220 mnkr for helaret. Stadsteatern har under aret haft en
hdg belaggning och intdkterna har 6kat med 6,6 mnkr.

Intern kontroll
Revisorerna i bolaget bedémer att den interna kontrollen i allt vasentligt fungerar tillfreds-
stéllande.

En rekommendation kvarstar som ej atgardad sedan tidigare ar. Atgarden kraver pro-
gramandringar hos systemleverantdren vilket bolaget ej har fatt gehor for. Fyra nya re-
kommendationer har tillkommit under 2011, tre gallande inkdpsprocessen och en gallande
fribiljettshantering.

Tvister
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Upphovsrattstvist foreligger med musikféretaget Universal avseende musiken i produktio-
nen "De tre muskettrerna”. En reserv for detta redovisas med 986 tkr i bokslutet.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisor.

5.16. St Erik Livférsakring AB

Beddmning 2011 2010 2009 2008
Delarshokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Réattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut
Bolaget har upprattat ett komplett bokslut per 31 augusti 2011. Samtliga konton ar av-
stamda pa ett tillfredsstallande satt.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till -83 mnkr (féregaende ar minus 94 mnkr) att
jamfoéra med budgeterade plus 14 mnkr. Avvikelsen mot budget avser framst dkat varde
pa de forsakringstekniska avsattningarna som en foljd av den lagre rantenivan. Aven det
finansiella resultatet har férsamrats.

Skillnaden mot budget forklaras framst av att den lagre rantenivan okat vardet pa de for-
sakringstekniska avsattningarna.

Intern kontroll
Rekommendationerna fran tidigare ar ar atgardade.

Sammantaget bedémer bolagets revisorer den interna kontrollen som tillracklig.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisorer.

5.17. St Erik Forsakring AB

Beddmning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande | Rattvisande
Intern kontroll Tillrcklig Tillr&cklig Tillracklig|  Tillrécklig

Delarsbokslut
Bolaget har uppréattat ett val dokumenterat bokslut per 2011-08-31. Samtliga konton ar
avstamda pa ett tillfredsstallande satt. Delarsbokslutet bedoms vara rattvisande.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 15 mnkr (féregaende ar 26 mnkr) att jamfora
med budgeterade 1 mnkr. Avvikelsen mot féregdende ar och budget forklaras framst av
lagre skadekostnader.

Intern kontroll
Bolagets revisorer beddmer att den interna kontrollen inom bolaget ar tillracklig. Trots att
bolaget ar relativt litet bedéms arbetsférdelningen som god. Bolaget har &ven en obero-
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ende granskningsfunktion (KPMG) som rapporterar till styrelsen minst en gang per ar.
Bolaget har under 2011 anlitat ett konsultbolag (Crescore) som kommer att inneha comp-
liance- och riskfunktionen for bolaget.

Vasentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisorer.

5.18. Utrednings- och statistikkontoret

Beddémning 2011 2010 2009 2008
Delarsbokslut Ingen bedémning Rattvisande Rattvisande Ej bedbmt
Intern kontroll Ingen bedémning Tillr&cklig Tillr&cklig Ej bedomt
Utrednings- och statistikkontoret har avyttrats. Ernst & Young har genomfort sarskild

granskning av tilltrAdesbokslut. Inga vasentliga noteringar har framkommit i denna

granskning.

Stockholm den 10 oktober 2011

Magnus Fagerstedt Mikael Sjolander

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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