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Till
Koncernstyrelsen och kommunstyrelsen

Forvarv och overlatelser av

bostadsfastigheter

Stadsledningskontorets och koncernledningens férslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB
foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. AB Svenska Bostidders forvérv av tomtrattsfastigheterna Redaren 2 och 3 1
Hammarby Sjo6stad fran Primula Byggnads AB (org.nr. 556375-5767), baserat
pa ett fastighetsvarde om 352 mnkr och pa dvriga villkor som anges i

tjansteutlatandet, godkinns.

2. AB Svenska Bostidders overlatelse av tomtréttsfastigheterna Understen 1 och
Viksten 2 i Kéarrtorp samt Amarantern 1-3, Neptunieordern 1 samt Par
Bricole 1 och 2 i Bredéng till Primula Byggnads AB (org.nr. 556375-5767),
baserat pé ett fastighetsviarde om 613 mnkr och pa dvriga villkor som anges 1

tjansteutlatandet, godkinns.

3. AB Svenska Bostdder fér i uppdrag att genomfora kdpet och forsdljningen

samt teckna erforderliga avtal.

4. AB Svenska Bostdders budgetjustering for investeringsutgifter om 352 mnkr

godkénns.

5. Finansiering sker genom nyupplaning frén staden till géllande villkor.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. AB Svenska Bostidders forvirv av tomtrittsfastigheterna Redaren 2 och 3 1

Hammarby Sjostad godkinns

2. AB Svenska Bostédders overltelse av tomtréttsfastigheterna Understen 1 och
Viksten 2 i Kéarrtorp samt Amarantern 1-3, Neptunieordern 1 samt Par Bricole
1 och 2 i Breding till Primula Byggnads AB godkénns.

3. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.
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Staffan Ingvarsson Per Blomstrand
Tf stadsdirektor vice VD Stockholms Stadshus AB
Bakgrund

I Stockholms stads budget for &r 2011 anges att bolaget AB Svenska Bostidder ska
utvecklas genom en aktiv fastighetsforvaltning och fastighetsbestandet ska utgdras av
ett varierat utbud. Som ett led i detta har bolaget fort forhandlingar om en bytesaffar
med Primula Byggnads AB. Kopekontrakt har tecknats avseende forséljning av atta
fastigheter upplatna med tomtréatt i Kérrtorp och Bredéng till Primula Byggnads AB
samt forvirv av 2 fastigheter upplatna med tomtrétt i Hammarby Sjostad.

Beskrivning av bytesaffaren

Svenska Bostidder forvarvar tvd tomtrattsfastigheter 1 Hammarby Sjostad frn
Primula Byggnads AB. Dessa dr Redaren 2, med 122 ldgenheter, och Redaren 3 som
innehéller en forskola om 435 kvm. Kdpeskillingen for dessa tva uppgar till 352
mnkr.

Svenska Bostéder dverléter i sin tur fastigheterna Understen 1 och Viksten 2 i
Kérrtorp, omfattande 207 ldgenheter, samt Amarantern 1-3, Neptunieorden 1 och Par
Bricole 1 och 2 i Breding, omfattande 845 lagenheter. Kopeskillingen uppgér till 613
mnkr och forvéirvare dr Primula Byggnads AB.

Overlatelseavtal mm

Fastighetsforvirvet foreslas ske som ett direktforvérv. Avtalen innebér att
Stockholms stad genom dess bolag AB Svenska Bostdder forvarvar tva fastigheter i
Hammarby Sjostad med 122 ldgenheter och en forskola Primula Fastighets AB samt
Overlater 8 tomtrétter med ca 1 000 ldgenheter 1 Bredang och Kérrtorp till Primula.

Forslagen till kopekontrakt innehaller och reglerar bl a f6ljande:

- Kopeskillingarna baseras pa ett underliggande marknadsvérde.

- Tilltradesdag ar 30 dagar efter beslut av kommunfullmaiktige, dock
tidigast 3 oktober 2011 eller senast 31 januari 2013.
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- Siljarna ldmnar sedvanliga garantier avseende tomtrétternas skick
och att dess handlingar ar korrekta.

- Personal som berdrs av dverlatelsen erhdller ny anstidllning genom
verksamhetsovergang.

- Tomtrétterna overlats 1 befintligt skick med friskrivning for siljaren
fran ansvar for fel och brister. Koparen har haft mgjligheten att
besiktiga fastigheten och géllande hyresavtal.

- Séljaren ldmnar sedvanliga garantier om tomtritterna fram till
tilltradesdagen, bl a vad avser forsikringar, drift mm.

- Forvérvet kriaver beslut av Stockholms Stadshus AB:s styrelse,
kommunstyrelsen och kommunfullméktige. Avtalet ar villkorat av
att kommunfullmiktige fattar beslut 1 d&rendet senast den 31
december 2012.

- Avtalet avseende forséljningen till Primula Fastighets AB reglerar
forutséttningarna for 6vertagande, nytecknande av avtal med
leverantérerna Com Hem AB, AB Stokab, avtal med
kommunikationsoperator, Stockholms Stads Parkerings AB.

Overlatelseavtalen, som ir sekretessbelagda, finns tillgingliga for
kommunfullméktige-/styrelseledamoterna hos Stockholms Stadshus AB, stadshuset 3
tr.

Ekonomi

Virdering av tomtrétterna har utforts av oberoende varderingskonsulter, vilka legat
som underlag for dverenskommelsen. Overenskommelsen innebir att AB Svenska
Bostéder sdljer de atta tomtrétterna i Kérrtorp och Bredéng for en kdpeskilling om
613 mnkr och forvérvar tomtrétter till en kopeskilling om 352 mnkr, varav
bostadsfastigheten Redaren 2 utgdr 328 mnkr.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadsledningskontoret.

Koncernledningen och stadsledningskontorets synpunkter och
forslag

I direktiven och uppdragen for stadens bostadsbolag anges att bolagen ska utvecklas
genom en aktiv forvaltning och finnas representerade med ett varierat utbud i hela
staden. Som ett led in denna utveckling och for att forbattra variationen av dgande i
stadens olika bostadsomriden krévs att bolagen genomfor bytesaftiarer med privata
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aktorer. Bytesaffarer, som denna med Primula Fastighets AB, ger dven
realisationsvinster hos Svenska Bostidder som kan anvindas vid nyproduktion av
bostider i andra delar av staden.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att det dr ldmpligt att stadens
bostadsbolag genomfor bytesaffarer for att minska sina fastighetsbestand i de delar
av staden dir bolagen har en stor andel av bostdderna och for att stirka sin
representation 1 omrdden dér allmdnnyttan dr underrepresenterad.

Koncernledningen och stadsledningskontoret bedomer att de ekonomiska
konsekvenserna av affdren ar godtagbara. Dérav foreslds att koncernstyrelsen och
kommunstyrelsen for egen del godkédnner redovisade forslag till 6verlatelseavtal.
Vidare foreslds att AB Svenska Bostéder far i uppdrag att genomfora forvirv och
forséljning, enligt redovisat forslag, samt 6verlamnar det for kommunfullméktiges
slutgiltiga godkidnnande.



