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Till
Handlédggare: Aldre- och ytterstadsroteln
Susanna Hoglund, 08-508 29 758

Motion av Yildiz Kafkas (MP) om Stockholms stad maste sluta med att
skriva avtal med sina kunder dir elforbrukningen ingér i avtalet

Svar pa remiss fran Aldre- och ytterstadsroteln (Dnr 2314/2010).

Sammanfattning

Bolagen anger i sina svar att de till storsta del redan tilldmpar separerade elrdkningar.
Koncernledningen anser dock att det dr viktigt att fastighetsdgaren har mdjlighet att
erhalla en ekonomisk nytta av de energieffektiviserande atgirder som genomfors. Om
inte kan vissa atgérder inte motiveras ekonomiskt.

Under de senaste tva dren genomfor stadens bolag stora atgédrder avseende
energieffektivisering, framst genom atgardspaketet Stimulans for Stockholm dér ca 30 %
av atgarderna avser energieffektivisering.

Sammantaget anser koncernledningen att stadens bolag i huvudsak arbetar enligt
motiondrens forslag och att ytterligare stora energibesparingséatgirder pagir inom
stadens fastighetsforvaltande bolag.

Arendet

Aldre- och ytterstadsroteln har remitterat Motion av Yildiz Kafkas (MP) om Stockholms
stad mdste sluta med att skriva avtal med sina kunder ddr elforbrukningen ingar i
avtalet till bland annat Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har 1 sin tur
remitterat vidare till dotterbolagen Svenska Bostidder, Familjebostdder, Stockholmshem,
Micasa Fastigheter, Stockholm Parkering samt SISAB.

Motionidren anser att stadens energieffektiviserande arbete fordrdjs p.g.a. att hyresavtal
tecknas dér elférbrukningen ingdr i hyran. Detta medfOr att incitamenten att spara energi
tas fran hyresgésten. Yildis Kafkas(mp) foreslar darfor att kommunfullmiktige ger
fastighetsforvaltande bolag och nimnder 1 uppdrag att omforhandla de befintliga
hyresavtalen sd att elrdkningen separeras och att de i fortséttningen inte skriver nya avtal
dér elrdkningen ingér.

Underremisser

Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

Svenska Bostidder delar motiondrens uppfattning att hyresgistens egen elforbrukning
inte bor ingé 1 hyran av bl a miljoskél. Vad géller bostéder betalar hyresgésten alltid sin
egen hushallsel pa separat abonnemang. De fall av sk kollektiv el, ddr hushéllselen
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ingick i1 hyran, som tidigare fanns i vissa omraden avvecklades under 1980- och 90-
talen. Aven vad giller lokalhyresavtal har Svenska Bostider och Stadsholmen som
princip att inte traffa avtal dir hyresgistens elforbrukning (verksamhetselen) ingar i
hyresavtalet. For fastigheter som forvérvas, och dér separata elabonnemang for varje
lokal inte funnits vid forvérvet, gors en elseparering sa att varje hyresgést skall kunna bli
debiterade sin elférbrukning.

I ett fatal fastigheter dér lokalforhyrningarna ofta dndrar omfattning och dér det bara
finns ett elabonnemang fordelas elkostnaden pé lokalerna efter kvadratmeter kontorsyta
och justeras drligen efter aktuell forbrukning. Motivet &r att det skulle bli dyrbart och
komplicerat att i dessa fall &terkommande justera abonnemangens omfattning.

For vissa mindre forrddslokaler med mycket 14g elférbrukning (avseende endast
belysning) ingar kostnaden for elen 1 hyran. Om abonnemangen separerades i1 dessa fall
skulle den fasta abonnemangskostnaden 6ka vésentligt och tom kunna dverstiga hyran.
Samtidigt skulle separeringen knappast leda till ndgon besparing med tanke pa den redan
1 utgangsliaget mycket ldga forbrukningen (bilaga 1).

Familjebostiider remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

Bolaget har haft ett flertal fastigheter dér elforbrukning (hushallselen) ingétt i hyran for
bostdderna. Det har oftast géllt i fastigheter byggda eller ombyggda 1 bérjan pa 1970-
talet. Ar 1976 fanns det ca 7 000 ldgenheter hos Familjebostéder dir hushéllsel ingick i
hyran. Elpriset var da lagt och kostnaden for att installera individuella elmétare for varje
lagenhet, sammantaget med den fasta avgiften for varje abonnemang, bidrog till att man
valde 16sningen med kollektiv hushéllsel i hyran som det bésta och billigaste
alternativet.

Over tid har Familjebostider konverterat flera fastigheter med hushallsel ingdende i
hyran till individuell debitering och ett antal fastigheter har salts till nya dgare. Idag har
Familjebostidder endast en fastighet, kv Viéktaren 37 vid Fridhemsplan (56 ldgenheter),
med hushallsel ingaende i hyran. En 6vergang fran kollektiv méitning av el (dar
hushallselen ingar i hyran) till individuell métning och debitering kan vanligtvis inte
genomforas enbart genom en dndring av villkoren 1 hyresavtalet. Elinstallationen i hela
fastigheten maste byggas om med nya matarledningar och elmadtare till respektive
lagenhet innan villkorsdndringen kan genomf6ras. For att en sidan ombyggnad ska bli
ekonomiskt forsvarbar bor den samordnas med andra atgarder/ombyggnader i
fastigheten (bilaga 2).

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

Stockholmshem har idag som regel inga lokaler dar elférbrukningen ingar 1 hyran.
Undantag frdn denna regel gors vad géller sma forradsutrymmen dér normalt ingen
verksamhet bedrivs och elforbrukningen huvudsakligen utgdrs av belysningen. I dessa
fall med ringa elforbrukning anser vi det medfora onddiga kostnader for bolaget och
kunden att installera métare och nytt kablage 1 lokalen. Till detta kommer att den fasta
abonnemangsavgiften vida torde dverskrida forbrukningsavgiften (bilaga 3).

Micasa Fastigheters remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

Micasa Fastigheters avsikt dr att i mdjligaste mén se till att alla hyresgéster har egna el-
abonnemang si att hyresgisten sjilv kan péverka kostnaden. I de fall da el ingar i hyran
saknas oftast ett eget elabonnemang samt att kostnaden for att skapa egna elmétare &r
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orimligt hog. Anledningen till att hyresgéster inte har egna elabonnemang ar att
fastigheter inom Micasa Fastigheters bestdnd i huvudsak har hyrts ut till en och samma
hyresgist, d v s Stockolms stad. Elinstallationen i fastigheten har da inte tagit hansyn till
att flera hyresgéster kan komma att hyra fastigheten i ett framtida ldge. For att varje
hyresgist ska kunna fa ett eget elabonnemang maste elen separeras vilket innebér stora
ombyggnadskostnader. I dagsldget dr en sddan investering inte ekonomiskt genomforbar
p g a den langa aterbetalningstiden (bilaga 4).

SISAB:s remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

SISAB forvaltar och tillhandahaller i huvudsak lokaler for skolor och férskolor. Den
overviagande merparten av lokalerna hyrs ut till Stockholms stad. Stadens
hyresmellanhavanden med SISAB regleras genom ett dvergripande ramavtal. Enligt
ramavtalet svarar hyresgésten for och bekostar abonnemang rérande el.

Avtalen visavi skolor och forskolor med privata anordnare ér till stora delar uppbyggda
utifran ramavtalets konstruktion dér hyresgésten bland annat svarar for och bekostar
elforbrukningen. Utdver uthyrning av skol- och forskolelokaler hyr SISAB ut ett fatal
bostdder och kommersiella lokaler. Samtliga hyreskontrakt for de kommersiella
lokalerna anger hyresgédsten som ansvarig for elférbrukningen. For bostdderna innehar
hyresgésterna i huvudsak egna abonnemang for elforbrukningen (bilaga 5).

Stockholm Parkerings remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

Stockholm Parkerings principiella synpunkt &r att det alltid ar att foredra att den som
brukar en lokal ocksa ska sta for ett eget elabonnemang. Det innebér storst mojlighet att
ha kontroll 6ver energiforbrukning, vilket 1 sin tur ger incitament till energibesparingar.
Bolaget verkar dirfor aktivt for att fa bort de fitaliga avtal som fortfarande finns dér el
ingér 1 lokalhyresgéstens hyra. Stockholm Parkering arbetar mycket aktivt, inte minst
inom ramen for Stimulans f6r Stockholm, for att minska energiforbrukningen och
ddrmed inte bara spara miljon utan ocksa gora vad som gér for att sinka kostnaderna for
bl.a. el. Bolaget har sedan ménga 4r en speciell funktion som ansvarar for att folja upp
energiforbrukningen och att minska densamma i enlighet med intentionerna 1 stadens
fastlagda miljoprogram. Hérutover kan tilldggas att energiforbrukningen ocksé redovisas
inom ramen for ILS (bilaga 6).

Koncernledningens synpunkter

Bolagen anger 1 sina svar att de till storsta del redan idag tillimpar separerade
elrdkningar. | enstaka fall 4r det dock inte forsvarbart att gora de installationer som krévs
for en separering, men det dr endast i relativt marginella delar av fastighetsbestanden.

Koncernledningen anser dock att det dr viktigt att fastighetsdgaren har mdjlighet att
erhélla en ekonomisk nytta av de energieffektiviserande atgirder som genomfors. Som
exempel kan ndmnas att utbyte av moderna vitvaror for lidgre elforbrukning bor ses som
en standardhdjning och medfora en viss hyreshdjning, eftersom atgarderna inte medfor
en ekonomisk besparing hos fastighetséigaren, men hos hyresgésten. Om dessa inte ger
mojlighet till viss hyreshdjning finns det risk for att stadens bolag inte kan genomfora
angeldgna atgérder eftersom dessa inte kan motiveras ekonomiskt.
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Under de senaste tva aren har stadens bolag genomfort stora atgéarder avseende
energieffektivisering, framst genom atgédrdspaketet Stimulans f6r Stockholm, dér ca 30%
av atgdrderna avser energieffektivisering. Bland dessa ingér bl.a. nérvarostyrd belysning,
byte av armaturer till mer 1agforbrukande m.m.

Sammantaget anser koncernledningen att stadens bolag 1 huvudsak arbetar enligt
motiondrens forslag och att stora, ytterligare energibesparingsatgirder pagar inom
stadens fastighetsforvaltande bolag.

Irene Lundquist Svenonius
VD Stockholms Stadshus AB



Sid. 5(11)

Bilaga 1

Dnr SB 2010-0706

Sara Feinberg
Stockholm Stadshus AB
105 35 Stockholm

Synpunkter m a a underremiss av motion fran Yildz Kafkas (mp) om att
Stockholms stad méste sluta med att skriva avtal med sina kunder déir
elforbrukning ingar i avtalet.

Svenska Bostéder har fétt rubricerad motion pd underremiss for yttrande senast 2011-02-
11. Med anledning hérav fér vi framfora foljande.

Vi delar motiondrens uppfattning att hyresgéstens egen elférbrukning inte bor ingd i
hyran av bl a miljoskédl. Vad giller bostdder betalar hyresgésten alltid sin egen hushallsel
pa separat abonnemang. De fall av sk kollektiv el, dar hushéllselen ingick i hyran, som
tidigare fanns i vissa omrdden avvecklades under 1980- och 90-talen.

Ocksé vad giller lokalhyresavtal har Svenska Bostdader och Stadsholmen som princip att
inte trdffa avtal dér hyresgéstens elforbrukning (verksamhetselen) ingér i hyresavtalet.

For fastigheter som forvérvas, och dir separata elabonnemang for varje lokal inte funnits
vid forvirvet, gors en elseparering sa att varje hyresgést skall kunna bli debiterade sin
elforbrukning.

I ett fatal fastigheter ddr lokalforhyrningarna ofta dndrar omfattning och dér det bara
finns ett elabonnemang fordelas elkostnaden pé lokalerna efter kvadratmeter kontorsyta
och justeras arligen efter aktuell forbrukning. Motivet ar att det skulle bli dyrbart och
komplicerat att 1 dessa fall &terkommande justera abonnemangens omfattning.

For vissa mindre forradslokaler med mycket lag elforbrukning (avseende endast
belysning) ingar kostnaden for elen 1 hyran. Om abonnemangen separerades i dessa fall
skulle den fasta abonnemangskostnaden 6ka visentligt och tom kunna 6verstiga hyran.
Samtidigt skulle separeringen knappast leda till ndgon besparing med tanke pa den redan
1 utgingsldaget mycket ldga forbrukningen.

Villingby 2011-01-17

Pelle Bjorklund
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Bilaga 2
DATUM HANDLAGGARE
2011-02-08 Hakan Ekerhult
Vd-staben
08-737 20 69

Stockholm Stadshus AB
Sara Feinberg
103 35 Stockholm

Remissyttrande dver motion 2010-10-11 av Yildiz Kafkas (mp)

Familjebostédder har pa remiss fatt en motion fran Yildiz Kafkas om att Stockholm stad
méste sluta med att skriva avtal med sina kunder dér elférbrukningen ingér i avtalet.
Motionen foreslar att bl.a. bolagen ska omforhandla de befintliga hyresavtalen sé att
elrdkningen separeras fran hyresavtalet och att inte skriva nya avtal dér hushéllselen
ingér 1 hyran.

Med anledning av ovanstaende anfor Familjebostéder foljande. Bolaget har haft ett
flertal fastigheter dar elforbrukning (hushallselen) ingatt i hyran for bostdderna. Det har
oftast gillt i fastigheter byggda eller ombyggda i borjan pa 1970-talet. Ar 1976 fanns det
ca 7 000 lagenheter hos Familjebostdder ddr hushallsel ingick i hyran. Elpriset var da
lagt och kostnaden for att installera individuella elmétare for varje ldgenhet,
sammantaget med den fasta avgiften for varje abonnemang, bidrog till att man valde
16sningen med kollektiv hushallsel i hyran som det bésta och billigaste alternativet.

Over tid har Familjebostider konverterat flera fastigheter med hushallsel ingdende i
hyran till individuell debitering och ett antal fastigheter har salts till nya dgare. Idag har
Familjebostéder endast en fastighet, kv Viéktaren 37 vid Fridhemsplan (56 ldgenheter),
med hushéllsel ingdende i hyran.

En 6vergang fran kollektiv métning av el (dédr hushallselen ingar i hyran) till individuell
méitning och debitering kan vanligtvis inte genomforas enbart genom en dndring av
villkoren i1 hyresavtalet. Elinstallationen i hela fastigheten maste byggas om med nya
matarledningar och elmatare till respektive ldgenhet innan villkorsédndringen kan
genomforas. For att en sidan ombyggnad ska bli ekonomiskt forsvarbar bor den
samordnas med andra dtgirder/ombyggnader i fastigheten.
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Familjebostider planerar att bygga om och rusta upp fastigheten Viéktaren 37. I samband
med detta planeras en ombyggnad av elinstallationen 1 fastigheten sa att individuell
métning for varje ldgenhet kan ske. Nér detta projekt genomforts kommer
Familjebostéder inte ldngre att ha nagra bostdder dar hushallselen ingar 1 hyran.

AB Familjebostidder

Bosse Sundling Jonas Schneider
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Bilaga 3

Sara Feinberg
Stockholms Stadshus AB
105 35 Stockholm

Remiss betriaffande motion om att Stockholms stad maste sluta med att
skriva avtal med sina kunder dir elforbrukningen ingér i avtalet, dnr
2314/2010

Som svar pé rubricerad remiss far Stockholmshem anfora foljande.

Motionen

Motionéren foreslar att fastighetsforvaltande ndmnder och bolag ges i uppdrag att
omforhandla befintliga hyresavtal sa att elrikningen separeras fran hyresavtalet samt att
inte 1 framtiden skriva avtal dar elféorbrukningen ingér 1 hyran.

Stockholmshems synpunkter

Stockholmshem har idag som regel inga lokaler dar elforbrukningen ingér i hyran.
Undantag frdn denna regel gors vad géller sma forradsutrymmen dér normalt ingen
verksamhet bedrivs och elforbrukningen huvudsakligen utgors av belysningen. I dessa
fall med ringa elforbrukning anser vi det medfora onddiga kostnader for bolaget och
kunden att installera métare och nytt kablage i lokalen. Till detta kommer att den fasta
abonnemangsavgiften vida torde dverskrida forbrukningsavgiften.

Med vénlig hélsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
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Bilaga 4
Remissvar (Dnr 2010/0319-2)

Datum

2011-01-27

Stockholms Stadshus AB
Att: Sara Feinberg

105 35 STOCKHOLM

Motion av Yildiz Kafkas (mp) om Stockholms stad maste sluta
med att skriva avtal med sina kunder dar elférbrukningen ingar i
avtalet

Micasa Fastigheter har fran Stockholms Stadshus AB mottagit en
underremiss fér yttrande avseende Motion av Yildis Katkas (mp) om
Stockholms stad maste sluta med att skriva avtal med sina kunder dar
elforbrukningen ing4dr 1 avtalet, dnr KS 302-2314/2010.

Remisstiden ar satt till den 11 februari 2011.

Detta yttrande har inte behandlats av bolagets styrelse men kommer att
anmélas 1 efterhand.

Bakgrund

I motionen foreslas att staden bor agera kraftfullt vad géaller
energibesparande atgiarder. Detta genom att staden anvinder sin roll som
stor fastighetsforvaltare och genom att omférhandla de befintliga avtalen
och 1 nya avtal inte inkludera elrdkningen 1 hyran.

Micasa Fastigheters synpunkter

Micasa Fastigheters avsikt dr att 1 mojligaste man se till att alla hyresgaster
har egna el-abonnemang sa att hyresgéisten sjalv kan paverka kostnaden. I
de fall da el ingar 1 hyran saknas oftast ett eget el-abonnemang samt att
kostnaden for att skapa egna elméatare ar orimligt hog.

Anledningen till att hyresgéister inte har egna el-abonnemang ar att
fastigheter inom Micasa Fastigheters bestand 1 huvudsak har hyrts ut till en
och samma hyresgist, d v s Stockolms stad. El-installationen 1 fastigheten
har da inte tagit hdnsyn till att flera hyresgister kan komma att hyra
fastigheten 1 ett framtida lage. For att varje hyresgést ska kunna fa ett eget
el-abonnemang maste elen separeras vilket innebir stora ombyggnads-
kostnader. I dagsldget ar en sddan investering inte ekonomiskt genomforbar
p g a den langa aterbetalningstiden.

Anders Nordstrand
VD
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Bilaga 5

Dnr: 1249-2010

Stockholms Stadshus AB
Sara Feinberg

105 35 STOCKHOLM

Stockholm 2011-01-12

Remiss rorande motion av Yildiz Kafkas (mp) om Stockholms stad
maste sluta med att skriva avtal med sina kunder dér elforbrukningen
ingdr i avtalet, dnr 302-2314/2010/2009

Stockholms Stadshus AB har som underremiss remitterat rubricerat drende till SISAB
for besvarande.

Bakgrund

Yildiz Katkas (mp) har motionerat om att Stockholms Stad méste sluta med att skriva
avtal med sina kunder, dir elforbrukningen ingar i avtalet och foreslér att
kommunfullméktige ger fastighetsforvaltande ndmnder och bolag i uppdrag att
omforhandla de befintliga hyresavtalen, s att elrdkningen separeras frdn hyresavtalet
och att i fortsdttningen inte skriva nya avtal dér elrdkningen ingar i hyran.

Nuligesbeskrivning

SISAB forvaltar och tillhandahaller i huvudsak lokaler for skolor och forskolor. Den
overvagande merparten av lokalerna hyrs ut till Stockholms stad. Stadens
hyresmellanhavanden med SISAB regleras genom ett dvergripande ramavtal. Enligt
ramavtalet svarar hyresgisten for och bekostar abonnemang rorande el.

Avtalen visavi skolor och forskolor med privata anordnare ir till stora delar uppbyggda
utifrdn ramavtalets konstruktion dér hyresgésten bland annat svarar for och bekostar
elforbrukningen.

Utover uthyrning av skol- och forskolelokaler hyr SISAB ut ett fital bostidder och
kommersiella lokaler. Samtliga hyreskontrakt for de kommersiella lokalerna anger

hyresgisten som ansvarig for elforbrukningen. For bostdderna innehar hyresgésterna i
huvudsak egna abonnemang for elfoérbrukningen.

Med vénlig hélsning

Skolfastigheter i Stockholm AB

Johan Castwall
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Bilaga 6

Sara Feinberg
Stockholm Stadshus AE
105 35 STOCKHOLM

Remissvar angidende motion (2010:32) av Yildiz Kafkas (mp) om att
Stockholms stad maste sluta med att skriva avtal med sina kunder dar
elforbrukningen ingér i avtalet

Stockholm Parkering har fran Stockholms Stadshus AB mottagit en remiss for yttrande
angdende motion av Yildiz Kafkas (mp) om att Stockholms stad maste sluta med att
skriva avtal med sina kunder dér elforbrukningen ingar i avtalet. Stockholm Parkering
vill med anledning av remissen for egen del anfora foljande.

Stockholm Parkerings principiella synpunkt &r att det alltid ar att foredra att den som
brukar en lokal ocksa ska sta for ett eget elabonnemang. Det innebér storst mojlighet att
ha kontroll 6ver energiférbrukning, vilket 1 sin tur ger incitament till energibesparingar.

Bolaget verkar darfor aktivt for att fa bort de fataliga avtal som fortfarande finns dir el
ingar 1 lokalhyresgistens hyra.

Stockholm Parkering arbetar mycket aktivt, inte minst inom ramen for Stimulans for
Stockholm, for att minska energiférbrukningen och ddrmed inte bara spara miljén utan
ocksé gora vad som géar for att sdnka kostnaderna for bl.a. el. Bolaget har sedan manga
ar en speciell funktion som ansvarar for att f6lja upp energiférbrukningen och att minska
densamma i enlighet med intentionerna i stadens fastlagda miljoprogram. Harutéver kan
tilliggas att energiférbrukningen ocksa redovisas inom ramen for ILS.

Stockholm den 20 januari 2011

Christian Rockberger
VD



