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Inrittande av kommunal bostadsstiftelse

Svar pd remiss frdn Aldre- och ytterstadsroteln (Dnr: 1048/2005).

Sammanfattning

Annika Billstrtom (S), Ann-Margarethe Livh (V) och Christopher Odmann (MP) foreslar
i skrivelsen av den 9 mars 2005, bilaga, att igandet av de tre kommunala bostadsbolagen
flyttas frén Stockholms Stadshus AB till en nybildad stiftelse. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser att forslaget inte bér genomf6ras med hinsyn till dess negativa,
frimst ekonomiska, konsekvenser. Om en bildad stiftelse ska f rimliga ekonomiska
férutsittningar att driva sin verksamhet genom subventioner frdn staden 10per uppligget
mycket stor risk att betraktas som olagligt. Vidare har forutsétiningarna éndrats sedan
skrivelsen upprittades. Nu gillande lagstiftning innebir ait de angivna grundliggande
motiven for stiftelsebildning, bl a relaterade till allbolagen och bruksvirdessystemet, inte

upplylls.

Bakgrund

Annika Billstrém (S), Ann-Margarethe Livh (V) och Christopher Odmann (MP) f6reslar
i skrivelsen av den 9 mars 2005, bilaga, att figandet av de tre kommunala bostadsbolagen
flyttas fran Stockholms Stadshus AB till en nybildad stiftelse. I samband med
upprittandet av skrivelsen uppdrogs underhand till stadsledningskontorets juridiska
avdelning att utreda konsekvenserna av stiftelsebildning avseende stadens bostadsbolag,
Avdelningen limnade sommaren 2005 muntligen en redogérelse 6r sina slutsatser.

Arendet

I skrivelsen anges avsikten med forslaget till att sikerstéilla ett tillréickligt besténd av
hyrestitter i Stockholms stad for framtida generationer stockholmare, foretag som &r i
behov av arbetskraft och for stadens utveckling. Forslaget innebiir 1 korthet och forenklat
att dgandet av de tre kommunala bostadsbolagen flyttas frén Stockholms Stadshus AB

till en nybildad stiftelse.

Forslaget i skrivelsen anger tv4 alternativa sétt att fora dver verksamheten till

stiftelseform. Det forsta alternativet innebiir 6verldtelse av respektive bostadsbolags
verksamheter till en nybildad bostadsstiftelse. Alternativet innebir att tillgdngarna,

framforallt fastigheterna, och skulderna skulle dverldtas till stiftelsen. Alternativ tvé,
huvudalternativet enligt forslagsstillarna, innebir att aktierna i bostadsbolagen Gverléts

till en nybildad stiftelse och respektive bostadsbolag ldmnas ordrda. Som alternativ

utformning nimns att bilda stiftelser for vart och ett av de tre kommunala

bostadsbolagens verksamheter. Utgingspunkten for alternativ tva &r att
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Sid. 2(3)

stiftelsen/stiftelserna ska ha tillrickligt med ingfiende kapital att redan frén bOrjan vara
konkurrenskraftig/a och med god soliditet och finansiell stillning,

De grundliggande motiven till frslaget framgdr av skrivelsen, se bilaga 1.

I skrivelsen foreslgs att stadsledningskontoret ges i uppdrag att, i samverkan med
Stockholms Stadshus AB samt berdrda bostadsbolag, utreda och utarbeta forslag till
stiftelsebildning, grundfond for denna, férslag till stadgar och andra nddvéindiga
dokument.

Arendets beredning
Arendet har beretts av juridiska avdelningen och inom Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontorets och koncernledningens synpunkter och forslag

Tidigare beddémning

I samband med uppriittandet av skrivelsen uppdrogs underhand till
stadsledningskontorets juridiska avdelning att utreda konsekvenserna av stiftelsebildning
avseende stadens bostadsbolag. Avdelningen limnade sommaren 2005 muntligen en
redogtrelse for sina slutsatser till ddvarande finansborgarridet m fl. Utifrdn d& giliande
forutsittningar och Iagstiftning var avdelningens synpunkter sammanfattningsvis
foljande.

1. En 6verlitelse av fastigheter medfor skattekostnader om ca 20 mdkr (reavinster
17 mdkr + stimpelskatt 2,4 mdkr). Bostadsréttsforeningar kan komma att dberopa
forkopsritt enligt ombildningslagen, sirskilt i innerstaden.

2. Ett uppligg med tre stiftelser har de nackdelar som redovisas nedan och innebér
dessutom att samordningsvinsterna uteblir.

3 Aterstiende alternativ: 6verlatelse av aktierna till en enda stiftelse. Moment i
stiftelsebildningen:

a) En stiftelse konstitueras med ett kapital, forslagsvis 500 mnkr. <

b) Stiftelsen bildar ett AB, tinkt som holdingbolag,

¢) Stadshus AB delar ut aktierna till staden.

d) Stiftelsen, via holdingbolaget, koper stadens aktier for 60 mdkr genom utstdllande av
en Ievers,

¢) Holdingbolaget + de tre bostadsbolagen fusioneras till ett enda AB. Skiilet tiil denna
konstruktion #r att Alibolagen inte tilliter utdelning till holdingbolaget eller stiftelsen.
Efter fusionen kan déremot riintan pé stadens revers betalas med bolagens egen

avkastning,

4, Bolagens samlade avkastningsférmaga - ca 300 mnkr - &r otillriicklig for att klara en
marknadsméssig rinta om ca 5 % x 60 mdkr = 3 mdkr. Betalningsproblem kan leda till

exckutiva férsiljningar.

5. Alternativ for att f8 ekonomisk birkraft:

a) Hoja hyrorna i allménnyttan: ca 2300 ki/mén f6r en normalbostad.

b) Subventionerat upplidgg: Staden 6verfor aktierna som giva eller siitter rintan under
1'%. Detta kan dock komma att bedémas som otilldtet statsstod enligt EU:s
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konkurrensregler. Arendet maste dérfér anmélas till Niringsdepartementet som begiir
EU-kommissionens bedomning. Dirutéver kan givoinslag anses strida mot kravet pé
god medelsforvaltning enligt kommunallagen.

Bedomning av skrivelsen idag

Det som angivits i redogdrelsen ovan dr fortfarande relevant, likasd den ungefirliga
storleksordningen pd de belopp som redovisas dér dven om de inte omréknats utifrin
aktuella forutsittningar. Betriiffande dverensstimmelse med lagstiftningen idag kan

féljande noteras.

Lagen om allminnyttiga bostadsforetag har upphévis och ersatts av en ny lag (2010:879)
om allminnyttiga kommunala bostadsakticbolag som bérjade gilla den 1 januari i r.
Den nya lagen omfattar endast kommunala bostadsaktiebolag med eft allménnyttigt
syfte, inte stiftelser. Det bruksvirdessystem som hittills géllt for hyressiittning forindras
i den nya lagen. De kommunala bostadsfdretagens hyresnormerande roll avskaffas och
ersitis med en normerande roll fér kollektivt forhandlade hyror genom
férhandlingstverenskommelser.

Kommunallagens kompetensregler och statsstodsreglerna har nmnts i tidigare
redogdrelse. De senare ska, mot bakgrund av de anmélningar om péstétt otillitet
statsstd som sedan dess gjorts till kommissionen och den rittsutveckling som &gt rum
inom omradet, sirskilt beaktas. Att subventionera ett uppligg for att £ ekonomisk
biirkraft i stiftelsen riskerar idag, i #n hoogre grad, att betraktas som olagligt.

Vidare ska hembudsskyldigheten vid fastighetsoverldtelse enligt lagen (1982:352) om
ritt till fastighetsforviry f6r ombildning till bostadsrétt eller kooperativ hyresriit noteras.
Det ska ocksd niimnas att det i konkurrenslagen (2008:579) finns bestdmmelser for att
motverka foretagskoncentrationer. Andringar i skattelagstiftningen har ocksé skett som
andrat forutsittningarna for en stiftelsebildning. Problemen med mycket stora negativa
skattekonsekvenser kvarstar dock. Aven stiftelselagen (1994:1220) har nyligen
reviderats.

Sammanfattningsvis anser stadsledningskontoret och koncernledningen att forslaget inte
bér genomforas med hénsyn till dess negativa, frimst ekonomiska, konsekvenser. Om en
bildad stiftelse ska f4 rimliga ekonomiska férutsiittningar att driva sin verksamhet genom
subventioner fran staden 16per uppligget mycket stor risk att betraktas som olagligt.
Vidare har forutsittningarna ndrats sedan skrivelsen upprittades, Nu gillande
lagstiftning innebiir att de angivna grundliggande motiven {6r stiftelsebildning, bl a

cAill allbolagen och bruksvérdessystemet, inte uppfylls.

e Lundquist Svenonius
VD Stockholms Stadshus AB

Bilaga
Skrivelse av Annika Billstrém (S), Ann-Margarethe Livh (V) och Christopher Odmann
(MP) daterad den 9 mars 2005
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Skrivelse om inriittade ay .k.qminunal bostadsstiftelse .

Bakgrund

De kommunala och allmiinnyttiga bostadsbolagen har och har haft en viisentlig betydelse for
Stockholms utveckling. Frin bdrjan var bostadsbolagen viktiga for att staden skulle kunna
komma tillrifta med trAngboddheten och mistren som rédde i boendet. Over tid har hostads-
bolagen ocksf utgjort det viktigaste verktyget for att 1Ada bot p4 bostadsbristen i ett vixande
Stockholm. Det mitks inte minst mot bakgrund av situationen p bostadsmatknaden idag och
de insatser som nu-gors for att uppnd mélet om 20,000 nya bostéder inom mandatperioden,
Stadens bostadsbolag #r ledande i detta arbete.

T Stockholm har utvecklingen inneburit en framvéixi av tre allménnyttiga bostadsbolag som
bygger och forvaltar bostider pd ett affdrsmissigt gatt dir grundvalen &r det allménnyttiga
uppdraget. Detta uppdrag har formulerats pa lite olika sitt genom frens lopp. Generellt och
mycket forenklat handlar det om bostadsbolag som under decennier ytterst har byggts upp av
stockholmarnas tnedel samtidigt som de ocks tjinar invinarna gepom att bidra till stadens

utveckling. Den allménnyttiga hyresritten har visat sig vara en nGdvindig och naturlig del pd .-, -
bostadsmarknaden for att den skall kunna fungera ocks# utifrdn ett bostadssocialt perspektiv. - ¥ ’

Under senare ir har det skett genomgripande forindringar pd bostadsmarknaden i Stockholm.
Under den senaste tiodrsperioden har de privata fastighetsiigarna silt en betydande andel hy-
resfastigheter for ombildning till bostadsritter, Under forra mandatperioden genomfordes i
Stockholms stad en finansiell dverféring ntan motsvatighet i stadens historia. Overféringen av
‘medborgarnas gemensamma tillgdngar uppgick till mangmiljardbelopp genom ombildning av
allmiinnyttiga hyrestiitter till bostadsriltter.

Den politik som genomfordes under forra mandatperioden har inneburit att niiringslivet har
£4tt simre forutsattningar att nyrekrytera medarbetare. Detta eftersom mojligheterna att erhil-
1a eft boende for nyinflyttade forsimrades genom aft antalet hyresrétter pd bostadsmarknaden.
niinskade. Den borgerliga majoriteten forstitkte denna utveckling genom att dessutom forbju-
‘da deallméinnyttiga bostadsbolagen att bygga bostéider under perioden. For piringslivsutvecks
lingén och néringslivsklimatet 4r det stt omistligt virde att det finns tillrfickligt med hyresrat-
ter pa Stockholms bostadsmarknad. S ' - S

Langsiktighet och trygghet i forvaltandet av kommunala bostdder fir ndgot som pé ett direkt
- och tydligt sétt gynnar sivil Stockhiolms utveckling'som nuvaraode och kommande hyresgas-
ter. De allméinnyttiga bostadsbolagen skiljer sig i den meningen frin vissa andra kommunala
bolag. ’



Forslag

£ derna skivelse Bresls ot avgdiande stog for attsikersilia et lckckigt bestind gy hyses:

. riitter i Stockholis stad for framtiga’ generationer stockholmare, fretag.som 4 beboyay L

arbetskraft och £t stadens utveckling, Forslaget innebiir i korthet och forenklat at igandot av
de tre kommunala bostadsbolagen flytéas frén Stockholms Stadstius AB till én nybildad stif+
telse. - - . S S

Inteitionei och syttet niod fsiaget br bl atf dkeretally at én ombildping av hyiesedifer il

;

bestadstir it kan forigd mied Knapphiidige majoreter, Det handlae om o priipielt .- '
viktig frdga med visentlig genomslagskraft vad ghiller mojlighetén ‘att erbjuda Jagen eter il

bl.a. unga och stockholmare som inte har besparingar pd bankeri. Den finansiella Sverforingen

som genomfordes mellan 1998-2002 begeinsar stadens fortsatia handlingsutiymme och for-

svirar mijligheterna ait med egna verktyg ta ett reellt bostadsforsorjningsansvar, Det 4r vik-
tigt att stadens invAnare ska kunna vélja sitt boende utifrdn de behov som finns.

Stiftelsen instiftas i syfte att pé ett affirsméssigt och miljdméssigt sitt bygga och forvalta bo-
stider, bidra fill Stockholms utveckling samt utveckla boendet och boendeinflytandet £or hy-
resgiisterna. Genom denna organisationsforéndring skapas sivill en I8ngsiktig tydlighet for
bosiadsbolagens verksamhet och inrikining, Detta gynnar sivil affirsméssigheten som frygg-
heten for hyresgésterna. Inte minst ligger det ocksd vill i linje med lagen om allminnyttiga
bostider. -

- Med lingsiktig forvaltning ges ocksf goda forutsittningar att malinriktat arbeta med att mins-
ka encrgiforbriikningen och stifla om till miljomassigt bittre feknik. Stadens allminnyttiga
bostadsfbretag har med sitt fastighetsbestind ¢n betydande piverkan pd stadens totala enefgi-
forbrukning och méste inkluderas i arbetsprogram f0r ait nd energi- och riljomél som staden
har formulerat.

TForslaget i denna skrivelse innebir att ett arbete skall inledas i syfte att bilda en kommunal
alimdnnyttig stiftelse och dérefter Sverfora antingen dgandet av de kommunala bostadsbola-
gen 1l sfiftelsen, eller genomfora en fusion i meningen at bolagens samlade tillgdngar och
skulder férs Gver fill stiftelsen, Bit alternativt forslag dr att bilda stiftelser £0r vart och-ett av de
tre kommunala bostadsbolagens nuvarande verksamheter. Bida alternativen bdr provas.

1 denna skrivelse redovisas vissa praktiska och juridiska forutsittningar. Frigan #r dock av en
shdan komplexitet att den ‘méste beredas och utredas ytterligare nnan ctt beslut kan faitas.
Forslaget kommer att vara av principiell beskafferihet, vilket innebir att frigan bor och méste
understillas kommunfullméktige. .

De'tﬁl}hs'.ﬂgf# grondidggande motis% for att siikerstilla en stark dch sjﬁlv,sitiﬁdig bostadssfiftel-
s6 till nytrafor kommande generationer stockholmare, . . S

v For det forsta dr det vAr dvertygelse att det ger de kommynala bostadsbolagen de mest
stabila forutsittningarna att driva sin verksamhet pd ett 18ngsiktigt och ansvarsfullt sitt.
De #gardirektiv som formuleras kommer att ha sin utgdngspunkt i stiftelsens #ndamélspa-
ragraf med ett grundliggande allmiinnyttigt syfte. P& detta sitt kommer malen for bo-
stadsholagens-verksamhet att bli tydligare for medborgama och de som f0r nirvarande bor
i ligenheterna.



+  For det andra stimmer det vl Sverens nied intentiohérna i lagstifmingen om allmdnnytil .

- ga bostadsbolag. Genorn ait sammanféra de Kommanala bostadsbolagbn ndef efg
sarn organisation salas Geksd de ekonomiska resurserna och-mellant ona,
it it garantern att frayntida vinstef anvinds £0r bostadsfoistrining,
tion, underhidll, satsningat pi ny miljdteknik och relnvesteringars .-

g A

o ‘For det tredje skapss en tydligare skiljelinje mellan koinriiion soni Agare beh bolagen' -
 sofa for medborgapnas blista kani vara efferstravansviirt 1 detta fall, Dettd kan ske phethsitt . .
utan att det-allfnfinnyttiga syftet franps, Stittelsen Kai ifiom Sig-atb fristiends
* gt uivebkia verksathhieton, fOrbaire kvaliteref ooh atbista 1 ikining mof ¢ i
 def, Dessutom kar Verksamhetén bedrivas ph iarknadsmissiga villKor chlike
forhailande till ‘andra aktrer, vilket intiebiif att bruksviirdessystemet kan upprd
vArdas pé l4ng sikt, ' : L

Forutsitmingar for bildandet av en kommunal stiftelse

I komrmunallagen behandlas forutstitiningatna for att bilda och driva kommunala foretag.
Kommuner fir efter beslut av fullméktige limna Sver virden av en kommunal angeldgenhet,
om inte annan ordning f8teskrivs, till exempelvis en stiftelse.

I samband med detta skall fullmiktige faststiilla fndamélet med verksamheten, uts® styrelse-
ledamdter och se till att fullmiktige far yttra sig innan beslut som #r av principicll beskaffen-
et eller annars av storre vikt fattas. Fullmaktige skall #iven utse minst en revjsor i stiftelsen,

Genom att bilda en stiftelse kommer verksamheten att vara en armingds avstind frin kom-
munen, Detta innebir en inbyggd tréghet i verkstéllande av diréktiv jimte att kommunen av-
héinder sig viss mojlighet fill aft styra verksamheten, Mot bakgrund av den utveckling som-
varit under f6rra mandatperioden torde detta vara en bra avvigning for att sikerstilla stock- .
holmarnas formogenhet pd sikt.

1 stiftelsen uppdrag bor klargdras i vilken utstrickning den har att folja stadens bostadsfor-
sorjningsprogram ufifrin det grandldggande uppdraget att forvalta, bygga nyit och wérda det
befintliga bestindet genom p4 marginalen kbp och forsiljningar. Kommunfullmiktige méste
ha mojlighet att s3vil debattera som att pi Iang sikt styra verksamheten utifrdn det grund-
Higgande bostadsforsorjningsansvaret,

Den forestagna utreduningen bor dven understka 1bjligheten att stiftelsen rapporterar pﬁ, lik-
som for dvriga bolag och verksamheter 1 kommunen, sedvanligt sitt till kommunfullm#ktige

respektive koncernstyrelsen samt att finansieringen sker getom Stockholms stads infernbank
etligt gillande finanspolicy. ' ' -
Dén dagliga verksamhefsstyrningen konimer utover vad stadgatia anger att ske gefom den
tillsatta styrelsen; Styrelseris sammansittning méste siledes regleras och det hir ske utifran
principen att dén skall vara parlamentariskt tillsatt. Det bor dven undersokas dndamalgentighe-
- ten.och mdjligheten att de'baende i béstandet far representation 1 styrelsen. ’

For stiftelsen bor klargoras vikten av Sppenhet.och genomsiktlighet i verksamheten genternot
stiftaren och medborgatna, Grundldggande etiska riktlinjer skall formuleras och en for stiftel-
sen anpassad kod for bolagsstyrning skall ligga till grund for verksamheten, Styrande f6r
verksamhetén bor vara det lokala perspektivet dir styrelsen fir den uttalade uppgiften att ar-




beta med processer och att skapa forutsittningar £t ett reellt lokalt boendeinﬂytandﬁmom S
samen for assoclationsfoxmen: Boendeinflytandet skall vaa en pigfendo process dir.olika. " -,
former provas ochutvecklas frin eft hyresgistpetspektiv, Makten over ndet skal

Tiserds och defi fokala verksamheten skall stitkas. © - -

Bostadsstiftelsen skall ‘ytterst vara en‘garant for aft en social bostadspoliii
Stiftelsen skall dirfor vara ledande j det allménna ansvaret att sorja for st olika b
fillhandabiils, déribland forsoks- ooh triningstagenheter, Dirydyer skall stiftelsen
skilt ansvar £0¢ ait driva utvecklingen'mot aft don rumeligd segregatiors te
" fer sig goras'blia; penoim att stiftelsen med sitt bestand skall stava efter att vay
i stadéns samiliga bostadsomrdden, o LU U

Kommunen har etk afisvar f0r bostadsférsdrjningen | kommunen och det 4r dlirfor, som sttled
i den kommurala kompefengen, mdjligt f3r en kommun att bilda och driva bostadsforetag

~ samt pé olika sdtt stddja sidana féretag, oavsett i vilken form verksamheten bedrivs, Komimuy-
nens ansvar och kompetens har forstérkis genom den nyligen antagna kompletteringen av
lagen om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar.

Nir en kommunal verksamhet dverlimnas till en stiftelse som helt kontrolleras av kommunen
skall fullmaktige tillse, att forefaget/stiftclsen blir bundet ay vissa vilikor. Detta for att garan-
tera att foretaget driver ritt verksamhet och att kommunen fir insyn och inflytande, Att full-
miikfige skall faststilla det kommunala indamélet med verksamheten innebir att stiftelseur-
Kkunden skall innehdlla en sidan #ndam@lsbestimting av verksamheten som dr kommunal-
rittsligt godtagbar, '

Stiftelsebildning och stiftelselagen

En stiftelse bildas bla. genom att egendom genom forordnande av en eller flera stiftare av-
skiljs for att varaktigt forvaltas som en silvstindig formogenhet for et bestimt fndamdl.

Bt stiftelseforordnande kan beteckna svil viljeforklaringen som den handling ddr viljefor-
klaringen har kommit ll uttryck. En stiftelse har i regel ett dndamil, men ingenting hindrar
att den har fler #ndamél, Forvaltningen av den omhindertagna egendomen skall naturligtyis
ske i ¢nlighet med det bestirnda indamlet. ' -

Det ir inte sagt att det bista alternativet &r aft som egendom i stiffelsen ansld aktierna, Ett
annat alfernativ r att ansl3 en penningsumma som gor det mojligt for stiftelsema att forviiva
aktiemna i bostadsbolagen frdn Stockholms Stadshus AB. Men dessa olika alternativ méste
utredas vidare. Av utredningen bor dven framgd beddmningar av de ekonomiska konsekven-
serna | sin helhet f6r konceren. T och med en stiftelsebildning fréindras kapitalets plagering
ach storlek dnom koricérnelr, utdelningsmdjiigheten pd insatt kapital frén bostadsbolagen #ill .
koneernén foisvinner och kreditvérdigheten kan phvérkas for staden som koncern bettaktad:
Stiftelsebildning och lagen om allminnyttiga bostadsforetag

Enligt lagen om allmginnyttiga bostadsforetag (allbolageni) avses med allménnyttigt bostadsf6- -
retag ett aktiebolag, en ekonomisk forening eller en stiftelse som drivs utan vinstsyfte, och

som 1 sin verksamhet huyudsakligen forvaltar fastigheter i vilka bosiadstigenheter uppléts
med hyresriitt och 4r godként som allménnyttigt bostadsforetag,



Med komeunalt bostadsforetag avses et allménnytigt bostadsforetag som en Kormun ha
S : : LR b B el

def bestimuiands inflytande ver, Med besitimmande inflytando vses bladd dunat aft kot .. e
munen-hat it att utse eller avshtta mer 4n halften ay ledamotertia 1 styrelsen f0r.enstiftelso, - <.~

med egen forvaltming, ‘ e .
1 allbolagen regleras ooksA frégor som ror allménnyttiga bgs;adsfﬁiétagé? '5315115@1:3?;4‘-7‘ fastig:.
het samit dverldtelse av aktier och andelar i komniynala bostadsforetag, Bestimmelserna aktit

alisoras mir en kommin, sller eft fretag som kommuiien Bar ott bestimmands iantlytandet - - o
byet, Suerldter aktfer i ott Komimunalt bostadsforetdg, For sidaria dverldtelser kedsidotidlll- o ~o -7

Y B

‘sthnd om inte kommuneén i friga effer Sverisislsen forifataride hat eft begtdmmandg inflytanc . .
det Bver det kommunala bostadsforetaget: Tillstind betidvs infe heller om fotviifvaren dr et
allminnyttigt bostadsforetag. Frigan om olika riffsverkan med anledning av att bolagen frs
till en efler flera stiftelser maste utredas vidare, S -

Det finns, som nimnts ovan, tvi alternativa siitt att fora tver verksamheten till stiftelseform,

Alternativ 1 - pverlitelse av verksamheten till en stiftelse

Det som ligges nirmast till hands #r en dverldtclse av respektive bolags verksamhet till en for
deita tindamal bildad stiftelse. Stiftelsen Gvertar silunda bolagets tiligangar och skulder samt
Svriga ittigheter och skyldigheter, Bfter Sveldtelsen finns bolaget kvar och méste likvideras.

Betraffande forfarandet vid bildandet av stiftelsen samt dess stadgar och Bvriga bandlingar
hényisas till vad som tidigare anforts 1 denna promemoria samt till kommande utredningsarbe-
te. ‘Bildandet aktualiserar inte heller nagra sirskilda frigor annat #n ekonomiska vid bestdm-
mandet av grundfondens storlek. Stiftelsen skall ju forvitva det som finns i bolaget och méste
shledes ha ekonomiska forutsittningar fOr detta.

Den i sirklass viktigaste tillgingen som skall dverldtas il stiftelsen fr bolagets fastighefer.
Overlatelsen fir karaktiren av vilken fastighetsoverldtelse som helst. Detta juncbir att fastig-
heterna som huvudrege! skall dverlatas till marknadsvirdet. Konsekvensen diirav bor noga
vervigas. I stiftelsens ‘bokforing blir t ex respektive fastighets kopeskilling skattemissigt
ingangsvirde.

Fdr att kuona bedoma vilka virderingsreglét och andra specialbestimmelser som akfualiseras
for andra tillgAngar méste en inventering av de tillgingamna som skall dverlatas frén bolaget
till stiftelsen genomfGras. Det giller dven frdgor och eventuella stimpelskatter m.m.

Alternativ 2 — aktierni dyerldis till en stiftelse och bolaget limnas orort

it altetnativ il Svérlatelsé av inkeéinet till en stiftelse dr att aktierna i respektive bostadsbo-
lag Gveildts till en strskild grundad stiftelse. Detta forfarande dr enklate och mer, kostnadsef-
fektiv samtidigt som oskerheterna och konsekvenserna av forfarandet kan sigas vara enklare
_ att forutse ogh beddma. En akticoverlftelse leder nimligen inte till ndgta fOréndringar 1 sjdlva
‘bostadsbolagens organisation, utan verksambheten i respektive bostadsbolag kan forilépa som
vanligt, Dessutom kan man anta att detta ger béttre -villkor 1 afféirsuppgorelser dn vad som

hade varit fallet i en stiftelse, Detta framstdr som huvudalternativet.

Utgangspunkten 4r att stiftelsen skall ha tillrickligt med ingdende kapital att den redan frin
botan 4r konkurrenskraftig med en god soliditet och finansiell stillning, Om staden i.och med



it sifielsen bildes kan frighra 3k°n0m15ka fﬁ'surser, skall detta uteslutande'-anvaudas'f 1Lb
smdsfbrsdnmngséndamal DR o

T‘ldlgare skllda utr it 'gar kan hgga tﬂl grund for stadslednmgskont rels f0rslag:
skali arbefet vara sIutforf den 1 apnl2005 R IR PR IS

.. d ontoret-ges i uppdrag atf, gl
“samt bérdrda bostadsbolag, ufreda och- utai'beta fbrslag till stnftblseb.ﬂdn.in
fﬁr denna fo:slag till stadgar och andra. nddvandlga doku:nent .

2, Stadslednmgskonmret skall redovisa: uttedmng och forslag senast den }8-:33552005
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Stockholm den 9 mars 2005

| Christopher Gdrmann (mp)




