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Till Styrelsen for Stockholms Stadshus AB angiende justering av de foreslagna
direktiven avseende ombildning till bostadsriitter i de kommunala bostadsbolagens
bestind aren 2011-2014

For att upprétthalla ett fortroende mellan medborgare och beslutsfattare ar det viktigt att
beslut i ndmnder och kommunala bolagsstyrelser rittar sig efter tidigare utféstelser av
majoritets ledande politiker, i synnerhet sidana som gjorts infor ett val, samt beslut fattade 1
kommunfullmiktige.

Aldre- och ytterstadsborgarradet Joakim Larsson (M) har vid torgméten och i debattartiklar
tydliggjort att Moderaternas malséttning dr en stad med en bladning av olika
upplatelseformer. For att uppné en sddan blandning i omréden dér hyresritten dominerar helt
har Joakim Larsson i en debattartikel 1 Aftonbladet den 17 augusti 2010 6ppnat for att
hyresgisterna 1 allménnyttans hyresfastigheter skall erbjudas att ombilda till bostadsritt.

I inledningen till den budget som antogs av kommunfullméktige den 24 och 25 november
forklarar majoriteten att den 1 delar av ytterstaden som idag domineras av kommunala
hyresritter” vill "fortsétta att arbeta for mer blandade boendeformer.” (sidan 3) Denna
malséttning konkretiseras 1 mal och dgardirektiven for de kommunala bostadsbolagen, dar det
ocksé klargors att de kommunala bostadsbolagen skall ’vdrna hyresritten som boendeform
samt bidra till Stockholms forsorjning av hyresrétter”. (sidan 1, stycke 2, punkt 2)

I det forslag till reviderade direktiv for ombildning som skall behandlas pa koncernstyrelsens
sammantrdde den 13 december 2010 talas inledningsvis, med hinvisning till
Kommunfullméktiges beslut, om att staden skall arbeta ’for en mangfald av upplatelseformer
for bostdder 1 stadens olika delar”. For att uppnd denna mangfald skall hyresgéster 1 omraden
dér det dnnu inte dr en jimn fordelning av upplatelseformer” erbjudas att forvérva sina
fastigheter for ombildning till bostadsrétt. Déarpa ridknas ett 20-tal stadsdelsomrdden upp. Till
var stora forvaning finner vi bland dessa “Enskedefiltet inkl. Enskede Gérd”.

Med forvaning eftersom Enskedefiltet och Enskede Gérd ér utpriaglade villaomraden med Gar
av flerfamiljshus med hyresritter och bostadsrétter. Omrédena ridknade tillsammans torde
tamligen vél uppfylla sdvil Joakim Larssons som budgetfullméktiges definition pd vad som
karakteriserar en stadsdel med en blandning av olika upplételseformer: 48 % sméahus/villor,
14 % bostadsritter och 40 % hyresritter. Mojligen skulle dominansen av boende férenat
med kapitalinsats eller 4gande (smahus/villor + bostadsritt) motivera inférandet av flera
hyresritter, exempelvis genom nybyggnation.

Ser man bara till Enskedeféltet &r dominansen for boende forenat med kapitalinsats
overvildigande. 80 % av bostadsbestdndet dr smihus/villor och blott 20 % utgdrs av
hyresritter, fordelade pa 2 kommunala hyresfastigheter och 1 privat hyresfastighet omfattande
blott 6 lagenheter. Skulle de 2 kommunala fastigheterna ombildas, s kommer de att ombildas
alla pé en gang, eftersom de forvaltningsméssigt hor ihop, vilket i sa fall innebar att det
dérefter bara kommer att finnas 6 stycken hyreslidgenheter, motsvarande 1 % av
bostadsbestindet pa Enskedefiltet. Ocksd hyresbestandet i Enskede Gérd bestér av ett fital
kommunala hyresfastigheter, varav en omfattar nistan hilften av hyresbestandet. En
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ombildning till bostadsritt i nagon eller flera av dessa hyresfastigheter skulle innebéra en
drastisk decimering av hyresritten 1 Enskede Gard och leda till en dnnu stérre dominans av
boendeformer forenat med kapitalinsats. Liksom for Enskedefiltet dr risken 6verhdngande att
hyresrétten ndstan helt forsvinner

Det dr sa uppenbart att ombildning i ett omrade som Enskedefiltet inkl. Enskede Gard stér i
strid med stadens malséttning att skapa en jdmnare fordelning av upplatelseformer, att det
faktum att omradet Overhuvudtaget aterfinns pa listan nog maste skyllas pa en fadas.

Vi missténker att kommunens tjdnstemén vid utarbetandet av underlaget till direktivet har
konsulterat den statistik som redovisas i USK s tabell ”Agarkategorier i flerbostadshus”. Dir
framgar ju for Enskedefiltets del att 94 % av bestandet i flerbostadshus utgors av
allménnytta, och f6r Enskede Géards del 51 %. Men att bara titta pa fordelningen 1
flerbostadshusen blir véldigt missvisande nér det ror sig om sé hér utpraglade villaomraden.
Sméhusen utgor 80 % av bostadsbestandet pa Enskedefiltet och 36 % av bostadsbestandet 1
Enskede Gard, eller 48 % av Enskedefiltet tillsammans med Enskede Gard. Boendeformer
forenat med kapitalinsats (bostadsritt eller smihus) ér i en klar majoritet i omradet
Enskedefiltet inkl. Enskede Gard dér de tillsammans utgor 62 % av bostadsbestindet.

For att direktiven avseende ombildning skall 6verensstimma med kommunfullméktiges
budgetbeslut och av kommunfullméktige beslutade mal och dgardirektiv for de kommunala
bostadsbolagen onskar vi, med hénvisning till ovanstdende redovisade resonemang,

— att det foreslagna direktivet justeras pd sé sitt att Enskedefaltet inkl. Enskede Gérd stryks

fran listan 6ver de omrdden dér hyresgéster skall erbjudas att férvirva sin fastighet for
ombildning.

Med vinliga hélsningar

Einar Petander Mikael Larson

Hyresgast Familjebostdder Enskede Gard Hyresgést Familjebostdder Enskede Gard
Jorgen Ohlén Mattias Séaéksjarvi

Hyresgist Stockholmshem Enskedefiltet Hyresgist Familjebostdder Enskede Gérd
Bilagor:

USK:s omrddesfakta for Enskedefiltet
http://www.usk.stockholm.se/tabellverktyg/tv.aspx?projekt=omradesfakta&omrade=21401

USK:s omrddesfakta for Enskede Géard
http://www.usk.stockholm.se/tabellverktyg/tv.aspx?projekt=omradesfakta&omrade=21402
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