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Direktiv avseende ombildning till bostadsritter

Koncernledningens forslag till beslut

Koncernstyrelsen beslutar f6ljande.
Direktiven avseende ombildning till bostadsritter i de kommunala bostadsbolagen
revideras enligt bilaga.

Per Blomstrand
Vice VD

Bakgrund

I enlighet med kommunfullméktiges beslut om budget for Stockholms stad 2011, ska staden
fortsatt arbeta for en mangfald av upplatelseformer for bostéder i stadens olika delar. Det
innebaér att stadens bostadsbolag ska bidra till en spridning av dgandet genom erbjudande till
sina hyresgéster i ett antal stadsdelar, med mojlighet att forvirva fastigheterna for ombildning
till bostadsritt. Direktiven avseende ombildning till bostadsritter 1 de kommunala
bostadsbolagen faststilldes 1 koncernstyrelsen 2006-12-11 och reviderades senast 2008-10-20.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB.

Liagesrapport

Inkomna intresseanmdlningar

Under perioden 2006-2010 har totalt 727 intresseanmélningar, omfattande 44 172 lagenheter,
inkommit till bostadsbolagen. 385 intresseanméilningar, omfattande 29 977 ligenheter, har
inkommit frén fororterna, varav 220 intresseanmélningar, omfattande 19 938 ldgenheter, fran
ytterfororterna. Under mandatperioden 1998-2002 inkom totalt 561 intresseanmélningar,
omfattande 30 759 ldgenheter, varav 166 intresseanmilningar omfattande 12 749 lagenheter
fran fororterna.
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Bostadsbolagens erbjudanden

Bostadsbolagen har i dagslidget behandlat 530 drenden, dar man beslutat om att erbjuda
bostadsrattsforeningar att forvirva fastigheter omfattande totalt 37 571 ldgenheter. Summan av
véarderade och erbjudna fastigheter uppgar till cirka 50,6 mdkr. Bostadsbolagen har dven
beslutat att inte erbjuda 145 fastigheter, omfattande totalt 3 064 ldgenheter, till forséljning.
Skalen till avslag &r framst att fastigheterna har stort kulturhistoriskt vérde eller att de
genomgétt sa omfattande renoveringar, och dirmed ar att betrakta som nyproducerade
fastigheter.

Forsdljningar
Under perioden 2006-2010 har totalt 354 foreningar, omfattande 22 076 ldgenheter, tackat ja
till bostadsbolagens erbjudande och forsdljningssumman uppgar till cirka 32,2 mdkr.

Innerstad 150 overlételser 7 836 lagenheter 16,7 mdkr
Nérforort 95 overlatelser 5 113 ldgenheter 7,0 mdkr
Ytterforort 109 overlatelser 9 127 lagenheter 8,5 mdkr

Totalt har 159 foreningar, omfattande totalt 14 380 lagenheter, tackat nej till bostadsbolagens
erbjudanden.

Under perioden 1998-2002 saldes cirka 12 200 ldgenheter till bostadsrittsforeningar och
forsdljningssumman uppgick till cirka 12,2 mdkr.

Aterstiende erbjudanden
Totalt aterstar erbjudanden omfattande drygt 1 000 ldgenheter i frimst narforort och ytterforort.

Aktuellt bostadsbestdind
Per den 30 september 2010 sag bostadsbestdndet exkl. kategoribostader i flerfamiljshus ut
enligt fo6ljande:

Allménnyttan hyresrdtt ~ Privat hyresritt Bostadsritt
Innerstad 11 671 55165 116 228
Narforort 9 357 17 718 36 486
Ytterforort 52 317 35941 48 529
Totalt 73 345 lagenheter 108 824 lagenheter 201 243 lagenheter

Varen 2011 kommer koncernledningen att ge koncernstyrelsen en utforlig redovisning samt
utvirderingar av ombildningsprocessen under hela perioden 2006-2010.

Koncernledningens forslag till reviderade direktiv

Koncernledningen foreslér i detta drende revideringar av ombildningsdirektiven, dér de
direktiv som géller sedan den 31 oktober 2008 utgdr huvudsaklig grund for perioden 2011-
2014. Det géller t ex ansvarsfordelningen moderbolag-dotterbolagen och varderingsprocessen.
Moderbolaget ansvarar for att oberoende observatorer bevakar kopstimmorna. Moderbolagets
informationsinsatser till boende i frimst ytterfororterna fortsétter under perioden 2011-2014.
Dérutdver bor bostadsbolagens arbete med fastighetsspecifika insatser fortsétta i de omraden
dér de allmdnnyttiga bostadsforetagen har en dominerande stéllning.



Geografisk begrdnsning

I enlighet med kommunfullmédktiges beslut om budget for Stockholms stad ska allmdnnyttans
hyresgéster 1 ytterstaden fa mgjlighet att forvirva fastigheterna for ombildning till bostadsritt.
Det kan konstateras att genomforda ombildningar har medfort ett spritt agande och mer
blandade upplatelseformer i flera stadsdelar. Atgirden har varit framgéngsrik. Kommande
period ska bostadsbolagens hyresgéster som bor i stadsdelar dir det &nnu inte dr en jamn
fordelning av upplatelseformer kunna inlimna intresseanmalan i syfte att ombilda 1 enlighet
med foreslagna direktiv.

Det innebir att hyresgister 1 foljande omraden erbjuds mojlighet att ombilda sina fastigheter:

Aspudden

Bromma (férsamling) samt Visterled (forsamling) exkl Beckomberga
Enskedefiltet inkl Enskede Gard
Héagersten

Johanneshov

Midsommarkransen

Higerstensdsen

Skarholmen inkl Bredidng, Varberg, Satra
Vistertorp

Alvsjd inkl Herriingen, Langbro, Solberga
Bagarmossen

Bandhagen

Enskededalen

Farsta

Gubbidngen

Hagsitra

Hogdalen

Hokardngen

Kaérrtorp

Ragsved

Svedmyra

Tallkrogen

Blackeberg

Hésselby

Jarvafiltet

Spédnga inkl Flysta, Sundby, Solhem, Bromsten
Villingby inkl Nalsta, Kélvesta, Grimsta

Stockholms allménnyttiga bostadsbolag har en dominerande stillning i flera stadsdelar, &ven
om det givetvis finns stora variationer i bestdndet mellan enskilda stadsdelar. Bostadsbolagen
kommer dessutom att producera ménga nya bostéder i Stockholms ytterstad under de
kommande &ren.

Mojligheten att ombilda omfattar inte de kommunala bostadsbolagens hyresgéster i
innerstaden, forutom det fatal bostadsrattsforeningar som har registrerade och godkénda
intresseanmaélningar senast den 31 oktober 2008. Mgjligheten att ombilda omfattar inte heller
bostadsbolagens hyresgéster i 6vriga stadsdelar, forutom de bostadsrittsforeningar som har
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registrerat intresseanmalan senast den 12 december 2010, i enlighet med de direktiv som géller
sedan 31 oktober 2010.

Betdnketid

Intresseanmélningar godkdnns for virdering redan vid 40% anslutningsgrad eftersom det ar
forst nir hyresgisterna kan 6verblicka de ekonomiska konsekvenserna som de kan ta stéllning
till en ombildning. Bostadsbolagen bor i normalfallet tilldmpa de betanketider (3 manader med
mojlighet till 3 ménaders forlangning) som géller for hembudsforfarandet.

Kulturfastigheter
Har fastigheten ett stort kulturhistoriskt virde ska det goras en sérskild provning och
stdllningstagande om fastigheten kan erbjudas till forséljning i respektive bostadsbolag.

Bilaga

Direktiv avseende ombildning till bostadsrétter 1 de kommunala bostadsbolagen



