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Lagesredovisning av utredningsuppdrag for etablering av
studentbostadsfartyg i Virtan

Koncernledningens forslag till beslut

Koncernstyrelsen beslutar foljande.

1. Lagesredovisningen av uppdraget undersoka forutsittningarna att etablera
studentbostéder pé fartyg godkanns.

2. VD for Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att bilda ett aktiebolag med syfte att
vara avtalspart vid etablering av fartyget for att understillas kommunfullmiktige nar
bolaget ska pabdrja verksamhet.

3. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Irene Lundquist Svenonius
VD

Arendet

Den 14 juni 2010 beslutade koncernstyrelsen att ge Stockholms Stadshus AB i uppdrag att i
samarbete med AB Svenska Bostidder, Stockholms Hamn och andra ber6érda inom staden
undersdka och om mojligt genomfora etablering av studentbostdder pa ett fartyg, i forsta hand 1
Virtaomradet.

Under sommaren och hosten 2010 har Stockholms Stadshus AB i samarbete med berdrda
parter utrett forutsattningarna samt paborjat forberedelserna for att kunna etablera ett fartyg i
Virtahamnen.

Foljande drende omfattar en redovisning av uppdraget och avser att ge koncernstyrelsen en
sammanfattning av projektets status under hosten 2010.

Tidplan

2010-06-14 Beslut av koncernstyrelsen att koncernledningen
utreder etablering av studentbostéder pa fartyg

juni-dec 2010 Utredning av forutsittningar

sept-dec 2010 Forhandlingar och avtalsforberedelser

sept 2010-mars 2011 Arbeten vid berdrda kajer

okt 2010- mars 2011 Provisorisk etablering av fartyg

arsskiftet 2010- mars 2011 Etablering av fartyg i avsett lage
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Utredning av forutsdittningar och genomforda arbeten med berorda parter

Stadsbyggnadsndmnden

I juni 2010 ansokte Stockholms Stadshus AB om bygglov for en temporér (5 ar) etablering av
ett kryssningsfartyg for studentbostdder vid kajplats 522/523 i Vartanhamnen samt vid
Kolkajen. Detta bygglov avsag fartyget Regina Baltica. I juli kompletterades bygglovsansdkan
med ett alternativt ldge vid Kajplats 524, som ett mer passande alternativ for ett storre fartyg,
som M/S Kungsholm.

Bygglovsprocessen med kungorelse, remittering till berord m.m. har direfter genomforts och
den 23 september 2010 beviljade Stadsbyggnadsndmnden bygglovet for Kajplats 522/523 samt
gav kontoret delegation att bevilja bygglov for det alternativa laget vid Kajplats 524.

Stockholms Hamnar

Under sommaren har Stockholms Hamnar utrett och inventerat mojlighet till att ansluta till
befintlig infrastruktur vid kajplatsen. Bolaget har ocksa utrett behovet av kompletterande
investeringar for att under ldngre period kunna forankra ett kryssningsfartyg i Véartahamnen.
Det som dr aktuellt &r mediaforsorjning till fartyget 1 form av vatten/avlopp, el och fjarrvarme.
Beroende pa hur fartyget ar forberett och behovet ser ut, kan arbetena med anslutningen ta
mellan 2-8 ménader. Vidare pagar planeringen med fortojning och tillgangligheten till fartyget
frén land.

AB Svenska Bostdder

AB Svenska Bostdder har under sommaren utarbetat ett forslag till offert avseende sitt uppdrag
gentemot en fartygségare. Offerten omfattar formedling av hytter i samarbete med Stockholms
Stads Bostadsformedling AB. Svenska Bostider atar sig dven att avisera hyror samt redovisa
inbetalad hyresersittning till fartygsoperatdren, hantera uppsidgningar, omflyttningar samt
overlimna eventuella indrivningsdrenden till inkassobolag. Bolaget atar sig d4ven att registrera
fartygshytterna i sitt hyressystem samt marknadsfora dem genom Stockholms
Bostadsformedlings system. Atagandet genomfdrs mot en sjélvkostnadsbaserad ersittning.

Under sommaren har Svenska Bostidder dven bistitt Stockholms Stadshus AB med underlag {for
beddmning av rimlig hyresniva for studentbostéder pa fartyg samt som sakkunnig vid
besiktning av ett av de mojliga fartygen.

Fartyg/Fartygsdgare/Operatorer

I borjan av sommaren 2010 inledde Stockholms Stadshus AB diskussion med TallinkSilja
kring fartyget Regina Baltica, som mojligt studentbostadsfartyg. Under juni beslutade sig
TallinkSilja att chartra ut Regina Baltica till annat &ndamal fram till november. I samband med
diskussionerna kring Regina Baltica fick Stockholms Stadshus AB forslag om rederiet Kymo
Shippings fartyg, M/S Kungsholm, som tidigare anvints som studentfartyg, med studenter
boende under ett ar medan de seglat runt jorden.

M/S Kungsholm har mycket stora gemensamma ytor i form av restauranger, barer, pooler, bio,
teater, konferensdelar m.m. av mycket god kvalité som kan komplettera studentbostdderna men
aven nyttjas som publika lokaler. Ekonomin i projektet krdver ocksé att dessa delar genererar
intékter. Stockholms Stadshus AB har dérfor tagit kontakt med ett par olika aktdrer for drift av
restauranger och vandrarhem. Intresset beddms som stort och forutséttningslosa diskussioner

pagar.



Parallellt med diskussionerna kring M/S Kungsholm har Stockholms Stadshus AB tillsammans
med Stockholms Hamnar och Svenska Bostidder besiktat ett fartyg 1 Amsterdam som byggts
om och anvints som studentbostider. Fartyget bedomdes dock inte lampligt d& uppvarmningen
inte bedomdes klara nordiska forhallanden.

Vid besiktningen av ett studentbostadsfartyg i Amsterdam besdkte bolagen &ven DuWo, en
stiftelse som hade motsvarande uppdrag som Svenska Bostéder ska ha i projektet. DuWos
erfarenhet var att studentboende pa fartyg fungerar vél samt att det var bolagets sidkraste
studentbostéder - boendet pa fartyg kréver en reception vilket medfor kontroll av dem som
vistats pa fartyget.

Marknadsundersokning och kommunikationsplan

Infor sommaren 14t Stockholms Stadshus AB genomf6ra en marknadsanalys bland
bostadssokande studenter 1 Bostadsformedlingens ko. Analysen redovisar en bedomning av
betalningsviljan for studentbostider 1 hytt pa fartyg samt betalningsviljan for kringtjanster som
servering, gym, pool m.m.

Under sommaren har Stockholms Stadshus AB édven tagit fram forslag till kommunikationsplan
for projektet.

Ovriga berdrda parter/intressenter inom Stockholms Stad

Inom projektet har Stockholms Stadshus AB édven fort diskussioner och inventerat
forutséttningarna for etableringen med andra berdrda parter/intressenter inom Stockholms Stad.
Dessa dr Fortum, Trafik- och Renhallningsforvaltningen, Miljoforvaltningen, Stockholm
Vatten, Exploateringskontoret, Stadsdelsforvaltningen m.fl.

Sammanfattande status och ndsta steg for projektet

Alternativa fartyg

Stockholms Stadshus AB haller kontinuerlig kontakt med fartygsmaéklare och foljer
kontinuerligt marknaden for att se om andra lampliga fartyg blir lediga for att nyttja som
studentbostéder.

Bygganmdilan

Efter att bygglov beviljats kommer Stockholms Stadshus AB, i samrdd med aktuell
fartygsédgare, gora en bygganmadlan hos Stadsbyggnadskontoret for att en slutlig etablering. |
detta sammanhang provas bl.a. brandsékerhet, tillgdnglighet m.m.

Anslutningar till kaj
Efter beviljat bygglov har Stockholms Hamnar pabodrjat kompletteringar av anslutningar till
kajplatsen.

Organisation och avtal for drift och uppldtelse av fartyg

Former for att hantera avtal och ekonomiska floden kring etableringen av ett studentfartyg ska
utarbetas. Se forslag pa organisation under ’Koncernledningens synpunkter och forslag’.
Stockholms Stadshus AB har paborjat utarbetande av lampliga avtal mellan de olika
intressenterna.

Ekonomi



Koncernledningen har utrett olika alternativa fartyg vilka medfor olika investeringar och
driftskostnader men dven olika mojligheter till intidkter. Koncernledningen har gjort kalkyler
for de olika alternativen. Koncernledningen bedomer utifran detta att det finns forutsittningar
att etableringen av studentbostdder pa fartyg kan ticka driftskostnaderna om studentbostédderna
kompletteras med vandrarhem och restaurangverksamhet. Etableringen kommer att medfora
vissa investeringar for Stockholms Hamnar AB avseende kajplatsen, forankringen och
mediaforsorjningen, el, VA m.m. Vissa av dessa atgirder kan betraktas som underhall av
befintlig kajplats ex.vis muddring m.m. och de 6vriga kommer medfora forbattrade
forutsittningar att nyttja kajplatsen framover pa ett mer miljévénligt sitt med exempelvis el-
och fjarrvirmeanslutning.

Koncernledningens synpunkter och forslag

Koncernledningen for diskussioner med sévil det amerikanska rederiet Kymo Shipping
géllande M/S Kungsholm, som med TallinkSilja géllande Regina Baltica. Harutover pagér
eftersokning av tva skeppsmiklare, vilka har uppdraget att soka fartyg som kan fungera for
dndamélet. Bedomningen &r 1 dagsldget att det bor finnas goda mojligheter att nd en uppgorelse
for att kunna genomfGra en etablering av studentbostider pa ett fartyg.

Utredning av forutsittningar och genomforda arbeten med berorda parter leder till ett antal
forslag frén koncernledningen, som redovisas nedan.

Koncernledningen foresldr foljande organisation for drift och upplatelse av fartyget.

Fartygsagare /‘

Vandrar- Restaurant
operator

Teknisk drift
hem

. Extern

Studentbostdderna pa fartyget formedlas och hyrs ut av AB Svenska Bostdder i samarbete med
Stockholms Stads Bostadsformedling. Hyresintdkterna genereras i ett bolag som ocksa ér
avtalspart for att hyra fartyget. Detta bolag dr ocksé avtalspart gentemot ovriga externa och
interna aktorer. Koncernledningen bedomer att det ar mest kostnadseffektivt initialt for staden
att operera fartyget med ovriga inblandade 1 ett internt bolag, inom koncernen Stockholms
Stadshus AB.
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Koncernledningen foreslér att VD 1 Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att bilda ett vilande
aktiebolag med syfte att administrera driften, hantera avtal och de ekonomiska flodena kring
etableringen av ett studentfartyg. Bolaget foreslas bildas, forslagsvis som dotterbolag till AB
Svenska Bostéder.

Koncernledningen har paborjat utarbetande av ldmpliga avtal mellan de olika intressenterna
enligt skiss ovan.

Koncernledningen foreslar att projektet att etablera ett kryssningsfartyg med bl.a.
studentbostéder drivs vidare enligt redovisat forslag infor arsskiftet 2010/2011.



