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1. Inledning

| denna rapport redovisas resultatet av Ernst & Youngs granskning av delarsbokslut per
31 augusti 2010 och intern kontroll i Stockholms Stadshus AB koncernen.

Var granskning har utforts i enlighet med god revisionssed, samt upprattad koncernin-
struktion och revisionsplan for rakenskapsaret 2010. Detta innebar bl a att granskningen
utgar fran en vasentlighets- och riskanalys och att granskningen darmed inte ar av sadan
omfattning att den tacker in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Rapporten ar av avvikelsekaraktar och lyfter sdlunda framst fram omraden som bedomts
som vasentliga ur revisionssynpunkt fér moderbolaget och ur ett koncernperspektiv. Ovri-
ga noteringar framgar av granskningsrapporter som upprattats fér respektive bolag av
respektive bolags revisorer.

De revisionsnoteringar som presenteras nedan avseende dotterbolagen har sarskilt upp-
marksammats vid revisorernas skriftliga och muntliga avrapportering vid respektive bolag.

2. Bedomningskriterier

Den interna kontrollen har for respektive bolag beddmts som antingen:
o tillracklig,
e ¢j helt tillracklig, eller
o ¢jtillracklig

Delarsboksluten har fér respektive bolag bedémts som antingen:
e rattvisande,
e ¢j helt rattvisande, eller
e ¢gjrattvisande

Ej helt tillrdcklig intern kontroll innebar att den interna kontrollen i allt vasentligt ar tillracklig
men att det finns ett antal rekommendationer som lamnas i bolagens revisionsrapporter
som syftar till att stéarka den interna kontrollen och som enligt var bedémning bér vara fo-
remal for bolagets atgarder. Rekommendationer fran tidigare ar som ej atgardats kan leda
till att bedémningarna foérsamras jamfért med tidigare ar.

| delarsbokslutet stélls inte lika hoga krav pa noggrannhet vad galler exempelvis periodi-
seringar som i ett arsbokslut. | allt vasentligt skall dock samma principer tillampas i del-
arsbokslutet som i arsbokslutet. Storre poster skall periodiseras i utfallet och inte endast
beaktas i prognos for att betyget "rattvisande” skall kunna ldmnas.
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3. Sammanfattande bedomning av intern kontroll och delars-
bokslut for koncernen och respektive bolag

Av bilaga 1 framgar en sammanfattning av de bedémningar som vi har gjort.

Sammanfattningsvis kommenterar vi bedémningarna enligt foljande:

For koncernen bedoms delarsbokslutet sammantaget som ” rattvisande”
och den interna kontrollen som tillracklig”, vilket a&r samma omddémen
som lamnades foregaende ar. Bedémningarna visar att den interna kon-
trollen successivt har forstarkts de senaste aren vad galler redovisnings-
processerna och att kvaliteten pa delarsboksluten forbattrats. Nagra va-
sentliga brister har inte noterats i nagot bolag. Vad géaller Stockholms
Hamnar bedéms den interna kontrollen som “ej helt tillracklig”. Nagra va-
sentliga brister som paverkar kvaliteten pa delarsbokslutet foreligger dock
inte och bolaget bedéms arbeta aktivt for att forstarka den interna kontrol-
len.

Koncernen har bytt princip vad galler tidpunkt for redovisning av realisa-
tionsresultat vid avyttring av fastigheter. Tidigare tillampades avtalsdag
medan tilltradesdag galler fran ar 2010. Skal till bytet av princip ar en an-
passhning till rekommendation som givits ut av radet for kommunal redo-
visning. Nagon omrakning av ingaende balans for aret har inte skett. Vi
beddmer att detta inte ar ndédvandigt mot bakgrund av att beloppen inte ar
vasentliga.

Koncernens resultat i delarsbokslutet for perioden januari till och med au-
gusti 2010 uppgar till 4 138 mkr inklusive reavinster 5 270 mkr (foregaen-
de ar 4 293 mkr inklusive reavinster 4 806 mkr).

Dokumentationen av koncernelimineringar kopplade till minoritetsforvarv i
fastighetsbolagen har fortsatt forstarkts under perioden. Mer noggranna
avstamningar av restvarde pa kvarvarande évervarden har darmed kun-
nat ske i delarsbokslutet. For att kunna redovisa korrekta koncernresultat
ar det aven fortsattningsvis av avgérande betydelse att berérda dotterbo-
lag rapporterar in externa avyttringar av fastigheter genom uppdatering av
de specifikationer dver fastigheter som gallde vid tidpunkten fér minori-
tetsforvarven.

Underkoncernernas koncernbokslut behdver i vissa fall redovisas med
Okad noggrannhet. Det foreligger inga vasentliga differenser ur ett kon-
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cernperspektiv men processerna kan forstarkas. Fragan har sarskilt upp-

marksammats av koncernledningen och koncernrevisionen 2010.

e Budgetar bér om mojligt periodiseras i 6kad utstrackning i bolagen for att

skapa battre grund for uppféljning och analys av avvikelser i delarsbokslu-

ten.

e Vardering av fastigheter ar en viktig fraga som kvarstar infor arsbokslutet i

flera av fastighetsbolagen. Uppdaterade varderingar har i de flesta fall inte

skett i delarsbokslutet. Nagra indikationer pa vasentliga nedskrivningsbe-

hov har inte noterats.

For ytterligare forklaringar till beddmningarna hanvisas till kommentarer nedan for respek-

tive bolag, samt till revisionsrapporter som upprattats av respektive bolags revisor.

4. Bedomningar av moderbolaget och koncernen
Bedémning 2010 2009 2008
Moderbolag delarsbokslut Rattvisande | Rattvisande Rattvisande
Moderbolag intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillrécklig
Koncern delarsbokslut Rattvisande |Rattvisande | Rattvisande
Koncern intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig

41. Delarsbokslutet

Vi har genomfort en Gversiktlig granskning av resultat och stalining i Stockholms stadshus
AB per 31 augusti 2010 i enlighet med SOG 24010 (standard fér dversiktlig granskning).
Granskningen omfattar saval moderbolagets redovisning som koncernredovisningen.

Bokslutet har upprattats enligt tidplan och har dokumenterats pa ett tillfredsstallande satt.
Enligt bokslutsanvisningar galler samma principer som i samband med arsbokslutet forut-
om att tilltradesdag tillampas som dag for redovisning av fastigheter istallet for som tidiga-

re avtalsdag.

Koncernbokslutet
Koncernens resultat kan sammanfattas enligt féljande:

2010-08
Summering av bolagens resultat 4 223,0
Utdelning -30,9
Schablonskatt i T2 187.,0
Eliminering av internvinst vid interna fastighetsférsaljningar 2010 -3,1
Justering for differenser i eget kapital 0,9
Eliminering obeskattade reserver -0,8
Av-/nedskrivningar évervarden forvarv av fastigheter -21,9

Rapport 6ver revision av delarsbokslut och intern
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Koncermassiga avskrivningar Familjebostader/Micasa 0,5
Minoritetsintresse Stockholm Vatten AB -1,0
Justering for dvervarde externa fastighetsforsaljningar under 2010 -216,0
Koncernens resultat 4137,6

Koncernens resultat for perioden ar 4 138 mkr (féregadende ar 4 293 mkr). Summan av
koncernbolagens resultat uppgar till 4 223 mkr (féregaende ar 4 313 mkr). Koncernelimi-
neringarna uppgar till - 85,4 mkr (féregaende ar -20,8 mkr).

Som framgar ovan har elimineringsposterna en vasentlig paverkan pa koncernens resul-
tat. Det ar framst varden pa fastigheter som uppkommit i koncernen vid férvarv av minori-
tetsintressen i fastighetsbolagen, samt interna férsaljningar av fastigheter mellan bolagen,
som justeras pa koncernniva.

Den administrativa hanteringen avseende varje ars interndverlatelser av fastigheter ar
tung och kraver omfattande rapportering fran dotterbolagen till Stadshus AB vid varje bok-
slutstillfalle. For ar 2010 beddms dokumentationen av elimineringsposterna som tillfreds-
stallande. Vissa brister kan komma att uppsta i elimineringarna om rapporteringen av ex-
ternt avyttrade fastigheter inte halls uppe pa den goda niva som varit fallet i detta bokslut.
Det kravs saledes en kontinuerlig dialog mellan Stadshus ABs ansvarige for koncernredo-
visningen och dotterbolagen for att aven fortsatt uppratthalla kvalitet i koncernredovis-
ningen.

Det ar ocksa viktigt att respektive underkoncern tar ansvaret fullt ut for att sakerstalla un-
derkoncernernas resultat, stallning och eget kapital.

Ovriga noteringar som gjorts i samband med granskningen av koncernen:

o Systemet gor ett antal automatbokningar dar bolaget idag inte har full
kontroll 6ver hur dessa bokningar ar uppbyggda. Uppféljning av dessa
sker under hosten. Nagra vasentliga effekter pa resultatet ar inte koppla-
de till dessa poster.

Avstamning av koncernens eget kapital

Forandringen i koncernens eget kapital for perioden kan sammanfattas enligt féljande:

IB 2010 42 013
Utdelning till Staden -925
Rapport 6ver revision av delarsbokslut och intern 6 (1 9)
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Periodens resultat (jan-aug) 4137
UB 45 225

Avstamningen av eget kapital har inte foranlett nagra vasentliga noteringar.

Moderbolagets delarsbokslut

Moderbolagets delarsbokslut ar dokumenterat pa ett tillrackligt satt.

Moderbolagets resultat uppgar till 271,2 mkr varav 291,4 mkr avser finansnetto (forega-
ende ar 315,5 mkr fér perioden, varav 344,4 mkr avser finansnetto). Var granskning av
moderbolagets resultat och stallning i delarsbokslutet har inte féranlett nagra vasentliga
noteringar.

Rekommendationer:
o Respektive underkoncern behdver fullt ut ta ansvar fér den koncernredo-
visning som upprattas i Cognos pa underkoncernniva.
o Dokumentation avseende koncernmassiga "automatbokningar” i koncern-
redovisningssystemet behover forstarkas.

4.2. Intern kontroll

4.2.1. Bokslutsprocessen

Den interna kontrollen kopplat till bokslutsprocessen bedéms som tillracklig inom Stads-
hus AB.

4.2.2. Avtalshantering moderbolag

Granskningen av avtalshanteringen inom moderbolaget pagar och kommer att avrappor-
teras i samband med granskningen av arsbokslutet.

4.2.3. Léner moderbolag

Var granskning av hantering och redovisning av I6ner, representation och resor visar att
den interna kontrollen ar tillracklig i Stockholms Stadshus AB.

4.2.4. Uppbdérdsdeklaration och momsdeklaration moderbolag

Var granskning visar att deklaration av sociala avgifter, kallskatt och moms sker pa ett
tillfredsstallande satt i Stockholm Stadshus AB.

Rapport 6ver revision av delarsbokslut och intern 7 (1 9)
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4.2.5. Bolagsformalia moderbolag

Vi har inte noterat nagra vasentliga brister kopplade till efterlevnad av bolagsordning, full-
maktigebeslut, arbetsordningar, instruktion till vd, policys, etc.

5. Bedomningar dotterbolagen

5.1. Allmanna noteringar

Noteringarna nedan bygger pa den information som framgar av dotterbolagsrevisorernas
skriftliga rapportering, samt i forekommande fall pa vart deltagande i respektive bolags
hdstméte.

5.2. Bostadsformedlingen
Bedomning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Rattvisande | Rattvisande | Rattvisande | Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Vasentliga poster redovisas pa ett korrekt satt och i enlighet med bolagets redovisnings-
principer. Bolagets revisor har inte noterat nagra vasentliga fel i resultat och stallningen i
delarsbokslutet.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 9,3 mkr (17,6 mkr féregaende ar) att jamféra med
budgeten for perioden som uppgar till 2,7 mkr. Avvikelsen ar framst hanforlig till hdgre
intakter an budgeterat med 4,5 mkr samt lagre kostnader om ca 2 mkr. Liksom tidigare
redovisar saledes Bostadsférmedlingen vasentligt hogre positivt resultat an budgeterat.
Detta trots sankta avgifter. Anledningen ar fortsatt 6kade volymer som genererar intakter.

Intern kontroll

Inga vasentliga brister har noterats av bolagets revisor betraffande den interna kontrollen.
Alla rekommendationer fran tidigare ar ar atgardade. Tva nya rekommendationer har till-
kommit under aret betraffande sakerstallande av att de elektroniska attestbehdérigheterna
stdmmer med beslutad attestférteckning, samt begransningar avseende administration av
attestbehorigheter.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Bolagets revisor har inte bedémt nagra sarskilda risker infor arsbokslutet.

5.3. AB Familjebostader

Bedémning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande | Ej helt rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Rapport 6ver revision av delarsbokslut och intern 8 (1 9)
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Resultatet efter finansiella poster uppgar till 1 685 mkr (1 149 mkr féregadende ar) jamfort
med budgeterade minus 7 mkr for perioden. Avvikelsen beror framst pa resultat av fastig-
hetsfoérsaljningar om 1 511 mkr, samt férseningar av ett antal underhallsprojekt. Ett ned-
skrivningsbehov avseende fastigheter har identifierats om 8 mkr. Denna nedskrivning ar
beaktad i arsprognosen men ej i delarsbokslutets utfall.

Extern vardering av fastigheter har ej skett i delarsbokslutet. Det finns inga indikationer pa
att vasentliga nedskrivningsbehov foreligger. Till arsbokslutet planeras inga externa var-
deringar utan vardering kommer att ske i egen regi med stdd av Datschas verktyg.

Intern kontroll

Totalt foreligger fyra rekommendationer fran tidigare ar varav tva ar atgardade och en
delvis atgardad. Den rekommendation som inte ar atgardad avser attest av bokféringsor-
ders. Lampliga rutiner for attest av bokforingsorder diskuteras med revisorerna. En ny
rekommendation har tillkommit som avser behov av dkad kontroll vad galler behoérigheter i
systemet Invoice Manager. Féretagsledningen har angett vilka atgarder som kommer att
vidtas for att atgarda bristerna.

En sarskild revision pagar av systemet FASAD, vilken rapporteras separat.

Tvister

En tvist foreligger avseende bolagets avtal med STOKAB om byggnation av férbattrad
infrastruktur (majlighet till bredband). Klagande, Svenska Fibernat, har vunnit i saval Lans-
ratt som Kammarratt. Provningstillstand har inte beviljats i Regeringsratten. Enligt uppgift
fran bolagen forbereds ny upphandling. Ekonomiska konsekvenser av detta har inte kun-
nat faststallas.

Darutéver har Kammarratten i en laglighetsprovning meddelat att kommunfullmaktiges
grundbeslut fran 2005 upphavts, angaende handlingsplan for uppkoppling av bredband till
hyresgéasterna i de kommunala bostadsbolagen till bredbandsnatet. Arendet &r &nnu inte
avgijort i regeringsratten. Kommunfullmaktige har fattat ett nytt i lagakraftvunnet beslut om
utbyggnad av kanalisation. Vad detta beslut faktiskt innebar har inte faststallts.

Vésentliga risker som forutses infor darsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses i arsbokslutet.

5.4. St Erik Markutveckling AB

Bedémning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut

Delarsbokslutet bedéms av bolagets revisor vara val dokumenterat och genomarbetet.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 7 mkr (féregaende ar 6 mkr) att jamféra med budge-
terade minus 2,6 mkr. Omsattningen uppgar till 68 mkr (féregdende ar 54 mkr), varav G-
Méastaren star for 56 mkr. Okning i omséttning jamfort med féregaende &r och budget for-
klaras framst med uthyrning av lokaler i den nya fastigheten Kylhuset 15 i Fastighets AB
Runda huset (Kylhuset 15), vilket bidragit med ca 7 mkr i hyresintakter.

Rapport 6ver revision av delarsbokslut och intern
kontroll i Stockholms Stadshus AB och dess dotterbo-

lag ar 2010
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Reklamskatt betalas pa annonser och reklam enligt lagen (1792:266) om skatt pa annon-
ser och reklam. Skatteskyldiga ar de som offentliggér reklamen och skatteskyldighet upp-
kommer nar den reklamskattepliktiga omsattningen éverstiger 20 tkr. St Erik Markutveck-
ling skulle darmed kunna vara skatteskyldig for reklampelare pa dess fastigheter. For
narvarande utreder bolaget om skatteplikt foreligger eller om de inte berérs av skatteplik-
ten. Aven andra bolag kan behéva genomféra motsvarande utredning.

Nagra vasentliga brister i redovisningen har inte noterats.

En ny extern vardering kommer att ske av fastigheterna infér arsbokslutet 2009.

Intern kontroll

Granskningen har inte pavisat nagra vasentliga brister i den interna kontrollen. Den inter-
na kontrollen bedéms som tillrécklig. Noteringar om forbattringar i den interna kontrollen

har framst gjorts kopplat till attest och dokumentation av bokféringsorders.

Véasentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet.

5.5. Svenska Bostader AB

Bedomning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande | Ej helt rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Ej helt tillracklig Ej helt tillracklig
Delarsbokslut

Bokslutet ar upprattat i enlighet med god redovisningssed och koncernens redovisnings-
principer.

Resultatet efter finansiella poster uppgar for perioden till 3 029 mkr (féregaende ar 2 549
mkr) inklusive jamforelsestérande poster om 2 993 mkr (2 221 mkr). Jamforelsestdrande
poster avser framst avyttring av fastigheter. Budgeten for perioden ar ett resultat om -87
mkr.

Slutkostnadsprognos for byggprojektet Vallingby Centrum uppgar till 2 939 mkr vilket ar
samma belopp som i féregaende ars bokslut. En fullstdndig och férnyad vardering kom-
mer att goras infor arsbokslutet.

Budgeten per delér avser 8/12 av arets budgeterade intékter och kostnader vilket inte ger
ett helt relevant jamférelseunderlag mot utfallet. Bolaget bor 6vervaga att inféra periodise-
rad budget.

Intern kontroll

Vid arets ingang ar 2009 foreldg 18 rekommendationer fran revisionen. 8 av dessa kvar-
stod vid arets ingang ar 2010. Av dessa ar sex helt eller delvis atgardade vid granskning-
en hosten 2010. Tva av rekommendationerna ar inte atgardade. | ena fallet har bolaget
och revisorerna till delar olika asikter men har kommit éverens om hur bristen skall hante-
ras. | det andra fallet kommer atgard att ske nar systemet ar tillrackligt utvecklat.

Rapport 6ver revision av delarsbokslut och intern 10 (1 9)
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Nagra nya vasentliga brister har inte noterats inom ramen for 2010 ars revision.

Tvister
Se under rubriken "Tvister" Familjebostader.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet

Infor arsbokslutet har bolagets revisorer framst noterat omradet vardering av fastigheter
och pagaende projekt som riskomraden. Revisorerna har dock inte noterat nagra vasent-
liga indikationer om nedskrivningsbehov.

5.6. AB Stockholmshem

Bedémning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig| Ej helt tillracklig
Delarsbokslut

Inga vasentliga brister har noterats i samband med granskningen av delarsbokslutet. Bok-
slutsprocessen beddms fungera val.

Resultatet efter finansnetto for perioden uppgar till 998 mkr (féregaende ar 1 434 mkr) och
arsbudgeten till 1 mkr. Avvikelsen mellan utfall och budget forklaras framst av resultat vid
forsaljning av fastigheter, 971 mkr (féregaende ar 1 012 mkr), som ej ar budgeterade.

Bolaget har inte identifierat ndgra nedskrivningsbehov i pagaende projekt i samband med
delarsbokslutet. | samband med arsbokslutet kommer bolaget att uppratta dokumenterade
varderingar vad galler fastigheter och projekt.

Intern kontroll

Totalt sett beddmer bolagets revisorer den interna kontrollen som tillracklig. Av de tva
rekommendationer som kvarstod fran 2009 ar bada atgardade. Tva nya rekommendatio-
ner har tillkommit 2010 som bada avser attester.

Ett nytt hyressystem (FASAD som aven anvands av de andra bostadsbolagen) har inforts
fran och med september 2010 och har saledes inte omfattats av hittillsvarande gransk-
ning. | samband med arsbokslutet kommer den interna kontrollen kopplat till hyresproces-
sen i FASAD att granskas.

Tvister
Se under rubriken "Tvister” Familjebostader.

Viésentliga risker som forutses infor darsbokslutet

Inga vasentliga risker har noterats infor arsbokslutet. Vardering av fastigheter och projekt
ar en vasentlig revisionsfraga i arsbokslutet.

5.7. Micasa Fastigheter AB

Bedémning 2010 2009 2008 2007 ‘

Rapport 6ver revision av delarsbokslut och intern 11 (1 9)
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Delarsbokslut

Rattvisande

Rattvisande

Ej helt rattvisande

Rattvisande

Intern kontroll

Tillracklig

Tillracklig

Tillracklig

Ej helt tillrécklig

Delarsbokslut

Bokslutsdokumentationen beddms som tillfredsstallande.

Resultatet efter finansnetto uppgar till minus 105 mkr for perioden (féregaende ar 12 mkr)

jamfoért med budgeterade minus 180 mkr. Det negativa resultatet beror pa omfattande
planerade upprustningar som genomférs i bolagets fastighetsbestand. Avvikelsen mot
budget forklaras framst av lagre underhallskostnader an budgeterat vilket beror pa att

projekt har foérsenats.

Liksom tidigare ar konstateras att bolaget bor forstarka sin process vad galler att slutfora
projekt i redovisningen. Efterslapning i redovisade avskrivningar foreligger till viss del pga

noterade brister.

Bolaget har inte gjort nagon beddémning av eventuellt nedskrivningsbehov av fastigheter
och pagaende projekt i delarsbokslutet. Bolagets bedémning ar att nedskrivningsbehov ej
foreligger. Bolagets revisor beddémer att det inte finns nagra omedelbara indikationer pa
vasentligt nedskrivningsbehov i fastighetsbestandet.

Enligt kartlaggning som bolaget latit géra uppgar underhallsbehovet till 1,7 miljarder kr
exklusive moms de narmaste 15 aren. De dkade kostnaderna far enligt beslut ej tas ut

genom hdjda hyror. Istallet kommer Micasas kostnadsdkningar att finansieras med tillskott
i form av koncernbidrag eller liknande. Ur ett koncernperspektiv kan det finnas behov av

nedskrivningsprovningar med hansyn till detta.

Intern kontroll

Fran tidigare ar finns fem rekommendationer kvar. Tva ar delvis atgardade och avser at-
test av ankomstregistrerade fakturor samt bokféring av intékter avseende momsregistre-
rade och icke momsregistrerade ytor pa separata konton. Tva ar inte atgardade och avser

dels bolagets formaga att redovisa avslutade projekt i tid dels att goéra efterkalkyler pa

avslutade projekt inom ett till tre ar efter projektets avslut. En rekommendation avser IT

och féljs upp i separat granskning och rapport.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet

Vardering av fastigheter och pagaende projekt har inte skett per 2010-08-31. Bolagets

beddmning ar att det inte foreligger nagra indikationer pa nedskrivningsbehov i fastighets-

bestandet.
5.8. Globe Arena Fastigheter AB
Bedomning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Réattvisande Rattvisande Rattvisande Réattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut

Bolagets revisorer beddémer att bokslutsprocessen fungerar pa ett tillrackligt satt och att

bokslutet ger en rattvisande bild av bolagets resultat och stallning i delarsbokslutet.
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Globe koncernen redovisar ett resultat efter finansnetto om minus 41 mkr (féregaende ar
minus 41 mkr) for perioden att jamféra med budgeterade minus 58 mkr. Avvikelsen mot
budget forklaras framst av vasentligt lagre kostnader for I6pande underhall, samt lagre
avskrivningar an budgeterat.

Arenaprojektet ar pagaende och totalt har 179 mkr aktiverats i balansrakningen varav 120
mkr under ar 2010. Granskningen av inkomna fakturor har inte féranlett nagra anmark-
ningar. Totalt visar prognoser pa en produktionskostnad om 2,7 miljarder kr. Prognoserna
visar pa en negativ Ionsamhet de férsta aren och darefter vinster. Stockholms Stadshus
AB har tillskjutit 250 mkr i tillskott for att hantera forlustaren.

Intern kontroll
Bolagets revisorer har beddmt den interna kontrollen som tillracklig. Inga vasentliga brister
i den interna kontrollen har noterats.

Vésentliga risker som forutses infor darsbokslutet
Vardering av anlaggningstillgangar ar en vasentlig fraga infor arsbokslutet. Sarskilt
kalkylen 6ver arenaprojektet behdver uppdateras.

5.9. SISAB

Beddémning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande | Ej helt rattvisande | Ej helt rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bokslutsprocessen bedéms vara tillfredsstéllande. Ar 2007 och 2008 har bolaget inte gjort
periodiseringar i den omfattning som kravts for att erhalla omdémet "rattvisande” delars-
bokslut. Fér ar 2009 och 2010 goér bolagets revisorer bedémningen att delarsbokslutet ar
rattvisande.

Resultatet efter finansnetto uppgar till minus 69 mkr for perioden (féoregaende ar plus 38
mkr) att jamfora med budgeterade minus 52 mkr. Avvikelsen mot budget forklaras framst
av hogre driftskostnader pa grund av den kalla och snérika vintern.

Intern kontroll

Bolagets revisor bedomer den interna kontrollen som tillracklig. Samtliga rekommendatio-
ner fran tidigare ar utom en, atgardades under ar 2009. Rekommendationen avser kontroll
Over behdrighetsstrukturen i hyresaviseringssystemet. Rekommendationen kring behorig-
hetshanteringen kvarstar fortfarande.

Under 2010 har ny modul inférts for anldggningsregistret. Detta register ar fortfarande inte
helt implementerat och har inneburit att det exempelvis inte har gatt att kontrollsummera
vardet. Enligt uppgift fran bolaget kommer bristerna att vara atgardade i sin helhet i ars-
bokslutet 2010.

Tvister
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En tvist foreligger sedan ar 2008 med Andersson & Co. Tvisten géaller att SISAB anser att
Andersson & Co har fakturerat SISAB mer an vad avtalet anger. Férhandlingar pagar mel-
lan bolagen.

Véasentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet.

5.10. Stockholms Stads Parkerings AB

Bedémning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Réattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut
Kvaliteten pa bokslutsdokumentationen bedéms vara god. Delarsbokslutet bedéms ge en
rattvisande bild av bolagets resultat och stallning per 31 augusti 2010.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 11 mkr (17 mkr féregaende ar) att jamféra
med budgeterade 4 mkr. Avvikelsen mot budget forklaras framst av lagre underhallskost-
nader an budgeterat.

Intern kontroll

Bolagets revisorer bedémer att den interna kontrollen i bolaget &r tillracklig. Inga vasentli-
ga brister har noterats i granskningen och inga rekommendationer kvarstar fran tidigare
ar.

Véasentliga risker som férutses infér arsbokslutet

Inga vasentliga redovisnings- eller revisionsproblem forutses av bolagets revisorer infor
arsbokslutet. Nedskrivningstest har inte upprattats per delarsbokslutet men kommer att
upprattas och granskas i arsbokslutet.

5.11. Stockholms Business Region AB

Bedomning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillrdcklig Tillracklig

Delarsbokslut

Bokslutet beddms vara val dokumenterat och bedéms ge en rattvisande bild av bolagets
resultat och stallning.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 9 mkr (féregaende ar 5 mkr) att jamféra med
budgeterade 0 mkr. Avvikelsen forklara framst av 6kade intdkter avseende samarbetsav-
tal.

Intern kontroll
Ar 2009 noterades foljande rekommendationer till forstarkt intern kontroll:
e Rutiner kring attest av manuella bokféringsorders
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e Rutiner fér uppfdljning av férandringar i grunddata i leverantdrsregistret
e Rutiner for uppfdljning av férandringar i grunddata i I0neregistret

Samtliga tre rekommendationer ar atgardade under 2010. Rutiner for uppféljning av for-
andringar i grunddata i I6neregistret var genomférda men inte dokumenterade vid revi-
sionstillfallet. Den rekommendationen kvarstar darfor till arsbokslutet 2010.

Den interna kontrollen beddms som tillracklig.

Véasentliga risker som férutses infér arsbokslutet

Inga vasentliga redovisnings- eller revisionsproblem forutses av bolagets revisorer infor
arsbokslutet.

5.12. Stockholm Vatten AB

Beddmning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Ej helt tillracklig
Delarsbokslut

Bolagets revisorer bedémer att kvaliteten pa bokslutsdokumentation ar tillfredsstallande i
delarsbokslutet och att resultatet ger en rattvisande bild av bolagskoncernens resultat och
stallning.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 34 mkr for perioden (féregaende ar 50 mkr) att jam-
fora med budgeterade 18 mkr. Koncernen har ett realisationsresultat om 41 mkr avseende
avyttring av biogasbolaget (Stockholm Vatten Utveckling AB).

Stadshus ABs koncernledning har tidigt under aret meddelat behov av att sakerstalla kon-
tinuiteten i eget kapital i underkoncernen. Trots detta foreligger en differens om 3 mkr i
delarsbokslutet. Beloppet ar inte vasentligt och Ernst & Young kommer tillsammans med
bolaget att utreda vad differensen avser innan arsbokslutet.

Intern kontroll
Revisorerna i bolaget bedomer den interna kontrollen som tillracklig. De rekommendatio-
ner som foreligger for atgard galler:

o Investeringsprocessen behover forstarkas med battre rutiner for uppféljning av
investeringsprojekt

e En genomgang boér ske av anlaggningsregistret da det férekommer negativa pos-
ter i detta. Stickprovsvis granskning visar att dessa synes vara hanférliga till bl a
bidrag och krediteringar.

o Kontroll av fasta I6nedata.

Tvister

Tvist foreligger med SL avseende férdelning av sjalvkostnader for biogas for aren 2008-
2010. Fordringarna uppgar till 12,4 mkr varav 4,5 mkr ar reserverat som osakert belopp.
Det ar svart att bedéma den slutliga utgangen och reserveringen ar gjord enligt ledning-
ens basta uppskattning av det slutliga utfallet.
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Véasentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Revisorerna har inte identifierat nagra revisionsproblem som kan férutses infor arsbokslu-

tet.

5.13. Stockholms Hamn AB

Bed6émning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Rattvisande Réattvisande Rattvisande Réattvisande
Intern kontroll Ej helt tillrdcklig Ej helt tillrécklig Tillrécklig Tillrécklig

Delarsbokslut
Bolagets revisorer bedomer att delarsbokslutet ar rattvisande. Bokslutsdokumentationen
beddms ha forbattrats jamfort med féregaende ar.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 96 mkr (féregaende ar 44 mkr) att jamféra med
budget om 36 mkr for helaret. Omsattningen har minskat med 20 mkr jamfért med fore-
gaende ar framst som en f6ljd av avyttringen av Stockholm Stuveri och Bemanning AB.
Resultatavvikelsen mot foregaende ar ar bl a hanfoérlig till kostnaderna fér Volvo Ocean
Race som belastade resultatet med 43,9 mkr ar 2009.

Intern kontroll

Bolaget bedoms arbeta aktivt med att atgarda brister och forstarka den interna kontrollen.
Bolagets revisorer bedoémer dock att den interna kontrollen fortfarande ar att betrakta som
"ej helt tillracklig”. Bristerna ar, liksom féregaende ar, framst hanforliga till inkdpsproces-
sen och beddms inte vara av karaktaren att bolagets redovisning inte aterger en korrekt
bild av bolagets resultat och stallning. Revisorerna ar dverens med ledningen om att det
ar av yttersta vikt att den interna kontrollen starks inom detta omrade, inte minst mot bak-
grund av att anlaggningsbranschen under de senaste aren varit en utsatt bransch vad
galler oegentligheter.

Fran ar 2007 till och med ar 2009 féreldg fem rekommendationer vid arets ingang. Tva av
dessa ar helt atgardade och tre ar delvis atgardade. Ar 2010 har nio nya rekommendatio-
ner tillkommit. Fem av dessa ar inte atgardade och fyra ar delvis atgardade.

Vésentliga risker som forutses infor darsbokslutet

Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet. Det noteras dock att 159 mkr har aktive-
rats som utgifter i projekten i Norviksudden (79 mkr) och Vartanhamnen (80 mkr). Aren-
dena skall hanterats senare under hosten av miljiodverdomstolen. | arsbokslutet behéver
beddmningar goras avseende dessa tillgangsposter. Beskrivningar av olika konsekvenser
beroende pa utfall kan behdva beskrivas i arsredovisningen.

5.14. AB Stokab
Bedémning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut
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Bolagets revisorer bedémer att delarsbokslutet ar rattvisande och att kvaliteten pa bokslu-
tet ar god.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 121 mkr (féregaende ar 101 mkr) att jamféra med
budgeterade 99 mkr. Intédkterna ar 12 mkr hdégre an budget samtidigt som kostnaderna ar
10 mkr lagre an budget. Avvikelsen pa intaktssidan beror pa hogre orderingang an forvan-
tat. Kostnaderna ar lagre framforallt vad galler finansnettot.

Intern kontroll

Revisorerna i bolaget bedomer att den interna kontrollen ar tiliracklig. Ledningen bedéms
arbeta pa ett strukturerat satt med internkontrollfragor. Av atta rekommendationer fran
tidigare ar ar sju atgardade och en delvis atgardad.

Viésentliga risker som forutses infor darsbokslutet

Vardering av anlaggningstillgangar (impairment test) och bedémning av eventuellt ned-
skrivningsbehov beddéms vara en fraga i arsbokslutet. Nagra indikationer pa nedskriv-
ningsbehov foreligger dock inte.

5.15. Stockholms Stadsteater AB
Bedomning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut
Bolagets revisorer bedémer att delarsbokslutet ar rattvisande och att kvaliteten pa bokslu-
tet ar god.

Resultatet efter finansnetto uppgar till minus 140 mkr (féregaende ar minus 131 mkr) att
jdamféra med budgeterade minus 150 mkr for helaret. Stadsteatern har under aret haft en
belaggning pa 86,9 procent jamfort med 92,6 procent féregaende ar. Minskningen beror
framst pa att Klarascenen och scenen i Skarholmen varit stangd for ombyggnad.

Intern kontroll
Revisorerna i bolaget bedémer att den interna kontrollen i allt vasentligt fungerar tillfreds-
stéllande.

Tva rekommendationer kvarstar fran tidigare ar varav en ar delvis atgardad och en ar inte
atgardad. Den senare avser en rekommendation att folja upp forandringar av grunddata i
levererantdrsregistret. Att detta inte skett beror pa att nuvarande ekonomisystem inte kla-
rar att leverera andringslista for detta.

Tvister
Upphovsrattstvist foreligger med musikféretaget Universal avseende musiken i produktio-
nen "De tre musketorerna”. En reserv for detta redovisas med 986 tkr i bokslutet.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisor.
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5.16. St Erik Livforsakring AB

Beddmning 2010 2009 2008 2007
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Ej bedémd
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig| Ej helt tillracklig
Delarsbokslut

Bolaget har upprattat ett komplett bokslut per 31 augusti 2010. Samtliga konton ar av-
stamda pa ett tillfredsstallande satt.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till -94 mkr (féregaende ar 268 mkr) att jamfora
med budgeterade 29 mkr. Avvikelsen mot féregaende ar beror framst pa att de sista be-
standen togs in i bolaget under 2009 vilket paverkade premieinkomster och férandring i

livférsakringsavsattning som en engangspost.

Skillnaden mot budget forklaras framst av att den lagre rantenivan 6kat vardet pa de for-
sakringstekniska avsattningarna.

Intern kontroll
Rekommendationerna fran tidigare ar ar atgardade under 2010.

Sammantaget bedémer bolagets revisorer den interna kontrollen som tillracklig.

Véasentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisorer.

5.17. St Erik Forsdkring AB

Bedoémning 2010 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bolaget har upprattat ett komplett bokslut per 31 augusti 2008. Samtliga konton ar av-
stamda pa ett tillfredsstallande satt. Delarsbokslutet bedoms vara rattvisande.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 26 mkr (foregaende ar 17 mkr) att jdmfora
med budgeterade 1 mkr. Avvikelsen mot féregaende ar och budget forklaras framst av
lagre skadekostnader.

Intern kontroll

Bolagets revisorer bedémer att den interna kontrollen inom bolaget ar tillracklig. Trots att
bolaget ar relativt litet beddms arbetsférdelningen som god. Bolaget har aven en obero-
ende granskningsfunktion (KPMG) som rapporterar till styrelsen minst en gang per ar.

Samtliga rekommendationer fran revisionen ar atgardade utom en. Denna avser doku-
mentation av bokslutsprocessen.
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Véasentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisorer.

5.18. Utrednings- och statistikkontoret

Bedoémning 2010 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Ej bedémt
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Ej bedémt
Delarsbokslut

Utrednings- och statistikkontoret har bedrivit sin verksamhet for tredje aret i bolagsform.
Redovisat resultat efter finansiella poster uppgar till 3 mkr (2 mkr féregaende ar) for perio-
den januari till och med augusti 2010 vilket skall jamféras med budgeterade 3 mkr.

Intern kontroll

Bolagets revisor bedémer att den interna kontrollen ar tillrécklig. Samtliga fem rekommen-
dationer fran féregaende ar ar atgardade. Inga vasentliga utestaende rekommendationer
foreligger.

Véasentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet.

Stockholm den 11 oktober 2010

Magnus Fagerstedt Mikael Sj6lander
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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