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Motion om aterkop av Rinkeby Torg och planering for
aterkop av andra strategiska forortscentran

Svar pa remiss fran Finansroteln (Dnr 319-2110/2009)

Sammanfattning

Motionérens forslag om aterkdp av Rinkeby Torg och upplatelse till lagre hyror
beddms inte kunna ske pa marknadsmaéssiga villkor, vilket skulle medfora negativa
rattsliga och ekonomiska konsekvenser. Forvaltning och 4gande av kopcentrum utgor
inte en kommunal angeldgenhet eller en av stadens kdrnverksamheter. Sammantaget
anser darfor koncernledningen att detta motiverar ett avstyrkande av motiondrens
forslag om dterkdp av Rinkeby Torg.

Bakgrund

Finansroteln har remitterat Motion om dterkép av Rinkeby Torg och planering for
dterkop av andra strategiska forortscentran till bland annat Stockholms Stadshus AB
for yttrande.

Ann-Margrethe Livh (v) har 1 en motion 2009-10-08 foreslagit kommunfullméktige att
besluta att staden omedelbart padbdrjar en aterkdpsprocess av Rinkeby Torg samt att en
plan for aterkép av andra viktiga forortscentrum tas fram.

Bakgrunden till forslagen &r att motiondren anser att Boultbeee, som forvirvat
centrumet, inte skoter sina ataganden och att kraftiga hyreshdjningar gor att lokala
ndringsidkare tvingas stinga och kommunal service flyttar.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB.

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen anser inte att staden bor initiera ett aterkdop. Kommunkoncernen har
ett uttalat direktiv frdn kommunfullméktige om att renodla verksamheterna utifrédn de
kommunala kdrnverksamheterna. Att dga och forvalta kopcentrum tillhor inte de
kommunala kdrnverksamheterna.

Ett aterkop av Rinkeby Torg forutsétter att den nuvarande dgaren Boultbee ar villig att
sdlja fastigheten. Ett forvarv maste da ske till marknadsmaissiga villkor, till ett
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marknadsmaissigt fastighetsvirde baserat pd befintliga lokalhyreskontrakt. Skulle
fastighetségaren begira ett hogre pris dn ett bedomt marknadspris, vilket &r troligt da
centrumet for narvarande inte ar till salu, och staden forvarvar skulle forvarvet
kommunalrittsligt medfora ett otillborligt gynnande av enskild. Ett forvérv till overpris
skulle ocksd medfora att kopet faller under EU:s regler om statligt stod enligt
Romfordraget -87.

Om staden efter att ha forvirvat fastigheten séanker hyrorna enligt motiondrens forslag,
och detta giller en ldngre period, sjunker fastighetens avkastningsvérde. Det utgor
grunden for tillgdngsvirdet 1 stadens bolag och om det sjunker medfor det
bokforingsmissiga konsekvenser i form av nedskrivningar inom koncernen.

Motionédren menar ocksa att staden genom forvarvet ska halla hyrorna nere” och
diarmed ge forutsittningar for lokala niaringsidkare att etablera sig. Upplatelser till
hyresgister som inte sker pad marknadsméssiga grunder eller dir man tar ut ldgre hyror
an marknadshyror medfor samma rittsliga konsekvenser som ett forvérv till annat dn
marknadspris.

Om en kommunal verksamhet hyr in sig i lokaler dgda av ett kommunalt bolag till
lagre hyra &n en marknadsmaéssig sadan, kan forhyrningen bli foremal for

uttagsbeskattning.

Sammantaget avstyrker koncernledningen motionérens forslag.

Irene Lundquist Svenonius
VD Stockholms Stadshus AB



