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Betinkande "Moderna hyreslagar” (SOU 2009:35)

Svar pa remiss fran Ytterstad- och bostadsbolagsroteln (Dnr 1076/2009)

Sammanfattning

Den nuvarande regleringen av forhdllandet mellan hyresvirdar och hyresgaster upplevs av
manga som svartillginglig och alderstigen. Darfor foreslas i1 betdnkandet forandringar som har
som huvudsakligt syfte att géra lagtexten mer lattillganglig.

Koncernledningen tillstyrker fordndringarna med f6ljande undantag.

De kommunala bostadsbolagen motsétter sig en fordndring 1 ett avseende. Det géller kravet pa
att uppsdgningar alltid maste vara skriftliga. Muntliga uppsdgningar fran hyresgésternas sida ér
mycket vanliga och nuvarande forfarande fungerar vil, varfor det inte finns skél att dndra detta.
Koncernledningen delar denna uppfattning och avstyrker dirmed betdnkandets forslag att
kravet pé att uppsdgningar alltid maste vara skriftliga.

Bakgrunden

Ytterstad- och bostadsbolagsroteln har remitterat betdnkande Moderna hyreslagar (SOU
2009:35) till bland annat Stockholms Stadshus AB for yttrande. Stockholms Stadshus AB har
dérefter remitterat motionen till Svenska Bostéder, Familjebostidder, Stockholmshem samt
Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Den nuvarande regleringen av forhdllandet mellan hyresvérdar och hyresgéster upplevs av
ménga som svértillgénglig och alderstigen. Alltfor manga lagéndringar har gjort att lagen blivit
svartolkad, samtidigt som spriket dr dlderdomligt. Betinkandet har som huvudsakligt syfte att
modernisera och forenkla lagtexten sé att den blir mer lattillginglig. Vissa grundliggande
regler blir kvar i jordabalken. Ovriga regler fors in och uppdelas i en bostadshyreslag och en
lokalhyreslag. De materiella reglerna &r i stort ofordndrade. De tvé sakliga dndringarna av
betydelse ar att elektroniska meddelanden nu kan anvéndas i stérre omfattning samt att det inte
langre skall vara mojligt att i vissa fall muntligen sdga upp hyresavtal.

Nedan redovisas bolagens huvudsakliga synpunkter. Detaljerade synpunkter redovisas i
bilagan.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadsledningskontoret.

Underremisser

Svenska Bostdder, Familjebostdder, Stockholmshem samt Micasa Fastigheters gemensamma
remissvar har i huvudsak foljande lydelse. Bolagen vilkomnar en modernisering av
hyreslagen. Dagens hyreslag dr svartillginglig for bade allmédnheten och andra oerfarna ldsare.
Boalgen ser séledes positivt pa den foreslagna uppdelningen 1 en lokalhyreslag och en
bostadshyreslag, den sprakliga moderniseringen, kapitelindelningen och de underrubriceringar
som foreslas.

Bolagen ir 1 endast ett avseende starkt kritiska till hyreslagsutredningens forslag. Det ror
forslaget att slopa mdjligheten till muntlig uppsédgning av bostadshyresavtal fran hyresgéstens
sida under forutsittning att hyresvirden bekréftar uppsdgningen skriftligen. Tidigare utrednings
forslag om slopande av denna mojlighet avstyrktes av flera remissinstanser och nuvarande
regler bibeholls dd muntliga uppsidgningar var vél inarbetade pd marknaden. Nu motiveras
hyreslagsutredningens forslag med att detta forfarande inte ldngre skulle anvédndas i praktiken.
Sé dr emellertid inte fallet.

Allménnyttan i Stockholm, de kommundgda bolagen AB Familjebostiader, AB

Stockholmshem, AB Svenska Bostdder och Micasa Fastigheter i Stockholm AB representerar
tillsammans omkring 100 000 hyresldgenheter pa Stockholms bostadsmarknad. Samtliga bolag
praktiserar dagligen forfarandet med muntliga uppsidgningar. Bolagen uppskattar att omkring
95 % procent av hyresgisternas uppségningar sker muntligen, frimst per telefon. Bolagens
erfarenheter av detta arbetssétt dr enbart positiva. Systemet dr enkelt, effektivt, lattadministrerat
och darfor uppskattat av savil bolagen som hyresgisterna. Sidana problem som
hyreslagsutredningen ger exempel pa forekommer praktiskt taget aldrig. Samma problem kan,
som utredningen papekar, uppsta om hyresgisten sager upp sig per mail, men forbud mot
uppsdgning per mail foreslas inte av utredningen.

Da systemet med muntliga uppségningar fungerar bra for hela Stockholms allménnytta och
fordelarna for bolagen och dess hyresgéster vida overstiger nackdelarna dr bolagen angeldgna
om att ha mojlighet att fortsétta arbeta pa detta sétt. Det synes omotiverat och onddigt och att
avskaffa denna mojlighet. Bolagens starka gemensamma forhoppning ar darfor att nuvarande
reglering dven denna gang bibehélls (bilaga).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen tillstyrker, med ett undantag de forandringar som foreslas i1 betdnkandet,
eftersom de kommer att gora det ldttare for hyresgésterna att forstd vad som géller.
Koncernledningen delar dock bolagens uppfattning géllande uppségningar: muntliga
uppsdgningar fran hyresgésternas sida dr mycket vanliga och nuvarande forfarande fungerar
val, varfor det inte finns skél att &ndra detta. Koncernledningen avstyrker ddrmed betdnkandets
forslag med kravet pa att uppsigningar alltid méste vara skriftliga.
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Bilaga
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Bilaga
Dnr 001076/2009
DATUM KONTAKTPERSON
2009-08-21 Annika Hejde Palm
VD-staben
08-737 21 60

Stockholms Stadshus AB

Sara Feinberg
sara.feinberg(@s-husab.stockholm.se

Remiss over betankandet Moderna hyreslagar (SOU 2009:35)

Stockholms Stadshus AB har den 8 juni 2009 sént rubricerad remiss till bolagen for yttrande.
Yttrandet har inte varit foremal for styrelsebehandling utan kommer att anmaélas i respektive
styrelse i efterhand.

Bolagen vilkomnar en modernisering av hyreslagen. Dagens hyreslag ar svartillganglig for
bade allminheten och andra oerfarna ldsare. Vi ser sdledes positivt pa den foreslagna
uppdelningen i en lokalhyreslag och en bostadshyreslag, den sprakliga moderniseringen,
kapitelindelningen och de underrubriceringar som foreslés.

Vi dr i endast ett avseende starkt kritiska till hyreslagsutredningens forslag. Det ror forslaget att
slopa mojligheten till muntlig uppségning av bostadshyresavtal frdn hyresgéstens sida under
forutsittning att hyresvarden bekréftar uppségningen skriftligen. Tidigare utrednings forslag
om slopande av denna mgjlighet avstyrktes av flera remissinstanser och nuvarande regler
bibeholls d& muntliga uppsédgningar var vél inarbetade pa marknaden. Nu motiveras
hyreslagsutredningens forslag med att detta forfarande inte ldngre skulle anvandas i praktiken.
Sa dr emellertid inte fallet.

Allméannyttan i Stockholm, de kommunégda bolagen AB Familjebostidder, AB
Stockholmshem, AB Svenska Bostdder och Micasa Fastigheter i Stockholm AB representerar
tillsammans omkring 100 000 hyresldgenheter pa Stockholms bostadsmarknad. Samtliga bolag
praktiserar dagligen forfarandet med muntliga uppsiagningar. Vi uppskattar att omkring 95 %
procent av hyresgésternas uppsidgningar sker muntligen, frimst per telefon. Vara erfarenheter
av detta arbetssétt dr enbart positiva. Systemet dr enkelt, effektivt, lattadministrerat och darfor
uppskattat av sévil bolagen som hyresgésterna. Sddana problem som hyreslagsutredningen ger
exempel pa forekommer praktiskt taget aldrig. Samma problem kan, som utredningen papekar,
uppstd om hyresgésten séger upp sig per mail, men forbud mot uppsédgning per mail foreslas
inte av utredningen.

Da systemet med muntliga uppsidgningar fungerar bra for hela Stockholms allminnytta och
fordelarna for bolagen och véra hyresgéster vida 6verstiger nackdelarna dr vi angelédgna om att
ha moéjlighet att fortsitta arbeta péd detta sitt. Det synes omotiverat och onddigt och att avskaffa



Sid. 5(5)

denna mojlighet. Var starka gemensamma forhoppning ér darfor att nuvarande reglering dven
denna ging bibehalls.

AB FAMILJEBOSTADER AB STOCKHOLMSHEM

Bosse Sundling Ingela Lindh

AB SVENSKA BOSTADER MICASA FASTIGHETER I STOCKHOLM AB

Pelle Bjorklund Anders Nordstrand



