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Koncernledningens forslag till beslut

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Redovisad tertialrapport med prognos godkanns.

Irene Lundquist Svenonius
VD

Arendet

Koncernen Stockholms Stadshus AB redovisar en omséttning pa drygt 8 950 mnkr och ett
resultat efter finansnetto pa 5 694 mnkr i delarsbokslut per 2009-08-31. I jimforelse med
foregdende ar, dr resultatet for tertial 2 drygt 1 670 mnkr sdmre. Det beror i1 forsta hand pa att
de realisationsvinster som ingar i resultatet dr nadgot lagre dn foregéende ar, vilket forklaras av
att andelen bestandsforsiljningar som genomfordes foregdende ar var hogre. Merparten av
arets realisationsvinster avser siledes forsédljningar av fastigheter hos bostadsbolagen till
bostadsréttsforeningar.

Resultat efter finansnetto, exklusive realisationsvinster, uppgér till 888 mnkr per den 31
augusti, vilket &r ndrmare 260 mnkr lagre &n motsvarande period foregdende ar. Det &r
effekterna av atgardsprogrammet Stimulans f6r Stockholm som péverkar periodens resultat.
Investeringarna uppgar per den 31 augusti till 5 193 mnkr.
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Helarsprognosen for ar 2009 indikerar en omséttning pa 13 150 mnkr, med ett resultat efter
finansnetto pd 4 890 mnkr. Resultat efter finansnetto, exklusive realisationsvinster, beréknas
till 84 mnkr, vilket 4r 84 mnkr béttre dn budget, 1 jdmforelse med budgeterat resultatkrav pa 0
for koncernen. Storre positiva resultatavvikelser redovisar S:t Erik Livforsékring. Avvikelsen
forklaras av att under aret har bostadsbolagen och Stockholm Vatten forsikrat sin samlade
pensionsskuld. En ytterligare forklaring &r att flertalet bolag prognostiserar forbattrade
finansnetton, i jimforelse med budget. Det beror dels pa den laga rantenivén, dels pa
genomforda forsiljningar.

Koncernjusteringsposterna bestér i huvudsak av utdelningar och avskrivningar pa 6vervérden.

Realisationsvinsterna uppgar sammanlagt till 4 806 mnkr. Dessa avser till storsta delen
forséljningar av fastigheter hos bostadsbolagen.

I prognostiserat resultat efter finansnetto och i prognostiserad investeringsvolym, ingar de
atgarder, 1 form av utdkat underhall och nyproduktion, som ska genomforas under &ret inom
ramen for Stimulans for Stockholm. Enligt bolagens bedomningar kommer foreslagna atgarder
1 stort sett att verkstéllas, enligt reviderad budget 2009. En viss tidsforskjutning av projekten
aviseras, bade 1 form av tidigare- och senareldggningar. Det innebdr att stimulansatgarder om
drygt 1 miljard kronor i resultatpdverkan och ca 1 miljard kronor i investeringar, berdknas vara
genomforda vid érets slut.

Arets resultat efter skatt, berdiknas till 3 612 mnkr. Inkomstskatten har sinkts fran arsskiftet
med 1,7 % och uppgar nu till 26,3 %.

Investeringarna berédknas till drygt 9 000 mnkr for heldret.
Heldrsprognos per bolag

Moderbolagets resultat, efter finansnetto exklusive realisationsvinster, berdknas for helaret
uppga till 432 mnkr, vilket dr ndrmare 40 mnkr sdmre &dn budget. Avvikelsen dr en effekt av
nuvarande rianteldge och beror pa ldgre prognostiserade ranteintikter. I resultatet ingar
utdelning frdn bostadsbolagen, som uppgar till 37 mnkr. Under aret har slutregleringar
genomforts, avseende tidigare forsdljning av dotterbolaget Centrumkompaniet. Dértill kommer
slutreglering av dotterbolagen BK Sydviést AB, BK Syd AB och BK Nordvést AB som
avyttrades 1 samband med foregéende érs bestdndsforséljning. Slutregleringen, som uppgick till
sammantaget 45 mnkr for ndimnda bolag, fir ingen resultatpaverkan d& medel tidigare
reserverats i balansridkningen for detta &ndamaél.

AB Svenska Bostider redovisar i prognosen ett resultat for 2009 pd -130 mnkr, exklusive
realisationsvinster/forluster, vilket &r 5 mnkr simre 4n budgeterad resultatniva. I prognosen
redovisas stora avvikelser mot budget, pé sévil intdktssidan som pé kostnadssidan. Dessa
avvikelser &r 1 forsta hand hinforliga till de externférsaljningar som har och kommer att
genomforas under aret, internforsdljningar av fastigheter i Farsta till Familjebostdder samt till
den prognostiserade investeringsvolymen. Avvikelserna genererar bl.a. minskade hyresintékter,
men ocksd minskade kostnader for underhall, forbrukningsavgifter och réntenetto.

Svenska Bostéder berdknar att realisationsvinsterna kommer att uppgé till sammanlagt 2 505
mnkr netto. Bolagets prognostiserade realisationsvinster dr en foljd av
fastighetsforsiljningarna. Enligt senare bedomningar fran bolaget, efter prognosens inldmnade,
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bedoms realisationsvinsterna for aret 6ka med ytterligare 600 mnkr och ddrmed 6verstiga 3 000
mnkr. Bolaget har per den 31 augusti 6verfort ett fastighetsbestand i Farsta till Familjebostider.
Den interna avyttringen har skett till skatteméssigt restvirde, vilket medfort en
realisationsforlust for Svenska Bostédder pd 107 mnkr. Denna realisationsforlust neutraliseras
pa koncernniva.

Bolaget aviserar liksom tidigare ar, avvikelser inom utvecklingsprojekt, konsultinsatser och
marknadsforing. Processen med att bolagisera Villingby City har pabdrjats.

Investeringarna beréknas till drygt 1 858 mnkr for ar 2009. Det ar drygt 640 mnkr ldgre &n
budgeterad niva. Bolaget har aviserat svarigheter med att uppna nyproduktionsmaélen, bl.a.
beroende pé forskjutningar i detaljplanearbete, fa markanvisningar samt vissa dverklaganden
av projekt.

AB Familjebostider prognostiserar ett nollresultat, som understiger budgeterat resultatkrav
med 38 mnkr, exklusive realisationsvinster. Den negativa avvikelsen forklaras av
tidigareldggning av vissa atgarder inom ramen for Stimulans for Stockholm. Dértill kommer
vissa positiva avvikelser, sdsom ldgre rintekostnader, &n vad som antogs i budgeten, och en
uppldsning av pensionsskuldsreserv, efter att bolagets pensionsatagande har forsakrats. Under
augusti har ytterligare ca 4 000 lagenheter i Farsta overforts till bolaget frdn Svenska Bostéder.
Bolaget har béde i resultat- och investeringsprognosen tagit hansyn till detta forvérv.

Bolaget bedomer att de atgarder som ar hanforliga till Stimulans for Stockholm ar 2009,
kommer att genomforas och tidigareliggning av vissa stimulansprojekt aviseras 1 prognosen.

Bolagets prognostiserade realisationsvinster uppgar till 980 mnkr och har uppkommit i
samband med fastighetsforsdljningar, 1 forsta hand till bostadsréttsféreningar. I bérjan av aret
har bolaget genomfort en bestdndsforséljning till Primula Byggnads AB i1 Blackebergsomradet,
motsvarande 230 ldgenheter, vilket genererade en realisationsvinst om 91 mnkr. Affdren
innebar samtidigt att Familjebostidder dvertog 60 lagenheter pd Sodermalm.

Investeringarna beréknas till drygt 2 960 mnkr &r 2009, vilket dr drygt 1 400 mnkr hogre én
budgeterad niva. Avvikelsen forklaras av tidigareldggning av stimulansétgérder, forvirv av
Farstabestdndet och prognosdkningar for nyproduktion och ombyggnation.

AB Stockholmshem prognostiserar ett resultat efter finansnetto, -66 mnkr, som &r 48 mnkr
bittre dn budgeterad resultatnivd. Bolaget bedomer att verksamheten kommer att uppfylla de
resultat som den justerade budgeten anger. Bolaget genomfor atgarder inom ramen for
Stimulans for Stockholm, frimst inom miljonprogramsomraden.

Bolagets prognostiserade realisationsvinster dr en foljd av fastighetsforséljningarna, och
berdknas till drygt 1 200 mnkr.

Investeringarna beréknas till drygt 1 340 mnkr &r 2009, vilket dr drygt 150 mnkr hogre dn
budgeterad niva. Avvikelsen forklaras av vissa fastighetsforvarv. Bolaget har aviserat
forskjutningar i nyproduktionsprojekten. Stockholmshem far ddrmed svart att uppna planerat
antal padborjade ldgenheter under aret.

I borjan av aret har bolaget genomfort en bestandsforséljning till Primula Byggnads AB i
Blackebergsomrddet av 580 ldgenheter. Affdren innebar att Stockholmshem samtidigt 6vertog



63 lagenheter pd Sodermalm och 1 Fredhill. Darutdver har Stockholmshem forvérvat tva
nyproduktionsprojekt fran JM AB, med sammanlagt 161 lidgenheter.

Stockholms Stads Bostadsformedling AB redovisar en prognos som dr 16 mnkr béttre &n
faststillt resultatkrav, 1 forsta hand beroende pa minskade kostnader med ca 11 mnkr. Det dr
framforallt driftkostnaderna for IT som berdknas kunna begriansas samt kostnader for personal
och marknadsforingsinsatser. Intdkterna berdknas 6ka med 5 mnkr, i jamforelse med budget.
Okningen beror pa fler nya kunder i bostadskén samt fler formedlade ligenheter. Antalet
kunder i bostadskon forvantas uppga till 278 000 vid arsskiftet.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB prognostiserar ett resultat efter finansnetto som uppgar
till -132 mnkr, vilket understiger budgeten med 18 mnkr. Den storsta positiva avvikelsen &r
lagre rantekostnader som till foljd av rénteldget berdknas understiga budgeten med 30 mnkr.
Bolaget bedomer att flertalet av de projekt, som planerats inom Stimulans for Stockholm,
kommer igdng under aret. Vissa av de projekt som avser energieffektiviseringsatgarder
berdknar bolaget kunna tidigareldgga. Investeringarna berdknas uppga till 595 mnkr, vilket ar
lagre dn budget beroende pa tidsforskjutningar.

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) redovisar en prognos som dverensstimmer med
budgeterat resultatkrav om -40 mnkr. Dértill kommer realisationsforluster pa 3 mnkr. Bolaget
planerar att inom ramen for stimulansprojektet, genomfora bl.a. energieffektiviseringar och
atgarder 1 inomhusmiljon. Investeringarna berdknas uppgé till 673 mnkr. Det dr en 6kning, 1
forhéllande till budget, med 54 mnkr. Okningen beror p3 att vissa projekt har kunnat
tidigareldggas.

Stockholm Vattens resultat efter finansnetto forvéntas uppga till drygt 30 mnkr, vilket &r en
forbattring med 2 mnkr jaimfort med budget. Resultatforbéttringen beror pa lagre
rantekostnader, 33 mnkr. Minskade VA-intikter och anldggningsavgifter samt hogre
avskrivningskostnader pd sammanlagt 29 mnkr, gor att det prognostiserade resultatet ligger
ndgot Over budget. Resultateffekten av den planerade forsédljningen av fordonsgasbolaget till
externa intressenter under senare delen av aret, har inte beaktats 1 prognosen.

Stockholms Hamnars resultat efter finansnetto prognostiseras till 27 mnkr, vilket dr en
forbattring med 2 mnkr jaimfort med budget. Omséttningen berdknas understiga budget med 18
mnkr, vilket beror pa minskade godsvolymer. For kryssningsverksamheten berdknas ddaremot
2009 bli ett rekordar. Bolagets kostnad for Volvo Ocean Race Stockholm Stopover uppgar till
43 mnkr, varav 33 mnkr belastar arets resultat.

AB Stokabs resultat efter finansnetto berdknas uppga till 145 mnkr, vilket 6verensstimmer
med budget. Resultatet har belastats med hogre driftskostnader for utbyggnaden av nétet 4n vad
som budgeterats. Detta har dock kompenserats av ldgre rantekostnader. Hog efterfragan av
bolaget produkter gor att forsdljningsvolymen beréknas vara fortsatt hog.

Investeringsvolymen berdknas uppga till ndrmare 350 mnkr, vilket dr drygt 140 mnkr ligre dn
budget. Avvikelsen beror pa forskjutningar i vissa projekt.

Stockholm Stads Parkering redovisar en oférdndrad prognos, i jimforelse med tertialrapport
1 och bolagets prognos dverensstimmer med budgeterad resultatnivd. Bolaget bedomer att den
under aret planerade volymen atgirder inom Stimulans for Stockholm kommer att genomforas.



Investeringarna for aret berdknas uppga till 138 mnkr. Det dr en minskning i forhallande till
budget med 10 mnkr. Férdndringen beror pa forskjutningar i vissa projekt.

Stadsteatern har fortsatt hog beldggning. Beldggningen pa 92,6 %, per augusti, dr den hogsta i
Stadsteaterns historia. Resultat berdknas uppga till -210 mnkr, vilket dr 1 linje med budget.

Stockholm Globe Arena Fastigheters (SGA) resultat beréknas uppga till -65 mnkr vilket
overensstimmer med budget. Kostnaderna berdknas 6ka med 4,5 mnkr, pa grund av justerade
avskrivningsprinciper. Bolagets omséttning per heldr berdknas dock 6ka i motsvarande
omfattning. Det dr framst intékter avseende utfort arbete som okat.

Investeringarna berdknas till 157 mnkr, och avser 1 forsta hand Sky-Viewprojektet och
forprojektering av Stockholmsarenan. Ett forslag till finansiering och genomforandebeslut for
Stockholmsarenan har tagits fram, och foreldggs koncernstyrelsen for beslut 1 ett sarskilt
drende.

S:t Erik Forsédkrings resultat beréknas till 0 mnkr, vilket 4r i enlighet med budget.

Stockholm Business Region prognostiserar ett nollresultat for dret, vilket dr linje med
faststallt resultatkrav.

S:t Erik Markutvecklings resultat efter finansnetto prognostiseras till 2 mnkr, vilket &r en
forbattring med 4 mnkr jimfort med budgeterat resultat och 3 mnkr béttre &n prognos 1.
Huvudorsaken dr forbéttrat finansnetto.

S:t Erik Livforsikrings resultat efter finansnetto berdknas uppga till 235 mnkr. Detta ska
jamforas med det budgeterade resultatet om 52 mnkr. Orsaken till den positiva avvikelsen &r att
den planerade forsdkringen av dotterbolagens pensionsataganden, som skulle genomf6ras
under ar 2008 kom, pd grund av osdkerheten pa den finansiella marknaden, att fasas in 6ver en
langre tidsperiod. Bolaget har fram till den 31 augusti forsidkrat samtliga berdrda bolag i
koncernen.

Stockholm stads utrednings och statistikkontor AB prognostiserar ett resultat pd 2 mnkr.
Omsittningen berdknas for heléret till 38 mnkr, vilket 6verensstimmer med budget. Lagre
personalkostnader under forsta delen av aret gor att resultatet beréknas till 2 mnkr, jAmfort med
budgeterat nollresultat.

Stimulans for Stockholm

Arbetet med att genomfora planerade stimulansinsatser har nu paboérjats och de bolag 1
koncernen som deltar dr de tre bostadsbolagen, Micasa Fastigheter, SISAB och Stockholm
Parkering.

Sammantaget bedomer bolagen, i foreliggande tertialrapport, att satsningar inom
Stimulanspaketet kommer att omfatta totalt ca 2 miljarder kronor, varav investeringar med 1,1
miljarder kronor och kostnadsforda atgirder med 0,9 miljarder kronor. Savil investeringar som
underhall berdknas 6kat med ndrmare 50 mnkr, i jdmforelse med budget.

Stimulansinsatserna beréknas generera externa arbetstillfdllen for motsvarande 1 500 personer
under aret.



Bolagens bedomningar ir, att foreslagna dtgirder for Stimulans Stockholm i stort kommer att
genomforas, enligt budget. Flera bolag aviserar att foreslagna underhéllsinsatser kan komma att
genomforas snabbare dn tidigare planerat, ddremot aviserar bostadsbolagen att forskjutningar
kan komma att ske av nyproduktion av bostader.

Av de insatser om ndrmare 2 miljarder kronor som nu genomfors av bolagen, som
resultatposter eller i form av investeringar, &r 900 mnkr hanforligt till
upprustning/standardhdjande atgérder och ca 460 mnkr utgdr energieffektiviserande atgirder.
En stor andel av upprustningsinsatserna avser atgirder i stadens miljonprogramsomraden.

Nyproduktionsprojekt motsvarande 500 mnkr har tidigarelagts tack vare de extra resurserna i
Stimulans {6r Stockholm.

Bland de projekt som tidigarelagts, kan nimnas nyproduktion i Racksta, Annedal, Villingby,
Aspudden/Ornsberg och Arstadal omfattande totalt, i dessa projekt, ca 600 ligenheter. Micasa
Fastigheter energieffektiviserar samtliga sina fastigheter, vilket bedoms medfora 30 % lagre
energiforbrukning, kostnadsminskningar med 33 mnkr per ar samt en minskning av CO2
utsldppen om 3 000 ton per ar. Stora underhallsatgérder pagér bl.a. 1 Gubbiangen, Hokaréngen,
Tensta, Farsta m.fl.

Stockholm Parkering satsar pa energi- och sékerhets-/trygghetsatgirder i de centrala P-
anldggningarna bl.a. Gallerian och Norra Real samt i flera anldggningar i ytterstaden, bl.a.
Bagarmossen, Brommaplan, Grondal, Telefonplan m.fl.

SISAB genomfor framst energieffektiviserande atgirder, som utbyte av undercentraler for
biéttre kontroll av energianvdndningen, utbyte av oljeuppvarmning till luft, vatten,
bergvarmepumpar.

Genom stimulanspaketet har Svenska Bostidder kunnat pdborja genomforandet av de atgérder,
avseende eftersatt underhall och ombyggnation i miljonprogramsomraden, som bolaget visat pa
1 tidigare kartldggningar av underhéllsbehov. Familjebostidder har startat upp foreslagna
stimulansétgirder snabbare &n planerat, och bolaget har nu kommit igdng med erforderliga
underhallsinsatser 1 det nya ligenhetsbestandet 1 Farsta, som bolaget forvarvat.

Bostadsbolagen aviserar vissa svérigheter med att uppna den planerade 6kade volymen i
nyproduktion. Detta beror frimst péd forskjutningar av projekt, till f6ljd av planprocessen samt
att antalet markanvisningar behover 6kas for att motsvara det utdkade produktionsmalet.

Stora investeringar och projekt

Koncernens investeringsvolym berdknas uppga till drygt 9 miljarder kronor, och 6verstiger den
justerade budgeten med ca 440 mnkr. Den 6kade volymen beror 1 huvudsak pé 6kade
investeringar i underhdll och nyproduktion hos framst Familjebostader, 1 400 mnkr, som
Overtagit ett fastighetsbestdnd omfattande ca 4 000 lagenheter i1 Farsta fran Svenska Bostéder.
Bolaget har ocksa dvertagit ett nyproduktionsprojekt i Farsta samt forvirvat ett projekt fran
SBC Bo, vilka tillsammans utokar investeringsvolymen.

Stockholmshem prognostiserar en 6kad investeringsvolym om ca 159 mnkr, vilket i huvudsak
hérror sig frén 6kade satsningar pd underhéll inom Stimulans for Stockholm. Aven S:t Erik



Livforsdkring redovisar en 6kad investeringsvolym, vilket &r en effekt av att bostadsbolagen
och Stockholm Vatten under aret 16st in sina pensionsataganden.

Av de i1 koncernen pagaende projekt, som dverstiger 300 mnkr, kan nimnas Stockholm
Hamnars utbyggnad av en ny hamn i Norvik. Arbete pagar dven med att tillsammans med
ovriga berdrda forvaltningar och bolag fram underlag for ett reviderat inriktningsbeslut
avseende utveckling av omradet Vértan/Frihamnen. Det giller framforallt utbyggnad av piren 1
Virtahamnen. Dérutover projekterar SGA Fastigheter for en ny arena sdder om Globen, vilket
forvintas foreldggas kommunfullmaktige for genomforandebeslut under 2009.

Bland 6vriga pigéende stora bostadsprojekt kan ndimnas Svenska Bostdder Kv Kulla-Gulla 1
Annedal (123 Ight ), Nattaro Farsta, (198 1ght), Medevi Brunn (156 1ght).

Familjebostidder genomfor bostadsprojekt kv Fordringsdgaren 1 Axelsberg (172 Ight) samt
Lusten och Vilgangen pa Kungsholmen (330 Ight).

Stockholmshem genomfor projekten kv Arbetsledaren 1 Liljeholmen (122 Ight), kv Sjovik,
Liljeholmen (128 Ight).

Enligt beslut i koncernstyrelsen ska alla investeringar dverstigande 50 mnkr avrapporteras i
samband med tertialbokslut. En sammanstéllning av stora projekt framgér av bilaga 8.

Bostadsrdttsombildning

I prognosen f6r 2009 har bostadsbolagen enbart tagit hiansyn till de ekonomiska effekterna av
frikdp av bostadsritter som faktiskt avtalats. Fram till den 31 augusti har 4 232 ldgenheter salts.
Sedan &r 2007 har nu ndrmare 12 500 ldgenheter sdlts. Resterande erbjudanden till
bostadsrittsforeningarna om frikdp samt dnnu ej behandlade intresseanmélningar, uppgér till ca
16 000 lagenheter.

Madluppfyllelse enligt ILS

I samband med tertialrapporterna redovisar bolagen enbart eventuella avvikelser fran de
ataganden som budgeterats. Bostadsbolagen har forskjutningar avseende antalet nyproducerade
lagenheter vilket framgar av rapporteringen i ILS-webben. Trenden &r en fortsatt minskad
sjukfranvaro i flertalet bolag. Bolagens méluppfyllelse avseende fullméktiges dvergripande mal
kommer att f6ljas upp 1 arsbokslutet 2009.

Koncernledningens synpunkter och forslag

Koncernens bolag redovisar ett fortsatt stabilt 14ge i arets andra tertialrapport och &rsprognos.
Koncernens verksamhet och ekonomiska utveckling har hittills endast paverkats i begridnsad
omfattning av rddande konjunkturlidge. Den forvéntade krisen pé fastighetssidan har ddmpats
och forsdljningen av fastigheter for bostadsrattsombildning har dter kommit igdng under véren.
En viss paverkan av konjunkturldget kan dock mirkas hos framforallt infrastrukturbolagen,
som t ex Stockholm Hamn, 1 form av minskade godsvolymer och hos Stockholm Globen Arena
Fastigheter, genom ett minskat antal evenemang.

Bolagen har i dagsliget ett mycket omfattande investeringsprogram, som i prognosen beriknas
uppga till 9 miljarder kronor ar 2009. Koncernledningen ser positivt pa det gensvar, och i
vilket tempo bolagen anger att de kan genomfora projekten. Koncernledningen vill dock &nyo



betona att dtgdrder som ger miljévinster eller lagre driftskostnader pé ldngre sikt bor
prioriteras.

Enligt beslut i kommunfullméktige har Familjebostider fatt ett tillskott pd 4 000 ldgenheter i
Farsta, genom internt forvérv fran Svenska Bostdder. Den praktiska dvergangen dr nu slutford.

Bostadsbolagen aviserar dven i denna tertialrapport att det foreligger svarigheter att uppna
uppsatt mal vad géller nyproduktion, framforallt beroende pa forskjutningar 1 projekt till f6ljd
av planprocessen samt for fi markanvisningar. Det dr angelédget att det arbete som pagér inom
staden med att snabba upp planprocessen intensifieras, och att stadsbyggnadsndmnden
prioriterar projekt som kan realiseras 1 nértid.

AB Svenska Bostider

Inom Svenska Bostdder pagér for narvarande ett intensivt arbete med bostadsrittsombildning.
En effekt av detta dr att bolaget aviserar att antalet forsalda lagenheter och realisationsvinster
kommer att 6ka ytterligare, i jimforelse med foreliggande prognos innan utgéngen av aret.

Bolaget uppmanas att intensifiera igangséttningen av projekt inom Stimulans for Stockholm.
Detta giller framforallt tidigareldggning av underhéllsinsatser i miljonprogramomréaden.
Koncernledningen bedomer dessutom att det finns goda forutséttningar att, genom forstirkta
och vil genomforda underhéllsdtgirder samt fortsatt effektiviseringsarbete, forbittra det
operativa driftsresultatet 1 fastighetsforvaltningen i framtiden.

Dérutover ar kostnaderna fortsatt hoga for utvecklingsprojekt. Det dr av stor vikt att bolaget
fortsdtter och fullfoljer paborjat fordndrings- och effektiviseringsarbete, samt tydligt prioriterar
1 enlighet med bolagets kdrnverksamhet.

AB Familjebostider hiller en hog genomforandetakt vad géller planerade stimulansitgérder.
Koncernledningen konstaterar att bolaget i stort sett ndr malen for nyproduktion dé antalet
prognostiserade ldgenheter uppgér till 647, vilket motsvarar 86% av bolagets
nyproduktionsmdl. Bolaget har &ven kommit igdng med stimulansétgérder i sitt nya
fastighetsbestdnd 1 Farsta.

AB Stockholmshem

Koncernledningen ser positivt pd det prognostiserade hogre resultatet. Bolaget uppmanas att
intensifiera atgdrderna inom Stimulans for Stockholm. Framforallt bor bolaget arbeta aktivt
med utvecklingen av planer for nybyggnadsprojekt/markanvisningar pé lingre sikt.

Stockholms Bostadsformedling har utvecklat verksamheten och genomfort effektiviseringar,
vilket 1 forsta hand medfort kostnadsreduceringar. Koncernledningen ser ocksé positivt pa de
planerade marknadsforingsinsatserna, som syftar till en 6kad regionalisering och en storre
kundbas for formedlingens verksamhet. En effekt av det positiva resultatet &r att formedlingen
ater ska se over formedlingsavgiftens niva, for att intékterna i storre utstrackning ska motsvara
de kostnader verksamheten medfor. Bostadsformedlingen har fatt i uppdrag att samordna
fastighetsbolagens interna bostadskder. Det dr angeléget att detta arbete snabbt nér resultat.

Micasa Fastigheter har kommit igdng med stimulansétgérder, speciellt inom
energieffektiviseringsomradet. Koncernledningen ser positivt pa de underhallsdtgirder som
pabdrjats. Det r viktigt att bolaget prioriterar de atgirder som pa lang sikt minskar
driftskostnaderna. Bolagets redovisning av de storre projekten pekar ocksa pa prognoser dér
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projektkostnaderna understiger tidigare antaganden. Detta bedoms bl.a. vara ett resultat av mer
fordelaktiga upphandlingar, tack vare konjunkturlédget.

Stockholm Parkering har snabbt kommit igdng med atgérder inom Stimulans for Stockholm.
Bolaget bor dock fortsétta att fokusera pé att forbéttra marginalerna inom driftsverksamheten.
Bolaget ska ocksa, i enlighet med dgardirektiven, prova en konkurrensutséttning av delar av
driftverksamheten. Detta kan t.ex. gélla driften av garageanldggningar.

Stockholm Vatten har fortsatt att renodla sin verksamhet under aret. Bolaget for fordonsgas,
Stockholm Vatten Utveckling AB, har infor forestdende forsdljning av bolaget forvérvat
anldggningstillgdngarna, som dr kopplade till uppgraderingen av fordonsgas fran Stockholm
Vatten VA AB. Forberedelserna for avyttringen fortgar under hosten. Koncernledningen
understryker att forsdljningsprocessen méaste paskyndas.

Stockholms Hamnar aviserar fordyringar avseende hamnprojektet i Norvik.
Koncernledningen anser att projektet ska halla de ramar som angivits i kommunfullmiktiges
genomforandebeslut.

Stokab planerar under en tredrsperiod att genomfora ett utbyggnadsprojekt som innebér att ca
90 % av hushallen i Stockholm Stad har mdjlighet att koppla upp sig till Stokabs fibernit ar
2012. Stokab har under dret paborjat utbyggnaden till privata bostadsbolag. Investeringen for
utbyggnaden 1 innerstaden beréknas vara klar &r 2011. Utgiften for denna etapp uppgér till
sammanlagt 480 mnkr. Koncernledningen beddmer att utbyggnaden ryms inom det beslut som
kommunfullmiktige tidigare fattat om utbyggnaden av bredbandsnétet.

S:t Erik Markutveckling AB kommer, under forutséttning av koncernstyrelsens och
kommunfullmaiktiges beslut, att forvirva bolaget Impluvium Fyra AB, av Ljungbergsgruppen
Holding AB. Bolaget planerar ocksé att dverta aktierna 1 Fastighets AB Styckméstaren, som
dgs av Fastighetsndamnden. Syftet med forvérven ér att f en samordning av fastigheterna inom
slakthusomradet, infor planerad utveckling av Soderstaden. De ekonomiska konsekvenserna
for 2009 bedoms som ringa for S:t Erik Markutveckling. Forvédrven kan dock ge en negativ
resultateffekt ar 2010 beroende pa vakanta lokaler 1 fastigheterna.

Bilagor

Sammandrag av koncernen prognos 2

Koncernens och de enskilda bolagens resultat efter finansiella poster
Bruttoinvesteringar i prognos 2

Sammandrag Stimulans foér Stockholm

Sammandrag av koncernen tertial 2

Bruttoinvesteringar per tertial 2

Bolagens VD kommentarer

Uppf6ljning av stora investeringar
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