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1. Inledning

| denna rapport redovisas resultatet av Ernst & Youngs granskning av delarsbokslut per
31 augusti 2009 och intern kontroll i Stockholms Stadshus AB koncernen.

Var granskning har utforts i enlighet med god revisionssed, samt upprattad koncernin-
struktion och revisionsplan for rakenskapsaret 2009. Detta innebar bl a att granskningen
utgar fran en vasentlighets- och riskanalys och att granskningen darmed inte ar av sadan
omfattning att den tacker in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Rapporten ar av avvikelsekaraktar och lyfter salunda framst fram omraden som bedémts
som vasentliga ur revisionssynpunkt fér moderbolaget och ur ett koncernperspektiv. Ovri-
ga noteringar framgar av granskningsrapporter som upprattats for respektive bolag av
respektive bolags revisorer.

De revisionsnoteringar som presenteras nedan avseende dotterbolagen har sarskilt upp-
marksammats vid revisorernas skriftliga och muntliga avrapportering vid respektive bolag.

2. Bedomningskriterier

Den interna kontrollen har for respektive bolag beddémts som antingen:
o tillracklig,
e ¢j helt tillracklig, eller
o ¢jtillracklig

Delarsboksluten har for respektive bolag bedémts som antingen:
e rattvisande,
e ¢j helt rattvisande, eller
e gj rattvisande

Ej helt tillracklig intern kontroll innebar att den interna kontrollen i allt vasentligt ar tillracklig
men att det finns ett antal rekommendationer som Iamnas i bolagens revisionsrapporter
som syftar till att stdrka den interna kontrollen och som enligt var bedémning bér vara fo-
remal for bolagets atgarder. Rekommendationer fran tidigare ar som ej atgardats kan leda
till att bedémningarna férsamras jamfort med tidigare ar.

| delarsbokslutet stalls inte lika hdga krav pa noggrannhet vad galler exempelvis periodi-
seringar som i ett arsbokslut. | allt vasentligt skall dock samma principer tillampas i del-
arsbokslutet som i arsbokslutet. Storre poster skall periodiseras i utfallet och inte endast
beaktas i prognos for att betyget "rattvisande” skall kunna ldmnas.
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3. Sammanfattande bedomning av intern kontroll och delars-
bokslut for koncernen och respektive bolag

Nedan framgar en sammanfattning av de bedémningar som vi har gjort. Bedémningarna
kan i vissa fall avvika fran de bedémningar som respektive bolags revisor har gjort pa bo-
lagsniva. | de fall avvikelser foreligger har vi pa koncernniva gjort en jamférande bedém-
ning mellan de olika bolagen och justerat omddmena nar vi har ansett det motiverat ur ett
koncernperspektiv.

2009 2008 2007 2006

Intern kontroll Intern kontroll Intern kontroll Intern kontroll
Stockholms Stadshus AB (moderbolaget)
Stockholms Stadshus koncernen
Bostadsformedlingen
Familjebostiider Ej helttillgicklig | Fj helt rittvisande
Micasa Ej helttillsicklig | Fj helt rittvisande
Stockholm Business Region
SISAB
Stokab
Stockholm Globe Arena
Stockholm Parkering
Stocklolms Vatten
Stockholms Hamnar
Stockholms Stadsteater
Stockholmshem
St Erik Forsékring
St Erik Markutveckling
St Erik Livfirsikring 5 dllimpligt |1 ilinpligt
Svenska Bostider j helt tillicklig | j helt rittvisande | Ej helt tillricklig
Utrednings- och statistikkontoret j tillampli  tillimpligt Ej tillampligt Ej tillanpligt K tillimpligt

Sammanfattningsvis kommenterar vi bedémningarna enligt féljande:

e For koncernen bedéms delarsbokslutet sammantaget som ” rattvisande”
och den interna kontrollen som "tillracklig”, vilket &r samma omddmen
som lamnades foregaende ar. Bedémningarna visar att den interna kon-
trollen successivt har forstarkts de senaste aren vad géaller redovisnings-
processerna och att kvaliteten pa delarsboksluten forbattrats. Nagra va-
sentliga brister har inte noterats i nagot bolag. Vad galler Stockholms
Hamnar bedéms den interna kontrollen som “ej helt tillrécklig”.

e Koncernens resultat i delarsbokslutet for perioden januari till och med au-
gusti 2009 uppgar till 4 293 mkr inklusive reavinster 4 806 mkr (foregaen-
de ar 5 707 mkr inklusive reavinster om 6 222 mkr).

o Dokumentationen av koncernelimineringar kopplade till minoritetsférvarv i
fastighetsbolagen har fortsatt forstarkts under perioden. Mer noggranna
avstamningar av restvarde pa kvarvarande évervarden har darmed kun-
nat ske i delarsbokslutet. For att kunna redovisa korrekta koncernresultat
ar det aven fortsattningsvis av avgdrande betydelse att berérda dotterbo-
lag rapporterar in externa avyttringar av fastigheter genom uppdatering av
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de specifikationer dver fastigheter som gallde vid tidpunkten fér minori-
tetsforvarven.

Underkoncernernas koncernbokslut behdver i vissa fall redovisas med
O0kad noggrannhet. Avvikelser i eget kapital uppstar pa Stadshus AB niva
nar underkoncernerna inte gor tillrackliga avstamningar pa sin niva. Bris-
terna skapar merarbete och korrigeringar vid flera tillfallen.

Budgetar bdér om majligt periodiseras i 6kad utstrackning i bolagen for att
skapa battre grund for uppféljning och analys av avvikelser i delarsbokslu-
ten.

Vardering av fastigheter ar en viktig fraga som kvarstar infor arsbokslutet i
flera av fastighetsbolagen. Uppdaterade varderingar har i de flesta fall inte
skett i delarsbokslutet. Nagra indikationer pa vasentliga nedskrivningsbe-
hov har inte noterats.

For ytterligare forklaringar till beddmningarna hanvisas till kommentarer nedan for respek-
tive bolag, samt till revisionsrapporter som upprattats av respektive bolags revisor.

4, Bedomningar av moderbolaget och koncernen
Bedomning 2009 2008

Moderbolag delarsbokslut Rattvisande | Rattvisande
Moderbolag intern kontroll Tillracklig | Tillracklig

Koncern delarsbokslut Rattvisande | Rattvisande

Koncern intern kontroll Tillracklig | Tillracklig

4.1. Delarsbokslutet

Vi har genomfort en Gversiktlig granskning av resultat och stallning i Stockholms stadshus
AB per 31 augusti 2009 i enlighet med SOG 24010 (standard for 6versiktlig granskning).
Granskningen omfattar sdval moderbolagets redovisning som koncernredovisningen.

Bokslutet har upprattats enligt tidplan och har dokumenterats pa ett tillfredsstallande satt.
Enligt bokslutsanvisningar galler samma principer som i samband med arsbokslutet.
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Koncernbokslutet
Koncernens resultat kan sammanfattas enligt féljande:

2009 2008

Summa bolagens resultat 4313 6 011
Utdelning -36,8 -38,7
Eliminering obeskattade reserver 0,6 0,6
Av-/nedskrivningar évervarden minoritetsférvarv -23,9 -23,9
Koncernmassiga avskrivningar interndverlatelser 2004 0,0 -5,9
Koncernmassiga avskrivningar interndverlatelser 2005 0,0 -0,9
Koncernmassiga avskrivningar interndverlatelser 2006 0,0 -2,9
Koncernmassiga avskrivningar interndverlatelser 2007 0,0 -0,4
Koncermassiga avskrivningar FB/Micasa 0,6 0,6
Minoritetsintresse Vatten -0,6 -4,9
Forandring av skattesats till 26,3% 35,8

Korr bokning Hamnens EK 7,0

Justering av évervarden 2004-2008 172,8

Justering av évervarde for externa fastighetsférsaljningar under 2009 -176,3

Justeringar Globen och Sthim Vatten 2,2
Justering avyttrade fastigheter 2007 évervarden 5,2
Justering évervarden vid férsaljning av fastigheter -230,5
Koncernens resultat 4293 5707

Koncernens resultat for perioden ar 4 293 mkr (foregaende ar 5 707 mkr). Summan av
koncernbolagens resultat uppgar till 4 313 mkr (foregaende ar 6 011 mkr). Koncernelimi-
neringarna uppgar till -20,8 mkr (féregaende ar -304 mkr).

Som framgar ovan har elimineringsposterna en vasentlig paverkan pa koncernens resul-
tat. Det ar framst varden pa fastigheter som uppkommit i koncernen vid férvarv av minori-
tetsintressen i fastighetsbolagen, samt interna forsaljningar av fastigheter mellan bolagen,

som justeras pa koncernniva.

Den administrativa hanteringen avseende varje ars interndverlatelser av fastigheter ar
tung och kraver omfattande rapportering fran dotterbolagen till Stadshus AB vid varje bok-
slutstilifalle. Mot bakgrund av detta har Stadshus AB valt att "boka bort” ett antal koncern-
elimineringar éver resultatet 2009.. Netto uppgar resultateffekten av dessa bokningar till
ca 172,8 mkr. Sammantaget ar beloppet inte vasentligt fér koncernen varfor vi har accep-
terat detta.

Under 2009 har dokumentationen av elimineringsposterna ytterligare forbattrats och do-
kumentationen bedéms som tillfredsstallande. Nagra vasentliga brister har inte noterats
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vid var dversiktliga granskning av elimineringsposterna i delarsbokslutet. Vissa brister kan
komma att uppsta i elimineringarna om rapporteringen av externt avyttrade fastigheter inte
halls uppe pa den goda niva som varit fallet i detta bokslut. Det kravs saledes en kontinu-
erlig dialog mellan Stadshus ABs ansvarige for koncernredovisningen och dotterbolagen
for att aven fortsatt uppratthalla kvalitet i koncernredovisningen.

Ovriga noteringar som gjorts i samband med granskningen av koncernen:

o Koncernvarden kopplade till SISAB ar inte korrekta i koncernrapporte-
ringssystemet. Utredning sker av dessa under tertial 3.

o Avstdmningarna av underkoncernernas eget kapital ar i vissa fall bristfal-
ligt i delarsbokslutet. Det finns darfor ett antal differenser som inte ar ut-
redda. Bl a foreligger differenser vad galler Stockholm Hamns eget kapi-
tal. Rutinerna vad galler upprattande av koncernredovisningar behdver
férstarkas i underkoncernerna.

o Systemet gor ett antal automatbokningar dar bolaget idag inte har full
kontroll dver hur dessa bokningar ar uppbyggda. Uppfdljning av dessa
sker under hosten. Nagra vasentliga effekter pa resultatet ar inte koppla-
de till dessa poster.

Avstamning av koncernens eget kapital

Forandringen i koncernens eget kapital for perioden kan sammanfattas enligt foljande:

IB 2008 36 348
Utdelning till Staden -925
Arets resultat enligt RR T2 4 293
uB 39716

Avstamningen av eget kapital har inte foranlett nagra vasentliga noteringar.

Moderbolagets delarsbokslut
Moderbolagets delarsbokslut &r dokumenterat pa ett tillrackligt satt.

Moderbolagets resultat uppgar till 315,5 mkr for perioden, varav 344,4 mkr avser finans-
netto. Var granskning av moderbolagets resultat och stallning i delarsbokslutet har inte
foranlett nagra vasentliga noteringar.
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Rekommendationer:

e Rutinerna for uppfdljning av koncernelimineringar som ar hanférliga till
koncernmassiga 6vervarden i fastigheter bor formaliseras och dokumen-
teras.

e Avstamningarna tidigare ar av underkoncernernas egna kapital har varit
bristfalligt. Det finns darfor ett antal differenser som inte ar utredda. Vi re-
kommenderar bolaget att se 6éver denna rutin.

e Dokumentation avseende koncernmassiga "automatbokningar” i koncern-

redovisningssystemet behdver forstarkas.
4.2. Intern kontroll

4.2.1. Avtalshantering moderbolag

Avtalshanteringen har inte féranlett nagra vasentliga noteringar. Granskningen visar dock
att det i vissa fall foreligger svarigheter att folja konsultfakturor till avrop fran ramavtalen
eller dvriga avtal.

Avtal med Stadsledningskontoret finns upprattat fér 2009.

4.2.2. Léner moderbolag

Var granskning av hantering och redovisning av Iéner, representation och resor visar att
den interna kontrollen ar tillracklig i Stockholms Stadshus AB.

Vi har under hdsten granskat ett urval pensionsavtal. Detta har, i ett fall, foranlett att bola-
get arbetar med att gora en utredning huruvida bolaget maste justera deklarationer for de
kostnader som dverstiger 10 prisbasbelopp eller 35 procent av den anstalldes 16n. Detta
kommer att féljas upp under bokslutet.

4.2.3. Uppbérdsdeklaration och momsdeklaration moderbolag

Var granskning visar att deklaration av sociala avgifter, kallskatt och moms sker pa ett
tillfredsstallande satt i Stockholm Stadshus AB.

4.2.4. Bolagsformalia moderbolag

Vi har inte noterat nagra vasentliga brister kopplade till efterlevnad av bolagsordning, full-
maktigebeslut, arbetsordningar, instruktion till vd, policys, etc.

4.2.5. Ovriga noteringar

Lag om stopp for s k rantesnurror har tratt i kraft fran och med den 1 januari 2009. | stora
drag innebar rantesnurror att koncerninterna transaktioner gérs for att skapa avdrag for
ranteutgifter i svenska koncernféretag. Ranteutgifter kan sedan dras av mot vinster pa
verksamheten. Exempel som anges ar att en juridisk enhet som inte ar skattepliktig eller
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lagt beskattad saljer svenska dotterforetag till ett annat svenskt dotterféretag mot ranteba-
rande revers. Stockholms Stadshus ABs bedémning ar att det inte foreligger nagra rever-
ser som traffas av lagstiftningen.

5. Bedomningar dotterbolagen

5.1. Allmanna noteringar

Noteringarna nedan bygger pa den information som framgar av dotterbolagsrevisorernas
skriftliga rapportering, samt vart deltagande i respektive bolags hostméte.

5.2. Bostadsformedlingen
Bedomning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande | Rattvisande | Rattvisande| Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Vasentliga poster redovisas pa ett korrekt satt och i enlighet med bolagets redovisnings-
principer. Bolagets revisor har inte noterat nagra vasentliga fel i resultat och stallningen i
delarsbokslutet.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 17,6 mkr att jamféra med budgeten for perioden
som uppgar till 5,3 mkr. Avvikelsen ar framst hanforlig till lagre kostnader &an budgeterat
for IT-drift, PR och reklam, samt konsulter. Intdkterna dverstiger budget med ca 4 mkr.
Liksom tidigare redovisar saledes Bostadsformedlingen vasentligt hogre positivt resultat
an budgeterat.

Intern kontroll

Inga vasentliga brister har noterats av bolagets revisor betraffande den interna kontrollen.
Alla rekommendationer fran tidigare ar utom en ar atgardad. Kvarvarande rekommenda-
tioner avser 6kad kontroll avseende attest av bokféringsorders, samt rutiner kopplade till
dokumentation vad galler representation och resor.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Bolagets revisor har inte bedémt nagra sarskilda risker infor arsbokslutet.

5.3. AB Familjebostader

Bedomning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande | Ej helt rattvisande Rattvisande| Ej helt rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Ej helt tillracklig
Delarsbokslut

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 1 149 mkr jamfért med budgeterade 26 mkr
for perioden. Avvikelsen beror framst pa resultat av fastighetsférsaljningar om 893 mkr,
samt lagre underhallskostnader an budgeterat.
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Skattekostnaden for perioden ar for hog med 23 mkr. Detta eftersom justering av scha-
blonskatten ej har skett for icke skattepliktiga reavinster vid avyttring av dotterbolaget AB
Vitgatan. Korrigering kommer att ske till arsbokslutet. | férhallande till bolagets totala re-
sultat ar avvikelsen inte att betrakta som sa vasentlig att bokslutet inte skulle anses rattvi-
sande (ca 2 procent).

Extern vardering av fastigheter har ej skett i delarsbokslutet. Det finns inga indikationer pa
att vasentliga nedskrivningsbehov foreligger. Till arsbokslutet planeras inga externa var-
deringar utan vardering kommer att ske i egen regi med stéd av Datschas verktyg.

Intern kontroll
Rekommendationer fran tidigare ar ar antingen helt eller delvis atgardade Fyra nya re-
kommendationer har tillkommit. Dessa galler:
o Attest av manuella bokféringsorders
e Auvslut av projekt i redovisningen (pabdrjande av avskrivningar bor ske tidigare i
vissa fall)
o Dokumentation av avstamningar
o Systemutvecklingsprocess for Visma och Invoice Manager bér standardiseras och
dokumenteras

Foretagsledningen har angett vilka atgarder som kommer att vidtas for att atgarda brister-
na.

Tvister

En tvist foreligger avseende bolagets avtal med STOKAB om byggnation av forbattrad
infrastruktur (mojlighet till bredband). Klagande, Svenska Fibernat, har vunnit i saval Lans-
ratt som Kammarratt. Provningstillstand har inte beviljats i Regeringsratten. Enligt uppagift
fran bolagen forbereds ny upphandling. Ekonomiska konsekvenser av detta har inte kun-
nat faststallas.

Darutdver har Kammarratten i en laglighetsprovning meddelat att kommunfullmaktiges
grundbeslut fran 2005 upphavts, angaende handlingsplan for uppkoppling av bredband till
hyresgasterna i de kommunala bostadsbolagen till bredbandsnatet. Arendet ar annu inte
avgjort i regeringsratten. Kommunfullmaktige har fattat ett nytt i lagakraftvunnet beslut om
utbyggnad av kanalisation. Vad detta beslut faktiskt innebar har inte faststallts.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses i arsbokslutet.

5.4. St Erik Markutveckling AB

Bedomning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Delarsbokslutet beddms av bolagets revisor vara val dokumenterat och genomarbetet.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 6 mkr (féregaende ar 3 mkr) att jamféra med budge-
terade minus 1 mkr. Omsattningen uppgar till 54 mkr (foregaende ar 51 mkr), varav G-
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Mastaren star for 52 mkr. Nagra vasentliga brister i redovisningen har inte noterats. Ok-
ningen av intakterna beror framst pa att nya hyreskontrakt har tecknats med Vitvarubola-
get och Carlsberg.

En reserv om 7,5 mkr gjordes i 2008 ars bokslut for eventuellt saneringsbehov av oljetank.
Reserveringens storlek bér omprovas till arsbokslutet.

En ny extern vardering kommer att ske av fastigheterna infér arsbokslutet 2009.

Intern kontroll

Granskningen har inte pavisat nagra vasentliga brister i den interna kontrollen. Den inter-
na kontrollen bedéms som tillracklig. Noteringar om forbattringar i den interna kontrollen
har framst gjorts kopplat till attest och dokumentation av bokféringsorders.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet.

5.5. Svenska Bostader AB

Beddémning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande Ej helt rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Ej helt tillrdcklig| Ej helt tillracklig Ej helt tillracklig
Delarsbokslut

Bokslutet ar upprattat i enlighet med god redovisningssed och koncernens redovisnings-
principer.

Resultatet efter finansiella poster uppgar for perioden till 2 549 mkr (féregaende ar 2 409
mkr) inklusive jdmforelsestérande poster om 2 505 mkr (2 221 mkr). Jamférelsestérande
poster avser framst avyttring av fastigheter.

Slutkostnadsprognos for byggprojektet Vallingby Centrum uppgar till 2 939 mkr jamfort
med 2 965 mkr i arsbokslutet 2008. En fullstandig och férnyad vardering kommer att goras
infor arsbokslutet. Per augusti 2009 var 100 procent av projektkostnaderna upphandlade
och 98 procent av butiksytorna uthyrda.

Intern kontroll

Bolagets revisorer beddmde féregaende ar den interna kontrollen som “ej helt tillracklig”.
Beddmningen baserades framst pa att atgarder inte alls eller endast delvis vidtagits for
flertalet av de punkter avseende IT-sakerhet m m som noterades i granskningen for aren
2005-2007. Vidare grundade sig bedémningen pa noterade brister i samband med kon-
verteringen av hyressystemet. Den andrade bedémningen ar 2009 baseras framst pa att
bolaget vidtagit atgarder for flertalet av de rekommendationer som avsag IT-sékerhet.

Fran tidigare ar forelag 18 rekommendationer fran revisionen. Av dessa har 6 inte atgar-
dats, 3 har delvis atgardats och 9 har atgardats.

Noterade brister i den interna kontrollen féreligger inom bl a féljande omraden:
- IT-sé@kerhet
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- Hantering och avstamning av moms
- Bokslutsprocessen

Tvister
Se under rubriken "Tvister" Familjebostader.

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Infér arsbokslutet har bolagets revisorer framst noterat omradet vardering av fastigheter
och pagaende projekt som riskomraden (framst Vallingby Centrum).

5.6. AB Stockholmshem

Bedémning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande| Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig| Ej helt tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Inga vasentliga brister har noterats i samband med granskningen av delarsbokslutet. Bok-
slutsprocessen beddms fungera val. Bokslutsprocessen beddéms dock ha ett begransat
systemstdd och darmed en stor andel manuella inslag i arbetet. Detta bedéms dock inte
ha paverkat kvaliteten pa bokslutet men gor processen mindre effektiv.

Resultatet efter finansnetto for perioden uppgar till 1 324 mkr (foregaende ar 2 651 mkr)
och arsbudgeten till minus 112 mkr. Avvikelsen mellan utfall och budget férklaras framst
av resultat vid forsaljning av fastigheter, 1 012 mkr (féregaende ar 2 404 mkr), som ej ar
budgeterade.

Slutavrékning med St Erik Liv avseende pensionsskuld har skett under ar 2009. Detta har
medfort en positiv effekt om 145 mkr.

Bolaget har inte identifierat nagra nedskrivningsbehov i pagaende projekt i samband med
delarsbokslutet. | samband med arsbokslutet kommer Bolaget att uppratta dokumentera-
de varderingar vad géller fastigheter och projekt.

Liksom féregaende ar noteras att det finns dotterbolag som redovisar negativa resultat i
den omfattning att eget kapital férbrukas. Ar 2009 galler detta dotterbolaget ASignalen S5
AB. Fragan behover snarast hanteras for att sakerstalla efterlevnad av aktiebolagslagens
krav.

Intern kontroll
Totalt sett bedoémer bolagets revisorer den interna kontrollen som tillréacklig. Samtliga av
de rekommendationer som patalats tidigare ar ar atgardade alternativt foremal for ett pa-
gaende atgardsarbete. Bland kvarstaende noteringar finns bl a féljande omraden:

¢ Dokumentation av bokslutsprocessen

o Berakningsmodell fér uttagsbeskattning av moms bor ses dver.

Tvister
Se under rubriken "Tvister” Familjebostader.
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Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga risker har noterats infor arsbokslutet. Vardering av fastigheter och projekt
ar en vasentlig revisionsfraga i arsbokslutet.

5.7. Micasa

Beddémning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut| Rattvisande | Ej helt rattvisande Rativisande| Ej helt rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Ej helt tillracklig Ej helt tillracklig
Delarsbokslut

Bokslutsdokumentationen beddms som tillfredsstallande.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 13 mkr for perioden (féregaende ar 42 mkr) jamfort
med budgeterade minus 92 mkr. Avvikelsen forklaras framst av lagre underhallskostnader
an budgeterat. Manga planerade projekt har forsenats och planeras att genomféras un-
der tertial 3.

Liksom tidigare ar konstateras att bolaget bor forstarka sin process vad galler att slutfora
projekt i redovisningen. Efterslapning i redovisade avskrivningar foreligger till viss del pga
noterade brister.

Bolaget har inte gjort nagon bedémning av eventuellt nedskrivningsbehov av fastigheter
och pagaende projekt i delarsbokslutet. Bolagets beddomning ar att nedskrivningsbehov ej
foreligger. Bolagets revisor beddmer att det inte finns nagra omedelbara indikationer pa
vasentligt nedskrivningsbehov i fastighetsbestandet.

Enligt kartlaggning som bolaget latit géra uppgar underhallsbehovet till 1,7 miljarder kr
exklusive moms de narmaste 15 aren. De 0kade kostnaderna far enligt beslut ej tas ut
genom hojda hyror. Istéllet kommer Micasas kostnadsdkningar att finansieras med tillskott
i form av koncernbidrag eller liknande. Ur ett koncernperspektiv kan det finnas behov av
nedskrivningsprovningar med hansyn till detta.

Intern kontroll

Fran tidigare ar finns tva rekommendationer kvar. En ar delvis atgardad och avser rutiner
for avstamning av moms, den andra ar inte atgardad och avser brister i bolagets rutiner
vad galler att slutféra projekten i redovisningen i tid.

Under 2009 har tre nya rekommendationer tillkommit. Dessa avser:
¢ Attest av ankomstregistrerade fakturor i delarsbokslutet
o Dokumentation av programandringsrutiner i Visma Purchase Manager
o Uppfdljning av genomfdrda projekt med efterkalkyler sker inte i tillfredsstallande
omfattning

Tvister
En tvist uppkom under 2008 mellan Micasa och Andersson Company Byggnads AB dar
Andersson Company Byggnads AB ansag att LOU inte foljts av Micasa. Per 2008-12-31
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reserverades halva beloppet som stamningen avsag, 1,6 mkr. Per 2009-08-31 har reste-
rande belopp reserverats och reserven uppgar darmed till 3,2 mkr.

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Vardering av fastigheter och pagaende projekt har inte skett per 2009-08-31. Bolagets
beddmning ar att det inte foreligger nagra indikationer pa nedskrivningsbehov i fastighets-

bestandet.

5.8. Globe Arena Fastigheter AB

Bedomning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut
Bolagets revisorer bedémer att bokslutsprocessen fungerar pa ett tillrackligt satt och att
bokslutet ger en rattvisande bild av bolagets resultat och stallning i delarsbokslutet.

Globe koncernen redovisar ett resultat efter finansnetto om minus 40 mkr (féregaende ar -
57 mkr) fér perioden att jamféra med budgeterade minus 43 mkr.

Jamforelse med foregaende ars resultat ar inte tillamplig da stora strukturférandringar
skett i koncernen. Den 1 oktober 2008 6verlats Stockholm Globe Arena AB till AEG Facili-
ties Inc for en kdpeskilling om 3 mkr baserat pa visst eget kapital. Under 2008 férvarvades
Stockhome Forvaltnings AB for en kdpskilling om 48,6 mkr.

Projektet med den nya arenan ar i projekteringsfas. Genomférandebeslut vantas i novem-
ber manad. Projektet kommer att drivas i bolaget Stockhome Fastighetsforvaltning AB.
Per 31 augusti 2009 ar 56 mkr aktiverat i projektet.

Intern kontroll
Bolagets revisorer har bedomt den interna kontrollen som tillrécklig. Framst noteras att
bolagets rutiner vad galler projekthantering behéver formaliseras och dokumenteras.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Vardering av anlaggningstillgangar ar en vasentlig fraga infor arsbokslutet.

5.9. SISAB

Bedomning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande | Ej helt rattvisande | Ej helt rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Ej helt tillracklig
Delarsbokslut

Bokslutsprocessen bedéms vara tillfredsstéllande. Ar 2007 och 2008 har bolaget inte gjort
periodiseringar i den omfattning som kravts for att erhalla omdémet "rattvisande” delars-
bokslut. Fér ar 2009 goér bolagets revisorer beddémningen att delarsbokslutet ar rattvisan-
de.
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Resultatet efter finansnetto uppgar till ca 38 mkr for perioden (foregaende ar 89 mkr) att
jamfora med budgeterade minus 39 mkr. | resultatet ingar 6vriga rérelseintakter om 160
mkr (féregaende ar 34 mkr) jamfért med budgeterade 35 mkr. Avvikelsen mot budget for-
klaras framst av lagre underhallskostnader, lagre driftskostnader och battre finansnetto an
budgeterat.

Intern kontroll

Bolagets revisor bedémer den interna kontrollen som tillracklig. Samtliga rekommendatio-
ner fran féregaende ar, utom en, ar atgardade. Rekommendationen avser kontroll éver
behodrighetsstrukturen i hyresaviseringssystemet. Det har inte tillkommit nagra nya vasent-
liga noteringar vid arets granskning av intern kontroll.

Tvister

En tvist foreligger sedan ar 2008 med Andersson & Co. Tvisten galler att SISAB anser att
Andersson & Co har fakturerat SISAB mer an vad avtalet anger. Férhandlingar pagar mel-
lan bolagen.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker férutses infor arsbokslutet.

5.10. Stockholms Stads Parkerings AB

Bedomning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut
Kvaliteten pa bokslutsdokumentationen bedéms vara god. Delarsbokslutet bedéms ge en
rattvisande bild av bolagets resultat och stallning per 31 augusti 2009.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 17 mkr (31 mkr féregaende ar) att jamfora
med budgeterade 8 mkr. Avvikelsen mot budget forklaras framst av lagre underhallskost-
nader an budgeterat.

Intern kontroll

Bolagets revisorer bedomer att den interna kontrollen i bolaget ar tillracklig. Inga vasentli-
ga brister har noterats i granskningen och inga rekommendationer kvarstar fran tidigare
ar. Utveckling av rutiner vad galler attest av bokféringsorders kommer fortsatt att diskute-
ras under tertial 3.

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga redovisnings- eller revisionsproblem forutses av bolagets revisorer infor
arsbokslutet.
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5.11. Stockholms Business Region AB

Bedomning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bokslutet beddms vara val dokumenterat och bedéms ge en rattvisande bild av bolagets
resultat och stallning.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 5 mkr (foregaende ar 5 mkr) att jamféra med
budgeterade 0 mkr. Avvikelsen forklaras, liksom féregaende ar, framst av 6kad forsaljning
av Stockholmskortet.

Intern kontroll
Revisorerna i bolaget bedémer den interna kontrollen som tillracklig. Det finns inga re-
kommendationer fran revisorerna fran tidigare ar. Tre rekommendationer har tillkommit
under 2009, dessa avser:

e Rutiner kring attest av manuella bokféringsorders

o Rutiner fér uppféljning av férandringar i grunddata i leverantorsregistret

o Rutiner fér uppféljning av férandringar i grunddata i I6neregistret

Tvister

Tvist foreligger avseende avgangsvederlag med tidigare anstalld. Tvisten kommer troligt-
vis upp i tingsratten under hosten 2009. Nagon reserv avseende detta har inte bokforts i
delarsbokslutet.

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga redovisnings- eller revisionsproblem forutses av bolagets revisorer infor
arsbokslutet.

5.12. Stockholm Vatten AB

Bedémning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande

Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Ej helt tillracklig Ej helt tillracklig
Delarsbokslut

Bolagets revisorer beddmer att kvaliteten pa bokslutsdokumentation ar god i delarsbokslu-
tet och att resultatet ger en rattvisande bild av bolagskoncernens resultat och stallning.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 50 mkr for perioden (féregaende ar 53 mkr) att jam-
féra med budgeterade 28 mkr.

Intern kontroll

Revisorerna i bolaget bedémer den interna kontrollen som tillrécklig. Samtliga rekommen-
dationer fran féregaende ar ar atgardade. Tre nya rekommendationer har tillkommit under
2009. Dessa avser:
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¢ Investeringsprocessen behdver férstarkas med battre rutiner for uppféljning av
investeringsprojekt

e En genomgang bor ske av anlaggningsregistret da det férekommer negativa pos-
ter i detta. Stickprovsvis granskning visar att dessa synes vara hanforliga till bl a
bidrag och krediteringar.

o Rutiner for slutattest av ankomstregistrerade leverantérsfakturor bor forstarkas i
samband med bokslut

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Revisorerna har inte identifierat nagra revisionsproblem som kan férutses infor arsbokslu-
tet.

5.13. Stockholms Hamn AB

Bedomning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Ej helt tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bolagets revisorer beddmer att delarsbokslutet ar rattvisande. Bokslutsdokumentationen
behoéver dock forstarkas for vissa poster, framst interimsposter. Vidare ar dokumentatio-
nen av bolagets koncernelimineringar undermalig. Outredda differenser féreligger i eget
kapital mellan ingaende och utgaende balans.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 44 mkr (foregaende ar 84 mkr) att jamféra med
budget om 17 mkr for helaret. Rorelsekostnaderna har 6kat i koncernen med 37 mkr jam-
fort med samma period féregaende ar. Av denna 6kning avser Volvo Ocean Race 33 mkr.
En sarskild rapportering kommer att ske fran bolaget till Stockholms Stadshus AB betraf-
fande Volvo Ocean Race.

Bolagets revisorer har uppmanat bolaget att utreda eventuella skattemassiga aspekter
som behover hanteras kopplade till Volvo Ocean Race.

Intern kontroll

Bolagets revisorer bedémer att den interna kontrollen ar "ej helt tillracklig”. Bristerna ar
framst hanfoérliga till inkdpsprocessen och bedéms inte vara av karaktaren att bolagets
redovisning inte aterger en korrekt bild av bolagets resultat och stallning. Stickprovs-
granskning av leverantorsfakturor mot avtal visar att avtalshanteringen inte fungerar pa ett
tillfredsstallande satt.

Revisorerna anser att det ar av yttersta vikt att den interna kontrollen starkas inom detta
omrade, inte minst mot bakgrund av att anlaggningsbranschen under de senaste aren
varit en utsatt bransch vad galler oegentligheter. Det noteras att en av bolagets leverantd-
rer under hosten blivit féremal fér en ekobrottsutredning, varvid aven Stockholms Hamn
om bestallare blivit involverad. Det bér dock noteras att bolaget inte sjéalva identifierat nag-
ra felaktigheter vad galler dessa inkdp.

Uppfdljning av rekommendationer fran tidigare ar visar att av tre rekommendationer sa har
tva atgardats och en delvis atgardats. Den delvis atgardade rekommendationen avser
avstamningar av redovisad moms mellan deklarationer och huvudbok.

Rapport 6ver revision av delarsbokslut och intern 17 (21 )
kontroll i Stockholms Stadshus AB och dess dotterbo-
lag ar 2009



Ell ERNST & YOUNG

Quality In Everything We Do

Nya rekommendationer som lamnas till bolaget ar 2009 ar bl a:
o Nar projekt avslutas behdver process for analys av avvikelser forstarkas.
¢ Inventering av anlaggningstillgangar behdver ske. Senaste inventeringen gjordes
ar 2006.
¢ Ekonomihandboken behdéver gas igenom och uppdateras.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet.

5.14. AB Stokab
Bedomning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bolagets revisorer beddmer att delarsbokslutet ar rattvisande och att kvaliteten pa bokslu-
tet ar god.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 101 mkr (féregaende ar 101 mkr) att jamféra med
budgeterade 94 mkr. Intédkterna ar 19 mkr hdgre an budget samtidigt som kostnaderna ar
13 mkr lagre an budget. Avvikelsen pa intaktssidan beror pa hogre orderingang an férvan-
tat. Kostnaderna ar lagre for saval drift och personal som avskrivningar och finansnetto.

Intern kontroll

Revisorerna i bolaget bedémer att den interna kontrollen ar tillrdcklig. Ledningen bedéms
arbeta pa ett strukturerat satt med internkontrollfragor. Flertalet av de rekommendationer
som lamnats fran revisionen under tidigare ar ar atgardade alternativt delvis atgardade.

Rekommendationer fran tidigare ar ar atgardade. Fyra nya rekommendationer har till-
kommit under aret gallande intaktsredovisning, pensionsprocess, bokslutsprocess och IT-
miljo.

Viésentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Vardering av anlaggningstillgangar (impairment test) och bedémning av eventuellt ned-
skrivningsbehov bedéms vara en vasentlig redovisningsfraga i arsbokslutet. Berakningar
av nedskrivningsbehov planeras till november manad.

5.15. Stockholms Stadsteater AB
Bedomning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bolagets revisorer beddmer att delarsbokslutet ar rattvisande och att kvaliteten pa bokslu-
tet ar god.
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Resultatet efter finansnetto uppgar till minus 131 mkr (féregaende ar minus 128 mkr) att
jamféra med budgeterade minus 210 mkr for helaret. Stadsteatern har under aret haft en
belaggning pa 92,6 procent vilket ar rekordhogt.

Intern kontroll
Revisorerna i bolaget bedémer att den interna kontrollen i allt vasentligt fungerar tillfreds-
stallande. Det finns inga kvarstaende rekommendationer fran tidigare ar. Fem nya re-
kommendationer har tillkommit i 2009 ars granskning. Bl a géller detta rutiner kring:

¢ Hanering av handkassor

e Matchning av faktura mot order
e Forandringar av grunddata i leverantorsregistret
o Attest av manuella bokféringsorders
¢ Inlasning/bokféring av kassarapporter
Tvister

Skatteprocess avseende kulturmoms och avdragsratt for momsen har bedrivits sedan
flera ar tillbaka. Aterbetalningar har skett sedan ar 2006 med slutreglering 2008. Overkla-
gan till Lansratten skall inlamnas betraffande Skatteverkets beslut om att yrkade avdrag
for tidigare ars moms inte beviljas.

Upphovsrattstvist foreligger med musikféretaget Universal avseende musiken i produktio-
nen "De tre musketdrerna”. Ingen reserv for detta redovisas i delarsbokslutet. | prognosen
for helaret har beaktats en viss reserv for detta.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisor.

5.16. St Erik Livforsakring AB

Beddémning 2009 2008 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande Ej bedémd Ej tillampligt
Intern kontroll Tillracklig Tillrackligl Ej helt tillracklig Ej tillampligt
Delarsbokslut

Bolaget har upprattat ett komplett bokslut per 31 augusti 2009. Samtliga konton ar av-
stamda pa ett tillifredsstallande satt.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 268 mkr (foregaende ar minus 5 mkr) att jam-
fora med budgeterade 16 mkr. Under 2009 har aterstaende ataganden i kundféretagen
forsakrats. Intakterna uppgar till 809 mkr och kostnaderna till 580 mkr fér perioden. Avvi-
kelsen mot budget forklaras framst av att man vid budgeteringstillfallet antog att kvarva-
rande pensionsataganden skulle kunna férsakras under slutet av 2008. Vardet av placer-
ingstillgangarna har ocksa stigit mer i varde an foérsakringsatagandet.

Intern kontroll

Bolagets oberoende granskningsfunktion (KPMG) avgav under ar 2008 en rapport avse-
ende den interna kontrollen i bolagets karnprocesser. Nivan bedémdes som tillfredsstal-
lande. 2009 ars granskning kommer att ske under slutet av ar 2009.
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Bolaget har genomfort en riskanalys i samverkan med konsult. Framsta bristen bedéms
vara att felaktiga pensionsbelopp betalas ut. Detta framst pa grund av bristfalliga uppgifter
som identifierats i SPPs grunddataregister (pensionsdministratér ar SPP).

Rekommendationerna fran tidigare ar ar atgardade under 2009 utom med avseende pa
redovisning av 6ver- och underkurser pa obligationsinnehav. Enligt uppgift kommer info-
randet av systemstdd att underlatta hanteringen fran och med slutet av ar 2009.

Sammantaget beddémer bolagets revisorer den interna kontrollen som tillracklig.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisorer.

5.17. St Erik Forsakring AB

Bedomning 2009 2008
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Delarsbokslut

Bolaget har upprattat ett komplett bokslut per 31 augusti 2008. Samtliga konton ar av-
stamda pa ett tillifredsstallande satt.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 17 mkr (féregaende ar 12 mkr) att jamfora
med budgeterade minus 1 mkr. Avvikelsen mot foregaende ar och budget forklaras framst
av lagre skadekostnader.

Intern kontroll

Bolagets revisorer beddmer att den interna kontrollen inom bolaget ar tiliracklig. Trots att
bolaget ar relativt litet beddms arbetsférdelningen som god. Bolaget har &ven en obero-
ende granskningsfunktion (KPMG) som rapporterar till styrelsen minst en gang per ar.

Sex rekommendationer har lamnats av revisorerna ar 2009 i syfte att férstarka den interna
kontrollen. En viktig rekommendation galler forstarkt dokumentationsstod for skadere-
gleringar. For narvarande dokumenteras underlag till bokféring av skador i olika exceldo-
kument. Implementation av systemet INSMAN till fullo skulle forstarka den interna kontrol-
len. Bland 6vriga rekommendationer framgar bl a behov av forstarkningar i bokslutspro-
cessen, hantering av verfikationsnummerserier sa att dessa ar foérenliga med bokférings-
lagen, attest av bokféringsorders och dokumentation av balanskontoavstamningar.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisorer.
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5.18. Utrednings- och statistikkontoret
Bedomning 2008 2008
Delarsbokslut Rattvisande Ej beddmt
Intern kontroll Tillracklig Ej beddmt

Delarsbokslut

Utrednings- och statistikkontoret har bedrivit sin verksamhet fér andra aret i bolagsform.
Bolaget budgeteras omsatta ca 38 mkr helaret 2009 och budgeterar med ett resultat om 0
mkr. Redovisat resultat efter finansiella poster uppgar till 2 mkr fér perioden januari till och

med augusti 2009.

Intern kontroll

Bolagets revisor bedomer att den interna kontrollen ar tillracklig. En viktig del i utveckling-
en av den interna kontrollen ar pagaende implementering av nytt tid- och projektredovis-
ningssystem. Fran ar 2008 finns tva kvarstdende rekommendationer som delvis atgardats.

Dessa avser dokumentation av rutiner for projektuppféljning och bokslutsprocess.

Ar 2009 har ytterligare fyra rekommendationer lamnats, betraffande:

¢ Implementation av rapporteringsverktyg med projektredovisningsrutiner

Avstamning av projekten mot faktiska kostnader

[ )
o Efterlevnad av attestpolicy
[ )

Dualitet vid upprattande av bokféringsorders

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet.

Stockholm den 12 oktober 2009

Magnus Fagerstedt
Auktoriserad revisor

Mikael Sjélander
Auktoriserad revisor
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