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Bifogade skrivelse till Styrelsen for Svenska Bostider dversénds till Stadsrevisorerna och Styrelsen
for Stockholms stadshus AB for kinnedom och eventuella synpunkter.

Skrivelsen galler en begiran om hyresavdrag fran fyra hyresgister i Svenska Bostaders fastighet Rio
10 i Stockholm, med hénvisning till eftersatt underhall och sinkt servicenivd.

Med vénlig hélsning

Birgit Arve-Parés
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2009-01-19

Till

Styrelsen for Svenska Bostdder, Villingbyplan 2, Box 95, 162 12 Villingby
inftr sammantridet 2009-02-03

Yrkande om hyresavdrag med anledning av hanteringen av ingiven intresseanmilan for ombildning
av Svenska Bostiiders fastighet Rio 10, Sandhamnsgatan 10-12, Stockholm

Svenska Bostdder har, med anledning av en intresseanmalan som l&mnades in tifl Svenska Bostdder den 14
december 2007 av Bostadsrittsféreningen Rio 10 (Brf Rio 10), fryst de medel som funnits avsatta for
underhall och reparationer i var fastighet. Dessa pengar kommer nu, enligt information frén Svenska
Bostader (2008-12-18), att anvéindas for upprustning i andra fastigheter, som inte dr foremél for ombildning.

De hyresgéster i Rio som inte dr med i Brf Rio 10 far i dag till f5ljd av detta sedan &ver ett ar oftrskyllt en
sinkt standard och serviceniva, samtidigt som full hyra utgar. Eftersom den siinkta servicenivén inte ingick |
forutsitingarna for hyresforhandlingarna, vare sig fSr ar 2008 eller 4r 2009, vinder vi oss i dag till
Svenska Bostidder med en begidran om kompensation i form av hyresavdrag, pa grund av uteblivet underhall
och standardsinkning under hela 2008 och under den fortsatta tid som intresseanmdilan kvarstar hos Svenska
Bostdder.

Vi gér detta som enskilda hyresgister, med hidnvisning deis till att vi inte 4r medlemmar i Brf Rio 10, dels
till att vi redan den | mars 2008 patalade att den intresseanmilan som ldmnades in i december 2007 av Brf
Ric 10 genom Jan Jedenborg, méklarfirman Bjurfors, saknade stod frén en erforderlig majoritet av hyres-
gisterna. (Jfr bifogade skrivelser 2008-03-01 och 2008-04-28.)

Vi dr, som framgar av skrivelsen 2008-04-28, vil medvetna om att Svenska Bostider &lades att godkinna
denna intresseanmilan med retroaktiv verkan efter ett personligt ingripande av den administrative
sekreteraren i Stockholms stadshus AB. Trots att han informerades om bristerna i den intresseanmélan som
ingivits, drev han personligen igenom att en virdering skulle gdras, med motiveringen att en vérdering
kostar s3 lite att det var béttre att géra en vardering for mycket dn tvéirtom. Med hinvisning till finanskrisen
har han ddrefter fatit meddela att betanketiden férldangs till hosten 2009.

Till foljd av denna inblandning i drendehandlaggningen, far vi nu som hyresgister hos Svenska Bostéder,
under ndrmare 2 4r betala for en serviceniva som inte kommer oss till del. Det sker i en fastighet dir bide de
juridiska och ¢konomiska frutsittningarna for en ombiidning saknas. Vi yrkar dérfor pa hyresavdrag for
bortfallet av planerat underhall och reparationer fram till dess att drendet avgjorts och planerat underhall
aterupptas.

Om Svenska Bostdder inte anser sig kunna gé oss till métes i denna begéran dr vi beredda att driva frégan
vidare och fa den prisvad i Hyresndmnden eller annan réttslig instans som kan klargéra réttsordningen
mellan kommunallagen och bolagslagen, nir det giiller Stockholms stadshus AB:s agerande och mandat
med avseende pé gillande hyres- och forvaltningslagstiftning.

Med vinlig halsning

Birgit ARVE-PARES Kerstin BIORKBOM  Anki LAGERSTEDT  Birgitta ODELFORS
Hyresgister i Kollektivhuset Rio, Sandhamnsgatan 10-12, 115 40 Stockholm

Bilagor

1. Skrivelse till styrelsen i Svenska Bostader 2008-03-01: Vi vill behélla hyresritten i Kollektivhuset Rio

2. Skrivelse till styrelsen i Stockholms stadshus AB och styrelsen i Svenska Bostdder 2008-04-28: Fraga
om beslutsging och direktiv betriffande ingivna intresseanmilningar for fastighetsombildning i
Stockholms innerstad.

Kopia till
Styrelsen for Stockholms stadshus AB
Stadsrevisorerna



Stockholm den 28 april 2008
Till

Styrelsen for Svenska Bostdader

Styrelsen fér Stockholms Stadshus AB

Fradga om beslutsgdng och direktiv betraffande ingivna
intresseanmalningar for fastighetsombildning i Stockholms
innerstad.

Svenska Bostiiders fastighet i kvarteret Rio 10 p4d Sandhamnsgatan 10-12 uppférdes i borjan
av 1980-talet som ett modernt s.k. kollektivhus, dir de boende har ett gemensamt ansvar for vissa
lokaler och ett boendeinflytandeavtal med Svenska Bostider som tillskriver de boende riitt
till information och samrad i frigoer som rér den gemensamma boendemiljon och
fastighetens forvaltning. Samtliga hyresgister dr genom sina hyreskontrakt anslutna till en
gemensam boendeforening, Kollektivhusforeningen Rio.

[nf6r hotet om en eventuell utférsiljning till en frimmande hyresvird bildade ett antal
hyresgister i Kollektivhusfreningen ar 1993 en bostadsrittsforening, Brf Rio 10, fér att kunna
sla vakt om husets karaktér av integrerat och handikappanpassat boende for sdvil 4ldre som
yngre samt ensamstiende och familjer med och utan barn. Syftet var att férhindra ett externt
overtagande av fastigheten och skapa forutsdttningar fér den 6ppna kollektivhusmodellens
fortlevnad.

Nir hotet om utférsiljning forsvann upphérde verksamheten och under en f6ljd av ar var
foreningen vilande, eftersom inget egentligt intresse att fga fastigheten lag bakom fOreningens
tillkomst och det befintliga boendeinflytandeavtalet redan ger husets hyresgéster mojlighet till
viss sjalvforvaltning och inflytande ¢ver den egna boendemiljén. Vid arsskiftet 2005-06
aktiverades emellertid Bfr Rio 10 av en handfull boende, for vilka dganderitten var det
vasentliga. Utan foregiende diskussion i huset utsig dessa personer sig sjilva till en styrelse, som
pa eget initiativ engagerade en bostadsritiskonsult. Utan information vare sig till husets valda
forsamlingar eller till 6vriga hyresgéster gav dessa personer konsulten i uppdrag att ta fram ett
underlag for en intresseanmélan. Hosten 2006 ldmnade foreningen i det férdolda in en fiktiv
intresseanmalan till Lansstyrelsen for att ta plats infor avskaffandet av den s.k. stopplagen.
Darefter inleddes en intensiv och patringande operation dérrknackning som av ménga
hyresgister, i synnerhet bland de 4ldre upplevdes som hotfull och dngestskapande. I december
2007 menade man sig ha fatt ett tillrickligt underlag for att lamna in en intresseanmdlan till
Svenska bostdder, med bostadsrattskonsulten som kontaktperson.

Vare sig kollektivhusforeningens styrelse eller hyresgésterna i dvrigt fick ta del av de handlingar
som lamnades in och Svenska Bostiders personal ansag sig férhindrade att 1dmna ut ndgon
information, med hénvisning till gdllande sekretess. En grupp boende 1 huset genomftrde da en
enkit bland de grannar som man visste var emot en ombildning. Enkéten visade att ca 47 % av
husets hyresgaster skriftligen intygade att de 6nskade behalla sina hyresratter och inte ville képa
sina ldgenheter. Detta underlag skickades till Svenska Bostdder med en begéran om att det skulle
jamforas med de handlingar som lamnats av Brf Rio 10. S& skedde och det visade sig att inte
mindre dn 18 av de personer som stod upptagna i Brf's intresseanmélan, knappt tva manader



senare skriftligen forklarade sig vara motstandare till en bostadsrittsomvandling. Svenska

Bostdder meddelade da att den intresseanmélan som ingivits av Brf Rio 10 skulle betraktas som
tertagen.

Fjorton dagar senare kom emellertid ett nytt besked fran Svenska Bostider om att Stockholms
Stadshus AB ldmnat #ndrade direktiv, med innebérden att ingivna intresseanméiningar inte
skulle kunna itertas. Vi kontaktade di Svenska Bostider for att forklara att skrivelsen frén de
hyresgiister som dnskar behalla hyresritten inte handlade om ett *atertagande’ av en ingiven
intresseanmélan, utan gillde en begiran om granskning av giltigheten i den anstkan som ldmnats
in av Brf Rio 10, i beaktande av att

1. 47 % av hyresgisterna i Rio, som #r en innerstadsfastighet, uttryckligen forklarat sig vilja
behalla hyresritten,

2. den blankett for individuella intresseanmilningar som ldmnats av Brf Rio 10 fortiger att

man bér vara medlem av en bostadsrittsférening for att gora en intresseanmélan (Brf Rio

10 har, i stdilet for att anvinda sig av den férlaga som lagts ut p& Svebos hemsida, valt att

anvinda en hemsnickrad blankett dér inga uppgifter om medlemskap eller intresse for en

bostadsrattsomvandling efterfrigas. I stéllet betonas att en namnunderskrift inte innebér

ndgon som helst férbindelse, var sig ekonomisk eller juridisk),

att den konsult som ldmnat in ifrdgavarande intresseanmadlan frén Rio 10 inte har

hyresgisternas mandat att foretrdda huset i forhandlingar med Svebo.

(WS}

P4 detta fick vi fran Svenska Bostider svaret att Stockholms Stadshus AB nu givit direktiv om att
de blanketter som ldmnats in av Brf Rio 10 skulle godkénnas.

Detta 4r en handliggningsordning som vicker undran. Savitt vi kan se har en kommunal
tjansteman i en central férvaltning gatt in i ett enskilt drende och med retroaktiv verkan rivit upp
ett administrativt beslut i ett dotterbolag, utan dokumentation av vare sig beslutsgrunder eller
beslutets vidare konsekvenser. Kommentaren att en vérdering ju inte kostar s& mycket vittnar om
en egendomlig hallning bade till skattebetalarnas pengar och till hyresgéisterna i berbrda
fastigheter, som drabbas av mycket kéinnbara kostnader i form av uteblivet underhill, en hotad
framtid och uppslitande grannkonflikter.

Vi menar att fridgan om beslutsordning och ansvar fér handldggningen av ingivna intresse-
anmalningar 4r s& viktig att den méste behandlas pa politisk niva. Eller &r det sé att bolags-
ordningen for Stockholms stad sétter kommunatlagen ur spel? Det bor i sa fall tydliggéras av
ansvariga politiker.

For gruppen som énskar behélla hyresrétten i Kollektivhuset Rio

Birgit Arve-Parés Kerstin Bjorkbom
bap.vriecomhem.se kerstin.bbom(@comhent.se

Sandhamnsgatan 10
SE 115 40 Stockholm
Tel, +46-(0)8-612 92 93 Mob. +46-(0)709 42 92 &3



2008-03-01

Till styrelsen for Svenska Bostdder, Villingbyplan 2, Box 95, 162 12 Villingby

VI VILL BEHALLA HYRESRATTERNA I KOLLEKTIVHUSET RIO,
SANDHAMNSGATAN 10-12 I STOCKHOLM

Bakgrund

Kollektivhuset Rio byggdes 1982 enligt tidens strdvan att bygga ett integrerat,
dldersblandat boende med insprangda handikapplédgenheter och forskola.

[ kollektivhusen méts, dd som nu, ménniskor som annars inte skulle komma i
kontakt med varandra bl a i olika ansvarsgrupper som har omsorg om de
gemensamma lokalerna och for olika aktiviteter, som fotokurser, matlagning,
Line-dance, biljard, pingisturneringar, filmforevisingar mm.

Den sociala gemenskapen som byggts upp i RIO bidrar i hog grad till dkad
trygghet i boendet och en social integration bade for bamn, foréldrar,
ensamhushall, funktionshindrade och dldre.

RIO:s Kollektivhus representerar s vitt vi kan se en boendeform, som pa alla
sétt framjar dagens bostadspolitiska malséttning med ett okat boendeinflytande,
social integration och trygg boendemiljo.

RIO:s kollektivhus &r i dag ett hyreshus dér hyresgésterna utdver hyran fér den
egna ldgenheten betalar ca 10% av hyran for tillgdngen av de gemensamma
ytorna som matsal, kok, klubbrum, hobbyrum, gymnastiksal och
gvernattningsrum.

Huset #r handikappanpassat med automatiska dorréppnare, rymliga korridorer
och en tvittstuga dédr dven en rullstolsburen sjélv kan skéta din tvitt.

Alla boende #r automatiskt medlemmar i Kollektivhusfoéreningen, som leds av
en styrelse som viljs arligen. Samarbetet med Svenska Bostdder drivs i en
Kontaktkommitté, som 4-6 ginger om aret dverldgger om forbéttringar av de
gemensamma lokalerna och utemiljén runt husen samt grundldggande skotsel av
husen. Styrelsen anordnar ocksa 5-6 Husméten om &ret, ddr gemensamma fragor
om boendet diskuteras.

Det akuta problemet

1992 bildades en Bostadsrittsforening, for att hyresgésterna i Rio skulle bli forst
tillfragade vid en ev husforsdljning. Féreningen har varit vilande.

Under véren och hésten 2007 vicktes den vilande bostadsréttsféreningen till liv

av en liten grupp personer. Ingen allmén information gick ut till hyresgésterna i

Rio vilket innebdr att de inte fatt husets fortroende att driva frégan om ev




ombildning av huset. Vi har dn i dag ingen vetskap om personerna har

tillrackliga kunskaper 1 juridik, férvaltning, ekonomi mm for att ev senare kunna
forvalta ett hus.

Utan mdten och information eller ndgon som helst samling av hyresgisterna
ringde, utan forvarning, personer pa dorrarna med uppmaningen att fyllai en
blankett med fragan ”Vill du veta priset pa din ldgenhet”?

Med den, till synes harmldsa, fragan skrev kanske hélften av de boende pa.

Efter detta har BRF-anhdngarna meddelat att de har fatt ihop de mer &n 70%
intresserade och har skickat ansékan fran RIO 10 for ombildande till bostadsritt
registrerad av Svenska Bostdder 2007-12-14.

[ kollektivhuset RIO, som har Husméten 4-5 ganger om aret, borde fragan
naturligtvis ha tagits upp pa ett gemensamt méte. Hela forfarandet ter sig som
oerhort trist och orovéckande och manga upprorda kénslor har védrats.

Utan medgivande av §vriga boende har BRF styrelsen kopplat in
fastighetsbolaget Bjurfors som stédjare av ombildningen.

Kollektivhusféreningen har ordnat flera informationskvéllar med experter pa
ombildningar for att ka kunskapen om hur det gér till och vad det kan innebira.
Brf RIO 10 ordnade sa smaningom en informationskvéll ihop med
fastighetsforetaget Bjurfors.

Utifran bostadsrittsforeningens agerande har vi inte nagot som helst fortroende
for styrelsen 1 BRF 10, En styrelse som vi #n idag inte &r riktigt sékra pé vilka
personer den bestar av.

Eftersom s& manga i Rio nu menar att "de ville ju bara héra om priset, men att
de aldrig vill képa”, s& har vi (undertecknade) gjort en enkét (varje svar bifogas)
for att forsoka kartlagga laget. I enkéten har foljande pastdenden stillts:

Jag/V1 sdger Nej till omvandling till Bostadsratt
Jag /Vi séger JA till hyresritt

Resultatet pa enkéten visar att 40% av de boende séger Ja till hyresriitt.
Forutom de verifierade 40% som siger ja till hyresritt, har ca 10 personer
samtidigt deklarerat att de dr for hyresrétt och aldrig tankt att kdpa. De har
skrivit pA BRF:s lista for att det &r intressant att far veta priset. Flera har blivit sa
ivrigt ansatta av BRF:arna att de inte orkat séga nej och négra har ként sig
mycket pressade att skriva pa.



Som ovan ndmnts har BRF RIO 10 uppgivit att det var ver 70% pa den lista
som registrerades 2007-12-14.

Vér enkdt visar att 40% vill ha kvar hyresritten, vilket innebdr, att det ¢j finns
tillrdckligt underlag for att bilda bostadsritter, Enkiten gjordes under nagra
veckor nu 1 februari.

Var slutsats
1. BRF RIO 10:s fragestillning till hyresgisterna var otydlig och inkorrekt
2. BRF RIO 10:s har agerat utan foregaende samrad med hyresgésterna
3. Véar nyligen gjorda enkiit visar, att 40% av hyresgisterna nu vill behélla
hyresritten (enkétsvaren bifogas till Svenska Bostédder)

Vi vill nu undersdka om det dr mojligt att stoppa den pagaende processen for ev
ombildning och vi viidjar om att den intressecanmilan fran RIO 10, registrerats
av Svenska Bostider 2007-12-14 sirskilt synas och att de personer som stir med

pa listan verkligen har ett kontrakt med Svenska Bostéder och inte bor i andra
hand.

I alla hiindelser tycker vi oss se, att forutséttningarna for att skapa en sund
bostadsrittsforening av kollektivhuset Rio, inte finns — varken 1 antal, verkligt
intresserade eller i fortroendet for den lilla grupp som jobbar pé detta.

Vi énskar, liksom de som skrivit p& vért upprop, bo kvar i véra hyresritter i
Kollektivhuset RIO! Vi vill ha kvar véart utmérkta samarbete med Svenska

Bostider och 6nskar att det skall dterupptas p& samma niv4 som forut.

Med viénlig hélsning

Kerstin Bjorkbom Anne-Christine Lagerstedt Birgitta Odelfors
anki.lagerstedt@comhem.se

Sandhamnsgatan 12, 115 40 Stockholm
Kopia till
Bjurfors, Jan Jedenborg

Bostads- och integrationsborgarrad Joakim Larsson, Stockholms Stadshus AB

Bilaga till Svenska Bostidder: kopia av enkétsvaren



28 bostadsrattsforeningar krdver sinkta varderingar

Bostadsrittsforeningen Hippodromen i Stockholm genomfr en forfrigan bland ett antal
bostadsrittsforeningar som star infor ett forviry av en fastighet inom allménnyttan. Till dags datum
har 28 bostadsrittsforeningar stillt sig bakom denna skrivelse till Stockholms Stadshus AB.

Vaér forfrégan initierades av att vi inte lingre trodde att kipet skulle g4 att genomftra. Den pagiende
bankkrisen och omvilvningarna pa bostadsmarknaden har pa kort tid #ndrat forutsittng fér en
ombildning.

2009-03- 0 9

Var utglngspunkt ir;
Ink

a) Vivill kdpa i relation till marknadsmaissiga priser
b) Kopet ska gi att genomftra och vara ekonomiskt héllbart —_— |

Stadshuset har visat flexibilitet nér det giller forlangning av betdnketid pga. forandringarna i
ekonomin. Det &r fOrstieligt - det &r inget bra resultat vare sig for kopare eller siljare om
bostadsrittféreningar gar i konkurs efter en tid.

Marknadsmiissiga priser

De freningar vi representerar har fatt en virdering och i vissa fall 4ven undertecknat en kpehandling,
men har inte genomfdrt ett Svertagande. Virderingarna dr som regel 1,5 - 2 &r gammal. Sedan dess har
dock marknaden dndrats radikalt.

Vi menar att de priser vi erbjuds kdpa fisr méste justeras efter prisfallet pa bostadsmarknaden. Sedan
véirderingarna gjordes for drygt 1,5 - 2 &r har snittpriserna sjunkit drastiskt. Fastigheter med eftersatt
underhall har sjunkit ytterligare eftersom de blir mindre attraktiva pga. hégre manadskostnader.
Yterligare prisfall férespds under viren och sommaren.

I Stockholms Stadshus AB direktiv till dotterbolagen om bostadsrittsombildningar star: "Férs#ljningar
till bostadsrattsforeningar skall ske med affirsméssighet. Den virderingsmodell som skal] anvindas 4r
en marknadsvérdering for en exklusiv forsiljning till bostadsrétt under ombildning. Den likstiller de
kommunala bolagens agerande med vad som i dvrigt dr géngse pa bostadsmarknaden.”

For att folja dessa direktiv ska bostadsbolagen “agera med vad som i dvrigt 4r giingse pa
bostadsmarknaden.” Géngse just nu &r sinkta priser, det r inte att forsoka silja till priser som gilde
tr 1,5 - 2 &r sedan. S4 vi begir bara att Stockholms Stadshus AB och bostadsbolagen foljer sina egna
riktlinjer.

Kopet ska ga att genomfora och vara hillbart

Priset vi betalar provas mot bankernas beddmning av héllbarheten i affiren. Det 4r ocksd av den
anledningen ndvindigt att f8lja marknadens prisrérelser, De flesta bostadsrittsforeningar kan ej
léngre genomfora kopet, da bankerna pa strikt affirsméssiga principer utvirderar bade foreningarnas
och dess medlemmars ekonomiska forutsittningar. Som exempel pd vad vi menar viljer vi att redovisa
var egen situation, se bilagan.

Det finns ett sérskilt ansvar hos den politiska majoriteten och f6r Stockholms Stadshus AB nir det
giller ombildningarna. Direktiven och formerna for forsdljningen har varit speciella, varje hus fir bara
en chans och det finns inget férhandlingsutrymme! Husets tekniska skick har i flesta fall fatt for litet



genomslag i priset! Darfor &r det sérskilt viktigt att affiren 4r sund och att Stockholms Stadshus AB
upprétthéller sin affdrsméssiga integritet med objektiva beddmningar som ligger till grund for dessa
beslut. Forsiljningen gérs till privatpersoner som pantsitter sin framtida inkomst.

Med en sund och objektiv marknadsmissig prisséttning dr vi vertygade om att vi kan driva och

utveckla de fastigheter vi hoppas kunna k&pa. Vi uppmanar dérfor Stockholms Stadshus AB styrelse
att gbra en prisjustering av de offerter vi fatt,

Stockholm 6 mars 2009

Brf Hippodromen, Wallingatan 9, 111 60 Stockholm

/—H— / ,@ T , g
Seviop ) il 10

Ordf Lisbeth Potenziani, Ve /’

Samtliga bostadsrittsforeningar:

1. BrfVilan 11 - Frejgatan 18-20 /113 49 Stockholm
51 bostéder/pris 100 Mkr
2. BrfRosendal — Storre 26/Hornsgatan 29 D/E/F/118 49 Stockholm
32 bostidder/pris 63 Mkr
3. BrfRio 10 — Sandhamnsgatan 10-12/115 40 Stockholm
111 bostider/pris 240 Mkr
4. BrfLingonet - Drakenberg. 18 —26/Hornsg. 119-123/Lignag. 5/117 20 Stockholm
116 bostdder/pris 202 Mkr
5. Brf Virvelvinden- Simrishamnsv. 21, 12-14, 19/ 121 53 Johanneshov
82 bostidder/pris 108 Mkr 815 Tkr
6. Brf Orkanen — Simrishamnsy. 19/ 121 53 Johanneshov
26 bostdder/pris 33Mkr 185 Tkr
7. BrfFikonet 7 - Tengdahlsgatan 17 — 25/ Barningsgatan 54/116 41 Stockholm
112 bostéder/pris 177 Mkr
8. BrfPyramiden 18 — Skénegatan 68 A-B/116 37 Stockholm
32 bostdder/73 Mkr 500 Tkr
9. Brf Vinkelspegelen 3- Griisandsvigen 15 —33/ Fagersj6
60 bostider/57 Mkr
10. Brf Ormen Storre 4 — Brannkyrkagatan 41 — 43/ 118 21 Stockholm
41 bostader/122 Mkr
11. Brf Gulddragaren 25 — Vistertorpsvigen 140 —142/146 — 152/M#larhdjden/Higersten
47 bostader/pris 63 Mkr 749 Tkr
12. Brf Gulddragaren 26 — Vistertorpsvigen 158 —160/Skitgardsvigen/105Mélarhojden/Higersten
63 bostéder/pris 73 Mkr 450 Tkr
13, Brf' Gulddragaren 27 — Vistertorpsvigen 138/144/154-156/162-168/Skitgdrdsvigen/91- 97/
103 Mélarhéjden/Héagersten
91 bostider/pris 119 Mkr 355 Tkr
14. Brf Gulddragaren 28 — Vistertorpsvigen 83-89/99-101/Milarhojden/Hagersten
27 bostéder/pris 43 Mkr 437 Tkr



15.

16.

17.

18.

19.

20,

21.

22,

23.

24,

235,

26.

27,

28.

Brf Kroken 7,24 — Gotgatan 99/Ringviigen 104-108/ 116 62 Stockholm
33 bostider/pris 134 Mkr

Brf Pinnpojken 1 — Blekingegatan 3-5/Tideliusgatan 53 —71/116 37 Stockholm
122 bostader/pris 230 Mkr

Brf Dalen 7 — Asgirdevigen 45 / 121 31 Enskededalen

123 bostéder/pris 171 Mkr 928 Tkr

Brf Tornugglan — Malmskillnadsgatan 60/ 111 38 Stockholm

13 bostéider/pris 33Mkr 500 Tkr

Brf Smiltan — Tomtebogatan 24/ 113 38 Stockholm

19 bostider/37 Mkr 400 Tkr

Brf Ligna — Lignagatan 2 /117 43 Stockholm

25 bostider/pris 57 Mkr

Brf Linjalen —Asgatan 73/ 118 29 Stockholm

455 bostider/pris 1 100 Mkr

Brf Jordgubben - Fleminggatan 49/Stockholm

35 bostéder/pris 73 Mkr

Brf Kastanjen Soho — Swedenborgsgatan 4b/118 48 Siockholm

38 bostider/pris 44 Mkr 500 Tkr

Brf Morkullan 2 - Birger Jarlsgatan 98/ 114 20 Stockholm

24 bostéder/pris 76 Mkr

Brf Gulddragaren/Uranet 4 — Grimstagatan 219 —235/Gulddragargrind 2 —46
180 bostider/pris 197 Mkr

Brf Méseskir 3 — Paternosterviigen 46 —58/121 49 Stockholm

44 bostider/pris 61 Mkr

Brf Kornet 11 —- Gotgatan 99/Ringvigen 104 —108 /Stockholm

53 bostider/pris 134 Mkr

Brf Hippodromen — Wallingatan 9/111 60 Stockholm

8 bostider/pris 27 Mkr

2084 Bostider/Pris 3 852 819 000 SEK



Bilaga till skrivelse till Stockholms Stadshus AB

Redovisning av de aktuella kostnaderna fér ombildningen av Wallingatan 9 (brf Hippodromen)

Huset bestar av 2 lokaler och 8 lagenheter pa totalt 954 kvm.

Pris pé fastigheten 27.000.000
Lagfartskostnader 405.825
Pantbrevskostnad 182.875
Ombildningskostnad 234.375
Omedelbara atgiirder enl. teknisk besiktning 900.000
Totalkostnad vid ombildning 28.723.075
Pris per kvadratmeter 30.108
Utover detta tillkommer Kostnader for reparationer som maste

Atgiirdas inom 3-5 ar enligt teknisk besiktning. 1.446.250

Misstag i sdljarens virdering:

a) TvA vindar pd sammanlagt 108 kvm har vérderats till 12.000 kr/kvin, trots att de av Sweco
klassats till kategori 3 i en inventering bestilld av Familjebostader. Kategori 3 innebar mindre
lamplig for ombyggnad till bostéder.

b) Taket bedomdes initialt som felfritt, men méste liggas om omedelbart enligt teknisk
besiktning. Detta fel har senare delvis korrigerats.

¢) Badrummen har bedomts som felfria, trots att en teknisk besiktning visar att fem maste
rustas upp inom tre ar.

d) Innergarden maste repareras for ca 1,5 miljoner inom 3-5 &r pga. rasrisk. Att
reparationsbehovet foreligger har redovisats av siljaren, men inte kostnaden, som vi fatt efter
en oberoende teknisk undersokning. Denna kostnad har viiltrats Gver pa oss och har inte
paverkat priset eftersom garden bedoms halla i fem ér till. Saljaren har inte begatt nigra
formella fel, men vi tvingas dnda 6verta ackumulerade kostnader som vi anser borde avspegla
sig i priset for huset.

Viirdering och slutsats

Miiklarfirman Bjurfors virderade tva av ligenbeterna i huset den 12 februari 2009 till 34-
35.227 kr per kvadratmeter. Vi har inte det avstand till dagspriset for en lagenhet som behovs
vid ombildningar for att kunna betala aliménna utrymmen och ligenheter som ska hyras ut.

Att med denna nivi av sikerhet fa l4n till alla intresserade med olika ekonomiska
forutsittningar blir ogorligt. Att rdntorna sinkts paverkar inte detta forhallande.
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