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Frikop av fastigheter for ombildning till bostadsritt

Forslag till beslut

Koncernstyrelsen foreslas foljande.

1. Koncernledningens redovisning av vidtagna atgarder med anledning av finanskrisen
godkénns.

2. Koncernledningens redovisning av finanskrisens konsekvenser for viardering och
prissittning godkéinns.

Stockholm som ovan

Irene Lundquist Svenonius

Bakgrund

Av direktiven avseende ombildning till bostadsrétter i de kommunala bostadsbolagen framgér
att moderbolaget har det 6vergripande ansvaret for hela ombildningsprocessen genom att
utfdrda generella direktiv samt kontinuerligt f6lja upp och utvirdera tillimpningen av
direktiven. Koncernledningen ansvarar for den operativa dgarstyrningen inom koncernen
Stockholms Stadshus AB. Det innebér att det fortlopande framkommer nya storre och mindre
viktiga frgestdllningar om till exempel hur direktiven skall tolkas.

Vid koncernstyrelsens sammantrdde 2008-10-20 anmildes och godkéndes koncernledningens
redovisade atgérder med anledning av finanskrisen.

1. De foreningar som har fatt erbjudanden och dér betidnketiden 16per ut under hésten 2008
ges mojlighet till forlangning med tvad ménader.

2. De foreningar som skall tilltrada fastigheterna under hosten 2008 ges mojlighet att skjuta pa
tilltrddet med tva manader.

3. Inga nya erbjudanden faststélls pa bostadsbolagens sammantrdden i oktober.
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Forlingd betinketid med sex manader

Eftersom det fortfarande rdder mycket stor osékerhet pa finansmarknaden uppmanade
koncernledningen bostadsbolagen forlanga betdnketiden med ytterligare sex ménader for
samtliga erbjudanden den 12 november 2008. Den forldngda tidsfristen med sex ménader
omfattar &ven omfatta foreningar som har inplanerade tilltrdden. Den forldngda betidnketiden
skall ses som ett erbjudande. Dérfor finns det inget hinder for en bostadsrittsforening att
genomfora en kopstimma och om majoritetskravet ar uppfyllt, tilltrdda fastigheten.

Enligt nuvarande riktlinjer hyrs inte tomstéllda lagenheter ut till nya hyresgéster frdn och med
den tidpunkt da bostadsrittsforeningen fétt erbjudandet. Med anledning av att beténketiden nu
kan uppgé till over ett &r uppmanades bostadsbolagen att hyra ut tomstillda ldgenheter dven
under betdnketiden.

Virdering och prissiittning

Det rddande ldget pé finansmarknaden gor dven att priser pa fastigheter inte har kunnat
faststillas pa ett ansvarsfullt sdtt under hosten 2008. Koncernledningens beddmning
forhoppning ér att bostadsbolagen skall kunna fatta beslut om nya erbjudanden efter arsskiftet
2008/2009.

Vilka effekter finanskrisen far for vérdering och prissittning av fastigheter for erbjudanden till
bostadsrittsforeningar dr 1 dagsldget svért att dverblicka. Koncernledningens beddmning ér
dock att de fordndrade externa forutsittningarna sannolikt kommer att innebéra ldgre prisnivier
1 hela staden.

I dagsldget finns det drygt 150 erbjudanden om f6rvérv dir virdering och prisséttning
genomforts fore hosten 2008. Enligt nu gillande direktiv finns det inget utrymme for ndgon
generell prissdnkning med hédnsyn till det forandrade marknadslidget och hdjda rintor avseende
befintliga erbjudanden. Daremot dr koncernledningens bedomning att den forldngda
beténketiden bor skapa bittre forutsédttningar for manga bostadsréttsforeningar att 16sa de
finansiella problemen.

Redan fore finanskrisen inledde koncernledningen tillsammans med virderingsforetagen ett
omfattande analysarbete av vérderingar och prissittning i ytterfororterna. Skélet dr att
ortsprismaterialet &r mycket begransat bade vad avser forsaljningar till bostadsréttsforeningar
som till andra fastighetségare. Enligt direktiven skall 1 de fall dir det saknas ortsprismaterial
for exklusiv forsdljning till bostadsréttsforening under ombildning vérderingen istéllet goras
som om fastigheten sdldes som forvaltningsobjekt. Analysen dr dnnu inte klar.

Andrade direktiv

Vid koncernstyrelsens sammantrdade 2008-10-20 beslutades att inga nya intresseanmélningar
fran bostadsrittsforeningar i Innerstaden, Liljeholmen och Arsta registreras frin och med
2008-11-01. Det har i samband med denna fordndring av direktiven uppkommit nadgra mindre
fragestillningar som har hanterats av koncernledningen. Bland annat ror det foreningar 1
nyproducerade och nyrenoverade fastigheter vars femarsperiod I6per ut under innevarande
mandatperiod. Koncernledningens tolkning &r att de féreningar som har fétt besked om att
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deras intresseanmilningar kommer att behandlas bor fa ett erbjudande d&ven om femaérsperioden
16per ut efter 2008-10-31.

Koncernledningen gavs vid koncernstyrelsens sammantrade 2008-10-20 i uppdrag att utreda
vilka ytterligare stadsdelar 1 nidrférort som kan bli aktuella for koncernstyrelsens beslut om
stopp for nya intresseanmélningar. Koncernledningen bereder denna fraga.



