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1. Inledning

| denna rapport redovisas resultatet av var granskning av delarsbokslut och intern kontroll
i Stockholms Stadshus AB och koncernen.

Var granskning har utférts i enlighet med god revisionssed, samt uppréattad koncernin-
struktion och revisionsplan for rakenskapsaret 2008. Detta innebaér bl a att granskningen
utgar fran en vasentlighets- och riskanalys och att granskningen darmed inte ar av sadan
omfattning att den tacker in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Rapporten ar av avvikelsekaraktar och lyfter salunda framst fram omraden som bedémts
som vésentliga ur revisionssynpunkt fér moderbolaget och ur ett koncernperspektiv. Ovri-
ga noteringar framgar av granskningsrapporter som upprattats fér respektive bolag av
respektive bolags revisorer.

De revisionsnoteringar som presenteras nedan avseende dotterbolagen har sarskilt upp-
marksammats vid revisorernas skriftliga och muntliga avrapportering for respektive bolag.

2. Bedémningskriterier

Den interna kontrollen har fér respektive bolag bedémts som antingen:
¢ tillracklig,
e gj helt tillracklig, eller
e ¢j tillracklig

Delarsboksluten har for respektive bolag beddémts som antingen:
e réattvisande,
e ¢j helt rattvisande, eller
e  gj rattvisande

Ej helt tiliracklig intern kontroll innebér att den interna kontrollen i allt vasentligt ar tillracklig
men att det finns ett antal rekommendationer som lamnas i bolagens revisionsrapporter
som syftar till att stdrka den interna kontrollen och som enligt var bedémning boér vara f6-
remal for bolagets atgarder. Rekommendationer fran tidigare ar som ej atgardats kan leda
till att bedémningarna férsamras jamfért med tidigare ar.

| delarsbokslutet stalls inte lika hdga krav pa noggrannhet vad géller exempelvis periodi-
seringar som i ett arsbokslut. | allt vasentligt skall dock samma principer tilldmpas i del-
arsbokslutet som i arsbokslutet. Stérre poster skall periodiseras i utfallet och inte endast
beaktas i prognos for att betyget "rattvisande” skall kunna lamnas.
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3. Sammanfattande bedémning av intern kontroll och delars-
bokslut fér koncernen och respektive bolag

Nedan framgar en sammanfattning av de bedémningar som vi har gjort. Bedémningarna
kan i vissa fall avvika fran de bedémningar som respektive bolags revisor har gjort pa bo-
lagsniva. | de fall avvikelser foéreligger har vi pa koncernniva gjort en jamférande bedém-
ning mellan de olika bolagen och justerat omdémena nar vi har ansett det motiverat ur ett
koncernperspektiv.

7008 2007 2006

Stockholms Stadshus AB (moderbolaget)
Stockholms Stadshus koncernen
Bostadsfommedlingen

Familjsbostdder helt riitvisande |

DMicasa

Btockholm Business Region
SISAB

Stokab

Stockholm Globe Atena
Stockholm Patkering
Stockholtus Vatten
Stockholms Hamnar
Stockholms Stadsteater
Stockholmshetn

St Erik Frsiking

St Erik Matkuiveckling

St Erik Liviirsikeing
Svenska Bostader Ei helt tillracklic
Utrednings- och statistikkontoret Ej tillampligt Ej tillimpligt Ej tillimpligt Ej tilla

Sammanfattningsvis kommenterar vi bedémningarna enligt féljande:

e For koncernen bedéms delarsbokslutet sammantaget som ” réttvisande”
och den interna kontrollen som "tillrdcklig”, vilkket &r samma omdémen
som lamnades féregaende ar. | ett antal bolag behdver den interna kon-
trollen och bokslutsprocessen for delarsboksluten dock forstarkas i olika
avseenden. Detta utvecklas for respektive bolag dels kortfattat senare i
denna rapport, dels mer utvecklat i dotterbolagsrevisorernas respektive
rapporter.

e Koncernens resultat i delarsbokslutet uppgar till 5 707 mkr inklusive rea-
vinster 5 909 mkr (foregaende ar 6 365 mkr inklusive reavinster om 5 840
mKr).

¢ Dokumentationen av koncernelimineringar kopplade till minoritetsférvarv i
fastighetsbolagen har vasentligt férstarkts under perioden. Mer noggranna
avstéamningar av restvarde pa kvarvarande 6vervarden har darmed kun-
nat ske i delarsbokslutet. Avstamningarna har lett till mindre vasentliga ju-
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steringar som ar hanférliga till tidigare ar. For att kunna redovisa korrekta
koncernresultat ar det fortsattningsvis av avgérande betydelse att berérda
dotterbolag rapporterar in externa avyttringar av fastigheter genom upp-
datering av de specifikationer dver fastigheter som gallde vid tidpunkten
for minoritetsférvarven. Rutiner fér detta bor formaliseras.

e Utvecklingen under senare ar har varit att bolagen blir allt battre pa att
uppratta periodiserade delarsbokslut. | ett antal bolag bér dock boksluts-
processen ytterligare utvecklas genom att noggrannheten i periodisering-
arna okar.

e Budgetar bér om mdjligt periodiseras i 6kad utstrackning i bolagen for att
skapa battre grund for uppféljning och analys av avvikelser i delarsbokslu-
ten.

e Huvudregeln i koncernen vad galler tidpunkt fér redovisning av avyttrade
fastigheter ar kontraktsdatum. Med hansyn till den radande finansiella si-
tuationen ar det 8n mer viktigt att en individuell riskbedémning gérs i varje
enskilt fall. | ett antal fall synes redovisade reavinster i delarsbokslutet
komma att behéva reverseras da brf ej erhallit finansiering. Beloppen &r i
dessa fall vasentliga.

e Vardering av fastigheter &r en viktig fraga som kvarstar infér arsbokslutet i
flera av fastighetsbolagen. Uppdaterade véarderingar har i de flesta fall inte
skett i delarsbokslutet.

e Vardering av fastigheter i Micasa behdver ytterligare diskuteras. Planerat
underhall motsvarande ca 1,7 miljarder kr exklusive moms under de nér-
maste 15 aren far inte finansieras med hégre hyror utan skall tdckas med
koncernbidrag fran koncernbolag. Detta innebér att vardena ur koncern-
synpunkt ytterligare behover prévas.

For ytterligare forklaringar till bedémningarna hanvisas till kommentarer nedan for respek-
tive bolag, samt till revisionsrapporter som uppréattats av respektive bolags revisor.
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4. Sarskilda iakttagelser pa koncernniva

| samband med granskningen av koncernen och moderbolaget har vi fér dvrigt noterat

féljande:

Konsekvenser av den pagaende globala kreditkrisen kan komma att pa-
verka koncernens finansieringsformer och finansiella kostnadsutveckling i
nagon form. Med anledning av finansmarknadens instabila situation &r det
vasentligt att koncernen fortséatter att pa ett strukturerat sétt kontinuerligt
bevaka och félja upp finansiella risker som direkt elier indirekt kan paver-
ka koncernens finansieringsférmaga och kostnadsutveckling negativt éver
tiden.

Ett lagforslag féreligger om stopp fér s k rantesnurror med férslag att borja
galla fran den 1 januari 2009. | stora drag innebar rantesnurror att kon-
cerninterna transaktioner gérs for att skapa avdrag for ranteutgifter i
svenska koncernforetag. Ranteutgifter kan sedan dras av mot vinster pa
verksamheten. Exempel som anges &r att en juridisk enhet som inte ar
skattepliktig eller lagt beskattad saljer svenska dotterféretag till ett annat
svenskt dotterféretag mot rdntebarande revers. Stockholms Stadshus AB
bor i samverkan med staden utreda huruvida en sadan lagstiftning kan fa
effekter f6r koncernen och i sa fall i vilken omfattning.

Stadshus AB har under aret avyttrat ett antal vilande dotterbolag som for-
vérvat fastigheter fran fastighetsbolag i koncernen. Nagra skalbolagsde-
klarationer har inte upprattats vid avyttringar av bolagen. Stadshus AB bér
utreda och beddéma eventuellt behov av skalbolagsdeklarationer i syfte att
reducera risken for skattekonsekvenser i framtiden.

Stockholms Stadshus AB bér i dialog med Staden fortsatt utreda eventu-
ella skattemassiga och aktiebolagsrattsliga konsekvenser kopplat till be-
slutade finansieringar av projekt beslutade av fullmaktige.
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5. Bedomningar av moderbolaget och koncernen

Bedémning 2008 2007 2006
Moderbolag delarsbokslut
Moderbolag intern kontroll
Koncern delarsbokslut

Koncern intern kontroll Ej helt tillracklig

5.1. Delarsbokslutet

Vi har genomfért en éversiktlig granskning av resultat och stallning i Stockholms stadshus
AB per 31 augusti 2008 i enlighet med SOG 24010 (standard fér 6versiktlig granskning).
Granskningen omfattar saval moderbolagets redovisning som koncernredovisningen.

Bokslutet har upprattats enligt tidplan och har dokumenterats pa ett tillfredsstéllande sétt.
Enligt bokslutsanvisningar galler samma principer som i samband med arsbokslutet.

Koncernbokslutet
Koncernens resultat kan sammanfattas enligt féljande:

Summa bolagens resultat 6011
Utdelning -38,7
Eliminering obeskattade reserver 0,6
Av-/nedskrivningar dvervirden minoritetsforvirv -23.9
Koncernmiissiga avskrivningar interndverlatelser 2004 -5,9
Koncernmiissiga avskrivningar interndverlatelser 2005 -0,9
Koncernmissiga avskrivningar interndverlatelser 2006 -2,9
Koncernmissiga avskrivningar interndverlatelser 2007 -0,4
Koncermissiga avskrivningar FB/Micasa 0,6
Minoritetsintresse Vatten -4,9
Justeringar Globen och Sthim Vatten -2,2
Justering avyttrade fastigheter 2007 &vervérden 5,2
Justering 6vervirden vid forséljning av fastigheter -230,5
Koncernens resultat 5707

Koncernens resultat i delarsbokslutet uppgar till 5 707 mkr inklusive reavinster 5 909 mkr
(féregaende ar 6 365 mkr inklusive reavinster om 5 840 mkr). Summan av koncernbola-
gens resultat uppgar till 6 011 mkr (féregaende ar 6 493 mkr). Koncernelimineringarna
uppgar till -304 mkr (féregaende ar -128 mkr).

Som framgar ovan har elimineringsposterna en vésentlig paverkan pa koncernens resul-
tat. Det &r framst varden pa fastigheter som uppkommit i koncernen vid férvérv av minori-
tetsintressen i fastighetsbolagen som paverkar koncernresultatet nér berérda fastigheter
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avyttras. D v s fastigheterna har som regel ett hégre bokfért varde i koncernen éni den
juridiska personen vilket ger en lagre reavinst i koncernen jamfért med i den juridiska per-
sonen ndr fastigheter avyttras.

Vidare har ett stort antal interna férsaljningar/férvarv skett i koncernen under de senaste
aren, vilket skapat en stor omfattning elimineringsposter i koncernen.

Under 2008 har dokumentationen av elimineringsposterna vasentligt forbattrats och do-
kumentationen bedéms som tillfredsstéllande. Nagra vasentliga brister har inte noterats
vid var dversiktliga granskning av elimineringsposterna i delarsbokslutet. Vissa brister kan
komma att uppsta i elimineringarna om rapporteringen av externt avyttrade fastigheter inte
halls uppe pa den goda niva som varit fallet i detta bokslut. Det krévs saledes en kontinu-
erlig dialog mellan Stadshus ABs ansvarige fér koncernredovisningen och dotterbolagen
for att aven fortsatt uppratthalla kvalitet i koncernredovisningen.

Ovriga noteringar som gjorts i samband med granskningen av koncernen:

o Berakningen av minoritetens andel i resultatet i Stockholm Vatten éar inte
korrekt berdknad. Avvikelserna ar inte vasentliga och kommer enligt upp-
gift att utredas till arsbokslutet.

¢ Avstdmningen av eget kapital i Stockholm Vatten och Globe Arena kon-
cernerna visar att denna innehaller avvikelser som inte kunnat forklaras
pa ett tillifredsstallande satt. Avvikelserna éar inte vasentliga och kommer
enligt uppgift att utredas till arsbokslutet.

Avstamning av koncernens eget kapital

Férandringen i koncernens eget kapital fér perioden kan sammanfattas enligt féljande:

IB 2008-01-01 30 876 576
Resultat 5705737
1 Utdelning -700 000
UB 2008-08-31 35882 313

Avstamningen av eget kapital har inte féranlett nagra vasentliga noteringar.

Moderbolagets delarsbokslut
Moderbolagets delarsbokslut ar dokumenterat pa ett tillrackligt satt.
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Moderbolagets resultat uppgar till 1 533 mkr fér perioden, varav 381 mkr avser finansnetto
och 1 258 mkr reavinster i samband med avyttringar av bolag. Var granskning av moder-
bolagets resultat och stalining i delarsbokslutet har inte féranlett nagra vasentliga noter-
ingar.

Rekommendationer:
¢ Rutinerna fér uppféljning av koncernelimineringar som &r hanférliga till
koncernmassiga 6vervarden i fastigheter bér formaliseras och dokumen-
teras.
¢ Berakning av minoritetens andel i resultatet i Stockholm Vatten och av-
stdmning av koncernens eget kapital i Stockholm Vatten- och Globe Are-
nakoncernen behdver hanteras senast i samband med arsbokslutet.

5.2. Intern kontroll

5.2.1. Avtalshantering moderbolag

Var granskning av avtalshanteringen i moderbolaget pagar. Vi har stallt ett antal komplet-
terande fragor till moderbolaget men har annu inte erhallit svar for samtliga utestaende
fragor.

Avtal med Stadsledningskontoret finns ej upprattade foér 2008, dessa kommer att upprat-
tas i slutet av aret. Fakturering for 2008 ar i dagsléget densamma som fér 2007. Moderbo-
laget har beslutat att se éver rutinerna vad géaller avtal fran Stadsledningskontorets samt-
liga avdelningar och férstka férenkla hanteringen.

Vi kommer att rapportera resterande granskning av avtalshanteringen i samband med var
avrapportering av granskningen av arsbokslutet.

5.2.2. Loéner moderbolag

Var granskning av hantering och redovisning av I6ner, representation och resor visar att
den interna kontrollen ar tillrécklig i Stockholms Stadshus AB.

5.2.3. Uppbdrdsdeklaration och momsdeklaration moderbolag
Var granskning visar att deklaration av sociala avgifter, kéllskatt och moms sker pa ett

tillfredsstallande sétt i Stockholm Stadshus AB.
5.2.4. Bolagsformalia moderbolag

Vi har i var granskning noterat att attestférteckningen inte ar uppdaterat, detta kommer att
justeras vid kommande koncernstyrelseméte. | 6vrigt har vi inte noterat nagra andra va-
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sentliga brister kopplade till efterlevnad av bolagsordning, fullmaktigebeslut, arbetsord-
ningar, instruktion till vd, policys, etc.

6. Bedémningar dotterbolagen

6.1. Allméanna noteringar

Noteringarna nedan bygger pa den information som framgar av dotterbolagsrevisorernas
skriftliga rapportering, samt vart deltagande i respektive bolags hstméte.

6.2. Bostadsférmedlingen

Bedémning
Delarsbokslut
Intern kontroll

Delarsbokslut
Vasentliga poster redovisas pa ett korrekt satt och i enlighet med bolagets redovisnings-
principer. Bolagets revisor har inte noterat nagra vasentliga fel i resultat och stéliningen i
delarsbokslutet.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 13,4 mkr att jamféra med budgeten for perioden
som uppgar till 4 mkr. Avvikelsen ar framst hanforlig till kostnaderna och avser budgetera-
de men ej genomférda IT-projekt, farre tjanster och lagre kostnader for inhyrd personal &n
budgeterat, samt lagre marknadsféringskostnader an budgeterat.

Intern kontroll

Inga vasentliga brister har noterats av bolagets revisor betraffande den interna kontrollen.
Samtliga rekommendationer fran revisionen fran tidigare ar ar atgardade alternativt delvis
atgardade. Fyra nya rekommendationer har tillkommit i samband med granskningen ar
2008 och kommer att féljas upp i samband med granskningen av arsbokslutet. Notering-
arna avser:

Attest bor ske av samtliga bokféringsorders

Kontroll av attester av I6nelistor bor utvecklas

Upphandlingspolicyn &r i behov av uppdatering

Rutiner for kreditering av kundfordringar avseende férmedlingsverksamheten bér
dokumenteras.

Vésentliga risker som forutses infor arshokslutet
Bolagets revisor har inte bedémt nagra sarskilda risker infor arsbokslutet.

Rapport 6ver revision av delarsboksiut och intern 10 (21)
kontroll i Stockholms Stadshus AB och dess dotterbo-
lag &r 2008



Ell ERNST & YOUNG

Quality In Everything We Do

6.3. AB Familjebostdder

Bedémning 2008 2006
Delarsbokslut ' attvi Ej helt rattvisande
intern kontroll Ej helt tillracklig

Delarsbokslut
Resultatet efter finansiella poster uppgar till 747 mkr jamfért med budgeterade 100 mkr for
perioden. Ej budgeterade reavinster pa fastigheter uppgar till 538 mkr.

Rorelseresultatet exklusive fastighetsférsaljningar &r 82 mkr battre dn budget. Det férbatt-
rade driftsresultatet forklaras framst av minskade driftskostnader till féljd av en varm vin-
ter, samt nya upphandlingar av sophantering som medfért lagre kostnader. Avvikelsen
forklaras ocksa av att helarsbudgeten inte periodiseras, vilket férsvarar analysen av del-
arsbokslutet. Enligt var uppfattning bor bolaget évervaga att periodisera budgeten i syfte
att underlatta uppféljning och analys.

48 mkr av redovisat rearesultat beddms som oséakert av bolagets revisor da brf Gesunden
ej lyckats erhalla fullstédndig finansiering for kopet. Enligt bolagets revisor bér denna intakt
reserveras i bokslutet. Utdver denna brist ar revisorns bedémning att delarsbokslutet ar
rattvisande. Bolagets ledning har féljt koncernens huvudprincip fér redovisning av avytt-
ring av fastigheter och hade inte kdnnedom om férhallandena nér bokslutet upprattades.

Intern kontroll

Rekommendationer fran tidigare ar ar antingen helt eller delvis atgardade utom med av-
seende pa att intakter avseende momsregistrerade ytor bor redovisas pa separat intakts-
konto for att mojliggéra avstdmning mellan deklaration och redovisning. Nagra nya va-
sentliga brister har inte noterats i granskningen under 2008.

Vésentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Inga vasentliga risker férutses infér arsbokslutet. Bolagets revisor noterar dock att bolaget
ej genomfort nagra externa varderingar av fastigheter och pagaende projekt i delars-
bokslutet och att bolaget inte heller planerar att genomféra nagra sadana i samband med
arsbokslutet. Istallet kommer vardering att ske med stéd av Datschas verktyg.

6.4. St Erik Markutveckling AB

Bed6mning
Delarsbokslut
Intern kontroll

Delarsbokslut
Delarsbokslutet bedoms av bolagets revisor vara val dokumenterat och genomarbetet.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 3 mkr att jamféra med budgeterade 1 mkr. Omsatt-
ningen uppgar till 51 mkr varav Fastigets AB G-mastaren star fér 49 mkr. Nagra vasentli-
ga brister i redovisningen har inte noterats.
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Féretagsledningen anger i sin kommentar till revisorns rapport att en extern vardering av
bolagets fastigheter kommer att ske infér arsbokslutet 2008, i enlighet med revisorns re-
kommendation.

Intern kontroll

Granskningen har inte pavisat nagra vasentliga brister i den interna kontrollen. Den inter-
na kontrollen bedéms som tillracklig. Revisorn lamnar ett antal férslag till férstarkningar
som bl a avser attester av bokféringsorders och kreditfakturor, samt nya rutiner for redo-
visning av moms i enlighet med nya lagkrav. Féretagsledningen instdmmer i revisorns
rekommendationer.

Visentliga risker som forutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infér arsbokslutet.

6.5. Svenska Bostédder AB

Beddémning 2008

Delarsbokslut Ej helt rattvisande Ra

Intern kontroll Ej helt tillracklig helt tillrécklig Ej helt tillracklig
Delarsbokslut

Bokslutet &r uppréttat i enlighet med god redovisningssed och koncernens redovisnings-
principer.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 2 409 mkr inklusive jamférelsestérande poster
om 2 221 mkr. Exklusive jamférelsestérande poster &r resultatet 188 mkr vilket skall jam-
foras med budgeterade 105 mkr. Avvikelsen forklaras bl a av att underhaliskostnaderna ar
63 mkr lagre an budgeterat. Detta beror delvis pa eftersldpningar i utfért underhall.

Liksom for Familjebostéader sker ej nagon periodisering av budgeten vilket férsvarar upp-
féljning och analys..

Jamférelsestdrande poster avser forséljning av fastigheter. Under perioden har 62 fastig-
heter avyttrats. Dessa avser saval bostadsférsaljningar, bestandsférsaljning i bolagsform,
samt foérséljning av Studentskrapan.

En korrekt vardering av stora projekt, framforallt projektet Vallingby Centrum, &ar vasentligt
for att uppna ett rattvisande bokslut. Den totala investeringen i Vallingby Centrum per sep-
tember 2008 berdknas uppga till 2 990 mkr att jamféra med prognosen om 3 001 mkr
september 2007. De kvarstaende utgifterna beraknas totalt till 147 mkr vilket innebar att
projektet &r i sin slutfas. Av de totala utgifterna beraknas 709 mkr kostnadsféras, varav 48
mkr under ar 2008. Totalt skedde en nedskrivning med 500 mkr i arsbokslutet 2007. Na-
gon ny véardering har inte skett per delarsbokslutet. Baserat pa en viss férbéttring pa in-
taktssidan pa kort sikt, samt en bedémning om marginell 6kning i avkastningskravet, har
bolaget gjort bedémningen att ingen vésentlig férandring féreligger mot varderingen som
gjordes i samband med arsbokslutet 2007. Per augusti 2008 &r 97 procent av butiksytorna
uthyrda.

De omfattande utférsaljningarna har medfért och kommer att medféra omstrukturerings-
kostnader. Dessa prognostiseras for helaret 2008 uppga till 130 mkr och ingér i bolagets
prognos fér aret. Till delar ar reserven ej beaktad i delarsbokslutet.
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Fardigstallda delprojekt i Vallingby Centrum har &nnu inte bérjat belastas med avskriv-
ningar. Detta beroende pa att underlagen inte ar fardigstallda. Bolagets bedémning ar att
namnda ej redovisade avskrivningar uppgar till ca 17 mkr.

Intern kontroll

Bolagets revisorer beddémer den interna kontrollen som "ej helt tiliracklig” utifran de defini-
tioner som framgar under rubrik 2 "Sammanfattning”. Bedémningen baseras framst pa att
atgarder inte alls eller endast delvis vidtagits for flertalet av de punkter avseende IT-
sakerhet m m som noterades i granskningen for aren 2005-2007. Vidare grundar sig be-
démningen pa noterade brister i samband med konverteringen av hyressystemet.

Noterade brister i den interna kontrollen ar 2008 féreligger inom bl a féljande omraden:
- IT-sa@kerhet
- Hantering av schablonmoms
- Avstdmning av moms
- Projektprocessen
- Bokslutsprocessen
- Underlag for representation, gavor och liknande poster
- Behérighetshantering i FASAD

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Infor arsbokslutet har bolagets revisorer framst noterat omradet vardering av fastigheter
och pagaende projekt som riskomraden (framst Vallingby Centrum).

6.6. AB Stockholmshem

Bedémning 2008 2007 2006
Delarsbokslut
Intern kontroll

Delarsbokslut

Inga véasentliga brister har noterats i samband med granskningen av delarsbokslutet. Bok-
slutsprocessen beddms fungera val. Bokslutsprocessen bedéms dock ha ett begransat
systemstdd och darmed en stor andel manuella inslag i arbetet. Detta bedéms dock inte
ha paverkat kvaliteten pa bokslutet men goér processen mindre effektiv.

Resultatet efter finansnetto for perioden uppgar till 2 651 mkr (féregaende ar samma peri-
od 155 mkr) och arsbudgeten till 200 mkr. Avvikelsen mellan utfall och budget férklaras
framst av resultat vid férsaljning av fastigheter, 2 404 mkr, som ej ar budgeterade. Hittills
under 2008 har 27 férsaljningar genomférts omfattande 1 711 I&genheter.

Bolaget bor 6vervaga att 6ka sékerheten i delarsbokslutet ytterligare genom att periodise-
ra fler poster &n vad som nu ar fallet. Exempelvis galler detta uppskjuten skatt, oljelager,
osakra kundfordringar och sarskild I6neskatt, som endast stdms av arsvis.
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Bolagets revisor har noterat att dotterbolaget AB Stockholms Fastighetsnat AB redovisar
ett negativt eget kapital per 31 augusti 2008 och atgarder med anledning av detta snarast
behover vidtas for att uppfylla aktiebolagslagens krav.

Efter att granskningen avslutats har information framkommit som indikerar att en av f6r-
saljningarna till bostadsrattsférening inte kommer att genomféras.

Intern kontroll

Totalt sett bedomer bolagets revisorer den interna kontrollen som tillracklig. Flera av de
rekommendationer som patalats tidigare ar ar atgardade alternativt féremal for ett paga-
ende atgardsarbete.

Vésentliga risker som forutses infér arsbokslutet
Inga véasentliga risker har noterats infér arsbokslutet.

6.7. Micasa

Bedémning 2006

Delarsbokslut Ej helt rattvisande

Intern kontroll

Ej helt tillracklig Ej helt tillracklig

Delarsbokslut
Bokslutsdokumentationen beddéms som tillfredsstéllande.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 42 mkr for perioden (féregaende ar 72 mkr) jamfért
med budgeterade -11 mkr. Avvikelsen forklaras framst av att fastigheter som tidigare for-
hyrdes har forvarvats och att kostnaderna darmed har reducerats. Avvikelsen mot férega-
ende ar forklaras framst av betydligt hogre reparationskostnader ar 2008 jamfért med
2007.

Finansnettot har férsdmrats fran -96 mkr for perioden 2007-01 tilll 2007-08 till -144 mkr fér
perioden 2008-01-2008-08, vilket beror pa hdgre belaning och hégre rantenivaer.

Sju av tio av de stérsta pagaende projekten bér enligt bolagets revisor omklassificeras till
byggnader och mark. Detta d4 ombyggnationerna har tagits i bruk. Totalt varde pa dessa
projekt uppgar till 356 mkr. Med en avskrivningstakt pa 2 procent pa arsbasis innebar det-
ta arliga avskrivningar pa 7,1 mkr. Investeringarna har tagits i bruk vid olika tidpunkter
under aret varfor resultateffekten inte har kunnat bedémas i den éversiktliga granskning-
en. Rekommendation lamnas om att processen for omklassificering fran pagaende projekt
bor forstarkas. Vidare att bolaget retroaktivt bér redovisa avskrivningar fran fardigstallan-
detidpunkten i arsbokslutet.

Av misstag har 2,8 mkr i reparationer aktiverats i balansrékningen i delarsbokslutet. Korri-
gering kommer att ske under tertial 3.

Bolaget har inte gjort nagon bedémning av eventuellt nedskrivningsbehov av fastigheter
och pagaende projekt i delarsbokslutet. Bolagets bedémning ar att nedskrivningsbehov ej
foreligger. Bolagets revisor bedémer att det inte finns nagra omedelbara indikationer pa
vasentligt nedskrivningsbehov i fastighetsbestandet.
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Enligt kartlaggning som bolaget latit gora uppgar underhallsbehovet till 1,7 miljarder kr
exklusive moms de narmaste 15 aren. De 6kade kostnaderna far enligt beslut ej tas ut
genom hojda hyror. Istallet kommer Micasas kostnadsékningar att finansieras med tillskott
i form av koncernbidrag eller liknande. Ur ett koncernperspektiv kan det finnas behov av
nedskrivningsprévningar med hansyn till detta.

Intern kontroll

Bolaget pabérjade ar 2007 ett arbete med att atgarda flertalet av de brister som noterats
av revisionen tidigare ar. Med hansyn till att atgarderna ej hade slutférts 2007 kvarstod
omdomet "ej helt tillracklig” intern kontroll 2007. Under ar 2008 har samtliga rekommenda-
tionerna atgardats helt eller delvis och den interna kontrollen bedéms darfér som tillrack-

lig.

Vésentliga risker som forutses infor arsbokslutet
Vérdering av fastigheter och pagaende projekt.

6.8. Globe Arena Fastigheter AB

Beddémning
Delarsbokslut
Intern kontroll

Delarsbokslut
Bolagets revisorer beddmer att bokslutsprocessen fungerar pa ett tilirackligt satt och att
bokslutet ger en rattvisande bild av bolagets resultat och stéllning i delarsbokslutet.

Fran och med 1 oktober 2008 6vertas Stockholm Globe Arena AB av AEG Facilities Inc
for en kdpeskilling om 3 mkr baserat pa visst eget kapital. Under aret har Stockhome For-
valtnings AB férvarvats for en kdpskilling om 48,6 mkr.

Globe koncernen redovisar ett resultat efter finansnetto om -57 mkr for perioden (férega-
ende ar -45 mkr) att jamféra med budgeterade -68 mkr. De 6kade kostnaderna jamfért
med féregaende ar ar till 10 mkr hanférliga till omstaliningskostnader for personer som
erbjudits avgangspension. Ovriga kostnadsdkningar &r bl a evenemangskostnader och
Ovriga externa kostnader.

Bolaget har en fordran pa Djurgarden Hockey om 6,5 mkr. Av beloppet har 2,9 mkr reser-
verats. Diskussion pagar om hur reglering av fordran skall ske.

Intern kontroll

Bolagets revisorer har bedémt den interna kontrollen som tillracklig. Av tre kvarstaende
rekommendationer fran tidigare ar har en atgardats, en har delvis atgardats och en har
inte atgardats. Fyra nya rekommendationer har tillkommit under aret, vilka kommer att
foljas upp i samband med arsbokslutsgranskningen. Bl a noteras behov av forstérkningar i
bokslutsprocessen.

Vésentliga risker som forutses infér arshokslutet
Inga vasentliga redovisnings- eller revisionsproblem férutses av bolagets revisorer infor
arsbokslutet.
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6.9. SISAB

Bedémning 2008 2007
Delarsbokslut Ej helt rattvisande Ej helt rattvisande
Intern kontroll

Ej helt fillracklig

Delarsbokslut

Bokslutsprocessen bedéms vara tillfredsstéllande. Vissa poster stdms endast av och ju-
steras arsvis. Exempelvis géller detta semesterléneskuld, l6neskatt, uppskjuten skatt m
m. Bolaget gér ingen beddémning av upplupna kostnader hénforliga till pagaende projekt.
Bolagets revisorer anser ej att de kan bedéma vilken justeringspost som kan foreligga. Av
detta skal lamnas omdémet "ej helt rattvisande” betraffande delarsbokslutet.

Resultatet efter finansnetto uppgar till ca 89 mkr for perioden (féregaende ar -64 mkr) att
jamféra med budgeterade 10 mkr. | resultatet ingar évriga rérelseintékter om 160 mkr (f6-
regaende ar 34 mkr) jamfort med budgeterade 35 mkr. Bland intékterna ingar olika former
av férsakringsersattningar med 86 mkr (10 mkr féregaende ar samma period). Under-
hallskostnaderna éverstiger budget med 67 mkr vilket beror pa att bolaget tidigarelagt en
del underhallsatgarder. Jamfort med féregaende ar har underhallskostnaderna minskat
med 32 mkr.

Intern kontroll

Bolagets revisor bedémer den interna kontrollen som tillréacklig. Flertalet rekommendatio-
ner fran féregaende ar har atgardats. Det har inte tillkommit nagra nya vésentliga noter-
ingar vid arets granskning.

Visentliga risker som forutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet.

6.10. Stockholms Stads Parkerings AB

Bedémning
Delarsbokslut
Intern kontroll

Delarsbokslut
Kvaliteten pa bokslutsdokumentationen bedéms vara god. Delarsbokslutet bedéms ge en
rattvisande bild av bolagets resultat och stallning per 31 augusti 2008.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 31 mkr (29 mkr féregaende ar) att jamféra
med budgeterade 23 mkr.

Intern kontroll
Bolagets revisorer beddmer att den interna kontrollen i bolaget ar tiliracklig. Inga vasentli-
ga brister har noterats i granskningen.

Visentliga risker som férutses infor arsbokslutet
Inga vasentliga redovisnings- eller revisionsproblem forutses av bolagets revisorer infor
arsbokslutet.
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6.11. Stockholms Business Region AB

Bedémning
Delarsbokslut
Intern kontroll

Delarsbokslut

Bokslutet bedéms vara val dokumenterat och bedéms ge en réttvisande bild av bolagets
resultat och stallning.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 19 mkr (fsregaende ar 18 mkr) att jamfora
med budgeterade 0 mkr. Avvikelsen férklaras framst av 6kad férsaljning av Stockholms-
kortet.

Intern kontroll
Revisorerna i bolaget bedémer den interna kontrollen som tillracklig. Inga rekommenda-
tioner finns fran bolagets revisorer avseende férstarkningar av den interna kontrollen.

Vésentliga risker som forutses infér arsbokslutet

Inga vasentliga redovisnings- eller revisionsproblem férutses av bolagets revisorer infor
arsbokslutet.

6.12. Stockholm Vatten AB

Bedémning
Delarsbokslut
Intern kontroll

Ej helt tillracklig Ej helt tillracklig

Delarsboksiut

Bolagets revisorer bedémer att kvaliteten pa bokslutsdokumentation &r god i delarsbokslu-
tet och att resultatet ger en réttvisande bild av bolagskoncernens resultat och stalining.
Vissa brister har noterats i underkoncernens koncernredovisning.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 53 mkr fér perioden (féregaende ar -59 mkr) att
jamféra med budgeterade 14 mkr. Jamférelsen mellan aren forsvaras av den omstrukture-
ring som genomférdes under ar 2007. Intakterna har 6kat med 16 mkr och beror pa effek-
ter av den nya taxan som bl a innebér en férandring av férdelningen mellan fast och rorlig
avgift. Kostnaderna har minskat kraftigt jamfort med féregaende ar framst beroende pa
avyttringen av Stockholm Vatten Byggprojekt AB och Stockholm Vatten Laboratorieservi-
ce AB.

Intern kontroll

Revisorerna i bolaget bedémer den interna kontrollen som tillrécklig. Samtliga rekommen-
dationer fran féregdende ar &r antingen helt eller delvis atgardade. Tre nya rekommenda-
tioner har tillkommit under 2008 som avser rekommendationer till férstarkning av bok-
slutsprocessen.

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
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Revisorerna har inte identifierat nagra revisionsproblem som kan férutses infér arsbokslu-
fet.

6.13. Stockholms Hamn AB

Beddmning
Delarsboksiut
Intern kontroll

Delarsboksiut
Bolagets revisorer bedémer att delarsbokslutet ar rattvisande och att bokslutsdokumenta-
tionen ar tillfredsstallande.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 84 mkr (féregaende ar 76 mkr) att jamféra med
budget om 45 mkr fér helaret.

Tvist med Shell om ersattningsnivaer fér arrendeomradet pa Loudden pagar fortfarande.
Det slutliga utfallet ar svart att bedéma och ingen hansyn har tagits till detta i den prognos
som bolaget lamnat f6r helaret 2008 om 45 mkr. Tidigare tvist med Malarvarvet (repara-
tion av kranen Lodbrok som kérde pa bron vid Essingeleden) ar I6st och Lodbrok ar sald.

Intern kontroll
Bolagets revisorer beddémer att den interna kontrollen ar god for vasentliga ekonomiadmi-
nistrativa rutiner. Nastan samtliga rekommendationer fran tidigare ar ar atgardade. Nya
rekommendationer har tillkommit under aret, bl a vad galler:
o Forsakringshandlingar har ej férevisats bolagets revisor fér bolaget Stuveri och
bemanning AB.
o Bokslutsprocessen kopplat till hantering av bokféringsorders bedéms behéva for-
starkas.
e Avstdmning av uppagifter i deklaration och huvudbok ar svart att géra fér moms och
uppbdrder (rek forelag aven féregaende ar).

Vésentliga risker som férutses infér arsbokslutet
Tvist enligt ovan bedéms kunna komma att paverka resultatutfallet i arsbokslutet.

6.14. AB Stokab

Bedémning
Delarshokslut
Intern kontroll

Delarsboksiut
Bolagets revisorer beddmer att delarsbokslutet &r rattvisande och att kvaliteten pa bokslu-
tet &r god.

Resultatet efter finansnetto uppgar till 101 mkr (féregaende ar 56 mkr) att jamféra med
budgeterade 66 mkr. Intakterna ar 19 mkr hégre an budget samtidigt som kostnaderna ar
13 mkr lagre &n budget. Avvikelsen pa intaktssidan beror pa hégre orderingang an férvan-
tat. Kostnaderna ar lagre fér saval drift och personal som avskrivningar och finansnetto.
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Under perioden har Stokab férvarv kabelnat fran Fortum via Stadshus AB.

Intern kontroll

Revisorerna i bolaget bedémer att den interna kontrollen &r tiliracklig. Ledningen bedéms
arbeta pa ett strukturerat satt med internkontrollfragor. Flertalet av de rekommendationer
som l&mnats fran revisionen under tidigare ar &r atgardade alternativt delvis atgardade.
En brist i hanteringen av moms har noterats i internfaktureringen mellan Stokab och dot-
terbolaget S:t Erik Kommunikation AB. Fakturering har skett utan moms men borde ha
skett inklusive moms.

Vésentliga risker som forutses infér arsbokslutet

Vardering av anléggningstillgangar (impairment test) och bedémning av eventuellt ned-
skrivningsbehov bedéms vara en vésentlig redovisningsfraga i arsbokslutet. Detta galler bl
a forvarvad verksamhet fran St Erik Kommunikation AB som asatts en nyttjandeperiod om
5 ar, som av bolagets revisorer bedéms vara fér lang.

6.15. Stockholms Stadsteater AB

Bedémning
Delarsbokslut
Intern kontroll

Delarsbokslut
Bolagets revisorer bedémer att delarsbokslutet &r rattvisande och att kvaliteten pa bokslu-
tet ar god.

Resultatet efter finansnetto uppgar till -128 mkr (foregaende ar -124 mkr) att jamféra med
budgeterade -208 mkr for helaret.

Intern kontroll

Revisorerna i bolaget bedémer att den interna kontrollen fungerar tillfredsstallande. Vissa
forbattringsomréden har noterats och ar féremal fér bolagets hantering.

Vésentliga risker som forutses infér arsbokslutet

Inga vasentliga risker forutses infér arsbokslutet av bolagets revisor.

6.16. St Erik Livforsakring AB

2007 2006
Ej bedémd | Ej tillampligt
Ej helt tillrdcklig | Ej tillampligt

Bedémning
Delarsbokslut
Intern kontroll

Delarsbokslut
Bolaget har upprattat ett komplett bokslut per 31 augusti 2008. Samtliga konton &r av-
stdmda pa ett tillfredsstallande satt.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till -5 mkr (fsregaende ar 114 mkr) att jamfora
med budgeterade 19 mkr. Avvikelsen mot féregaende ar férklaras framst av éverforda
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ataganden avseende pensionarer fran koncernbolagen under 2007. Motsvarande dverfs-
ring har inte skett under 2008 utan verksamheten har under perioden endast avsett han-
tering av befintliga &taganden. Under tertial 3 raknar bolaget med att férsakra aterstaende
ataganden som avser fribrevsinnehavare och aktiva i bolagskoncernen. Resultatet under
perioden har belastats med justerade réanteantaganden med 8 mkr och dkade driftskost-
nader 3 mkr.

Intern kontroll
Samtliga rekommendationer fran tidigare ar ar atgardade. Tre nya rekommendationer har
tillkommit under ar 2008 och avser:
¢ Uppdatering av attestregler
* Redovisning av obligationsinnehav till upplupet anskaffningsvérde under I6pande
ar
e Attest av bokféringsorders

Vésentliga risker som forutses infér arsbokslutet
Inga vasentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisorer.

6.17. St Erik Férsakring AB

Bedémning
Delarsbokslut
Intern kontroll

Delarsbokslut
Bolaget har uppréttat ett komplett bokslut per 31 augusti 2008. Samtliga konton ar av-
stdmda pa ett tillfredsstéllande satt.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 12 mkr (féregaende ar 3 mkr) att jamfora med
budgeterade 1 mkr. Avvikelsen mot féregaende ar och budget férklaras framst av att pre-
mieintékterna 6kat mer an férsakringskostnaderna.

Intern kontroll
Bolagets revisors évergripande bedémning &r att den interna kontrollen hos bolaget ar
tillracklig. Fran tidigare ar finns endast en rekommendation kvar som delvis &r atgardad.

Det bér dock noteras att det finns vissa brister i bolagets interna processer inom vissa
omraden. Beddmningen &r dock att dessa brister &r av mindre dignitet som inte utgér nag-
ra vasentliga hot och risker fér bolaget.

Vésentliga risker som forutses infér arsbokslutet

Inga vasentliga risker férutses infor arsbokslutet av bolagets revisorer.

6.18. Utrednings- och statistikkontoret

Bedémning 2008
Delarsbokslut Under diskussion
Intern kontroll Under diskussion
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Delarsboksiut
Utrednings- och statistikkontoret har bedrivit sin verksamhet for férsta aret i bolagsform.

Bolagets bokslutsprocess behéver forstérkas. Brister i periodiseringen av intékter innebar
att resultatet inte ger en réattvisande bild av bolagets resultat per 31 augusti 2008.

Redovisat resuiltat efter finansiella poster uppgar till 8 mkr att jamféra med budgeterade 0
mkr. Redovisat resultat i delarsbokslutet ar for hogt jamfért med ett korrekt periodiserat
utfall.

Intern kontroll
Bolagets revisor bedémer att den interna kontrollen behéver férbéttras. Inom féljande om-
raden har brister noterats:
o Tidrapporteringsverktyg
Projektredovisningsrutiner
Periodisering av intékter
Redovisning av representation
Anlaggningsregister
Bokslutsprocess

Vésentliga risker som forutses infér arsbokslutet
Tillférlitliga system for periodisering av intékter saknas.

Stockholm den 14 oktober 2008

Auktoriserad-regisor
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