A

Dnr 2008/21/04

STOCKHOLMS 2008-08-04
| STADSHUS AB

Sid. 1(1)

Einar Petander
Drivhusvigen 27
120 48 Enskede Gard

Angiende skrivelser till Styrelsen for Stockholms Stadshus AB

Ni har skickat tva skrivelser angaende ombildning till bostadsritter. Eftersom bada skrivelserna
berdr den geografiska definitionen av Stockholms fororter far Ni ett samlat svar.

Nir koncernstyrelsen 2006-12-11, i enlighet med agardirektiv och den politiska inriktningen
for Stockholms stad under aren 2006-2010, faststillde direktiven for ombildning till
bostadsritter i de kommunala bostadsbolagens anvindes ytterstad som definition av alla
fororter. Denna definition anvindes dven under mandatperioden 1998-2002. Sedan véren 2007
ir dock den statistiska redovisningen i bland annat koncernstyrelsen uppdelad i nirforort
respektive ytterforort, En smérre komplettering av direktiven avseende nyproduktion och
forviry beslutades av koncernstyrelsen 2008-05-05 (bifogas). De av koncernstyrelsen
2006-12-11 faststillda direktiven avsig dock hela mandatperioden och dérfor ansdg inte
koncernledningen att det fanns anledning att ddrutver dndra direktiven.

Nir det giller informationsinsatserna s prioriteras i huvudsak ytterférorterna. I Enskede
begrinsas de aktiva insatser i huvudsak till utskick av en informationsfolder samt inbjudan till
informationsméten vilka dgde rum under véren 2008.

Med véi’piliga hilsningar
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Styrelsen for Stockholms Stadshus AB 2008-03-05

Direktiv avseende ombildning till bostadsritter i de kommunala bostadsbolagen

[ enfighet med kommunfullméktiges beslut om budgeten for Stockholms stad skall
allménnyttans hyresgéster f& mojlighet att forvirva fastigheterna for ombildning till
bostadsrétt.

1. Ansvarsférdelning

Dotterbolagen har den basta kunskapen om sina egna fastigheter och har darfor det operativa
ansvaret for ombildningsprocessen. Moderbolaget har det $vergripande ansvaret for hela
ombildningsprocessen genom att utfirda generella direktiv samt kontinuerligt flja upp och
utviirdera tillampningen av direktiven, Moderbolaget ansvarar dven for att bestilla vérderingar
och bostadsbolagen skall stimma av varje ombildningsirende med moderbolaget for att
sikerstilla en likvirdig tillimpning av direktiven. Moderbolaget har dock ingen dverprovande
funktion utan bostadsbolagen ansvarar for hela processen frén att drendet inkommer tills att
beslut fattas och eventuellt kpeavtal upprittas.

Moderbolaget ansvarar for den dvergripande informationsstrategin, gvergripande stdd och
radgivning kring bostadsrittsombildning samt malgruppsinriktade informationsinsatser.
Dotterbolagen ansvarar for generell information till bolagens hyresgéster i enlighet med den
av moderbolaget faststillda informationsstrategin.

2. Hantering i dotterbolagen

Dotterbolagsstyrelsens ansvar i varje enskilt drende 4r grundldggande. Styrelserna bor dirfor
Sverviiga sina arbetsformer m.m., t.ex. angdende erforderlig sammantradesfrekvens, sd att
srendena kan behandlas med snabbhet, For att forenkla hanteringen av enklare drenden bor
styrelserna delegera ratt till verkstillande direktoren att fatta beslut om att genomfora
viirdering vilket innebir att styrelsen tar stdllning till drendet fOrst nér forslag till avtal
toreligger.

For att hyresgisterna skall kunna omvandla sin bostadslagenhet till bostadsritt krévs
erbjudande hidrom fran bostadsbolaget 1 fraga. Hyresgésterna i dessa fastigheter kan da genom
sin styrelse utforma en ekonomisk plan. Framtagandet av en sidan plan & mycket viktigt for
osikra hyresgasters fortsatta intresse for bostadsrdttsdvergang. For bostadsrittsforeningar i
ytterstaden giller att véirdering skall genomforas redan da 40 procent av hyresgéisterna
antecknat intresse for frikdp. For bostadsréttsforeningar i innerstaden géller bostadsrattslagens
majoritetshestimmelser for att virdering skall genomfdras.

Hanteringen av ombildningsarenden skall ges hdgsta prioritet i bostadsbolagen och
moderbolaget har hir ett viktigt ansvar att folja och stodja bostadsbolagens arbete. Det kan
dock, i varje fall inledningsvis, uppstd en viss vintetid i handldggningen. de fall véntetid
uppstér skall i forsta hand de foreningar som tidigare haft villkorade kopekontrakt vilka
forfallit pa grund av avslag hos Lansstyrelsen eller Boverket prioriteras. I de fall dessa
foreningar fortfarande 4r intresserade skall nya virderingar genomforas skyndsamt och i
fsrekommande fall nya kdpeavtal upprittas.



Styrelsen for Stockholms Stadshus AB 2008-05-035
3. Viirderingar

Ett stort antal véirderingar kommer att beh8va genomfBras. For att undvika kritik &r det viktigt
att dessa virderingar utfrs av oberoende och professionella foretag. Moderbolaget har ett
tvergripande ansvar for att sakerstilla en likvirdig tillimpning av direktiven och dr darfor
bestillare av virderingarna. Bostadsbolagen har dock ansvar for att bistd vérderingsforetagen
med underlag, medverka vid besikiningar etc.

4. Forsdljningspris

Forsaljningar till bostadsrittsforeningar skall ske med affirsméssighet Den virderingsmodell
som skall anvindas dr en marknadsvardering for en exklusiv frsiljning till bostadsritt under
ombildning. Den likstdller de kommunala bolagens agerande med vad som i Svrigt dr géngse
pd bostadsmarknaden. Det finns i huvudsak ett aktuellt ortsprismaterial for fOrsédljningar till
bostadsrittsforeningar fran privata fastighetsdgare. [ de fall dér det saknas ortsprismaterial for
exklusiv forsiljning till bostadsréitsfbrening under ombildning skall vérderingen istéllet gbras
som om fastigheten sdldes som forvaltningsobjekt.

Virderingarna skall utgora underlag for styrelsernas beslut om forsiljning och skall darfér
inte innehalla ndgot osikerhetsintervall, [ vdrderingen skall dven sirskilda faktorer sdsom till
exempel fastighetens tekniska standard, behov av nya gemensamhetsanldggningar, tekniska
system, fastighetsdelningar beaktas. Detta innebiir att priset inte bor avvika frin virderingen.

De foreningar som erbjuds forvérv har i normalfallet tre manader, med mojlighet till
frlangning till sex manader, méjlighet att siga ja eller nej till ett forslag till kdpeavial,
inkluderande ett pris.

5. Sdrskilda fastigheter

Kommunfullmiktiges principbeslut om forséljning till bostadsrittsforeningar omfattar
samtliga fastigheter i dotterbolagens bestdnd. Det finns dock ett antal fastigheter dér det finns
sirskilda omstandigheter.

Utgangspunkten skall vara att med hjélp av till exempel dndrade fastighetsindelningar,
fastighetsjuridiska fragor som bildande av gemensambhetsanldggningar, forvaltningsrelaterade
fragor som Bverlitande av entreprenadavtal, mojliggora forséljningar avseende dessa
fastigheter. Moderbolaget har i uppdrag att bistd bostadsbolagen i dessa fragor.

[ framfor allt AB Stadsholmens fastigheter har det gjorts varsamma och mycket kvalificerade
renoveringar. Nagon forsiljning av dessa renoverade fastigheter &r ¢j aktuell. Det kan dock
sven | Stadsholmens bestand finnas fastigheter utan storre kulturhistoriskt vérde. Dessa bor
kunna avyttras till bostadsrittsforeningar. Detta far avgoras i varje enskilt fall. Vid
virderingen skall dven nedlagda kostnader for renoveringar vigas in.

Det ligger inte | bostadsbolagens uppdrag att nyproducera hyresritter for ombildning till
bostadsritter. Darfr undantas nyproducerade fastigheter fran kommunfullmaktiges
principbeslut om forsiljningar till bostadsréttsforeningar. De fastigheter som fardigstallts fore
4r 2007 undantas under fem ar. De fasticheter som firdigstillts eller forvirvats frén och med
4r 2007 undantas under tio ar. Dessutom undantas de fastigheter som genomgdtt omfattande
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renoveringar och kan jamfras med nyproduktionsstandard under fem ar. Ovanstaende
tidsperioder riknas (tdn den tidpunkt da hela (astisheten var inflvttningsklar.

Moderbolaget har ett sdrskilt ansvar for ati i samverkan med bostadsbolagen och berdrda
farvaltningar sikerstilla tiligngen pé tokaler for social service, pedagogiska verksamheter
etc. i samband med dverlatelser av fastigheter till bostadsrattsforeningar.

6. EInformation och séirskilda insatser

Redan nu ir det uppenbart att ménga boende dr medvetna om mdjligheten att frikbpa “'sina”
fastigheter. Trots att kiinnedomen om mdojligheten att bilda bostadsréitt uppenbarligen &r god
skall dotterbolagen informera sina hyresgister i enlighet med moderbolagets informations-
strategi.

Erfarenheterna fran perioderna 1991-1994 respektive 1999-2002 visar att intresset for
bostadsrittsombildning &r ligre i ytterstaden &n i innerstaden. Moderbolaget har dérfor i
uppdrag att gemom fbra sirskilda insatser for att stimulera ombildning till bostadsratt i
ytterstaden.
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Stockholm den 12 maj 2008
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Till Styrelsen for Stockhoims Stadshus AB giillande kraven for virdering i nirforort
och ytterstad av hyresfastighet infor eventuell ombildning

Jag bor som en mycket ndjd hyresgiist hos Familjebostider i Enskede Gard. Under snart 2 ars
tid har jag kunna folja ombildningsprocesserna i Stockholms Allménnytta. Efter att ha
studerat direktivet avseende ombildning vill jag hér limna ndgra synpunkter.

Av direktivet framgdr att for "bostadsrattsforeningar i ytterstaden géller att vérdering
skall genomfiras redan da 40 % av hyresgisterna antecknat intresse for frikop.” For
bostadsrattsforeningar i innerstaden giller motsvarande nir 2/3 av hyresgisterna meddelat
intresse. Vad som skall gélla for nirforort — alltsd omradet metlan innerstad och yiterstad —
framgar inte. Om avsikten med ombildningen av allménnyttan 4r att uppna en stdrre bladning
av upplatelseformer finns det ju ingen anledning att behandla nirfororten pa ett annat sitt en
innerstaden.

[ ménga narfororter finns det ndmligen redan idag en blandning av olika
uppldtelseformer och i t. ex i min egen stadsdel Enskede bildar hyresréttsomradena dar t de
annars helt dominerande villaomridena. Férsvinner hyresritterna — och risken finns eftersom
det redan har bildats bostadsrittsforeningar i 5 av 7 fastigheter — kommer det bara att finnas
villor och bostadsritter — vilket gor det mycket svért for de som viixer upp i Enskede att skaffa
sig ett eget boende i stadsdelen. Man bér beakia att manga fordldrar kanske varken har
majlighet eller lust att finansiera sina barns boende. Detta strider ocksa solklart mot
stadshusledningens [6ften om att véirna blandade upplatelseformer i hela staden. Aven de som
inte vill eller har m&jlighet att kopa sin bostad bor kunna ha méjlighet att bosétta sig i
nérfdrorten.

Trots det torhallandet att ndrfororten rimligen bor behandlas pa samma sétt som
innerstaden har man undantagslést valt att tilldimpa samma regler for nérférorten som den
cgentliga ytterstaden.

Aven nir det giller den egentliga ytterstaden ger “40%-regeln” upphov till odnskade
konsekvenser. Det har nimligen visat sig att manga intresseanmélningar ldmnas in i
fastigheter ddr man har fatt in precis lite 6ver 40%. Det innebir att kostsamma vérderingar
stts igdng som aldrig nigonsin kommer att resultera i ndgon ombildning. 1 en del fastigheter
har hyresgésterna dessutom kunnat — genom nej till ombildnings-listor — dokumentera att det
finns en klar majoritet mot ombildning. Dér dr utgédngen om majligt &nnu givnare. Jag anser
forfarande att sétta igdng ombildningsprocesser — trots att en majoritet deklarerat att de inte
vill ombilda - som mycket tveksamt, Fortsitter det hir riskerar det att ge ett daligt ryckte &t
allt vad ombildning heter i Stockholm. Genom de ldnga k6erna som hanteringen av alla de hér
meningslésa ombildningsirendena ger riskerar de fall dér det verkligen finns en kvalificerad
majoritet for ombildning att férsinkas och i vérsta fall aldrig bli av.
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Jag forutsitter att koncernstyrelsen nir de utvirderar direktiven tar hidnsyn till ovanstaende
redovisade forhallanden och att direktiven fortydligas pa sa sitt att nérfororten redovisas skild
frin den egentliga vtterstaden, att samma majoritetsforhatlande for vérdering — 2/3 — giller for
narforort som for innerstad samt att minst 50 % skall ha antecknat intresse for ombildning for
att virdering skall genomf&ras i den egentliga ytterstaden.

I direktiven bér naturligtvis ocksé framgé — tor att férhindra framtida tidsédande
grinsdragningskonflikter — att grinserna mellan innerstad, nérfrort samt ytterstad definieras
av den indelning som Stockholm Stads bostadsférmedling anvénder sig av.

Med vénliga hdlsningar
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Einar Petander, hyresgist hos Familjebostiider i Enskede Gard
Drivhusvégen 27

120 48 Enskede Gard

Tel: 070-215 75 62



Stockholm den 6 maj 2008
Till Styretsen for Stockholms Stadshus AB angdende Bilda Bostads mite i Enskede!

Jag bor som en mycket nijd hyresgést hos Familjebostéder i Enskede Gard. Vi har en mycket
fin gardsgemenskap med gemensamma aktiviteter, fester och middagar. Vi upplever ocksa att
vi som hyresgister dger ett stort inflyttande pa var boendemiljo - minst lika stort som om vi
skulle bo i en bostadsrttsforening. Jag behsver inte képa min drémbostads eftersom jag
redan bor i den — och detta alldeles gratis! Till min stora f6rvaning fick jag for ungefdr en
manad sedan informationsmaterial fran Bilda Bostad i vilket det framgick att det skall hallas
ett Bilda Bostadsméte hir i Enskede — vid Sockenplan, den 20 maj 2008.

Att stimulera ombildning av de befintliga hyresritterna hér i Enskede — i ett av Sveriges
kanske storsta villaomraden strider s& vitt jag kan se mot de direktiv avseende ombildning
som godksnts i Stockholms Stadshus styrelse. [ beslutet i koncernstyrelsen (drende 9) den 11
december 2006 talas om “'sdrskilda insatser for att stimulera frik6p av bostéder” skall
genomforas i "de delar av ytterstaden dir hyresrétten i vissa ororaden dr dominerade”. Ett av
de argumenten som ofta fors fram av borgerliga politiker som forespréakar ombildning dr att
man dérigenom skall uppna en storre bladning av upplatelseformer i omraden dédr det idag
finns en stor dominans av hyresrétter.

I Enskede finns idag en god blandning av upplatelseformer. Vi har bade villor,
bostadsritter och hyresritter. Mojligen skulle man kunna invinda att vi har en lite for stor
overvikt av villor, men jag ser inte detta som nagot stort problem.

Jag fragar mig dérfor varfor man vill stimulera ombildning i Enskede.? Det skulle ju 1
viirsta fall kunna {2 till f5ljd att man faktiskt forstor en befintlig bladning av upplatelseformer
— en bladning som man pa andra hall i ytterstaden sager sig vilja uppna — bland annat genom
ombildning av hyresritter till bostadsrétier. Borde man inte istéllet si4 vakt om det man i
Enskede redan ha uppnatt och som man pd andra hall nu strévar efter. Lat Enskede tjina som
det goda exemplet. [ en bifogad skrivelse till beslutet den 11 december 2006 undertecknad av
Kristina Axén Olin, Lotta Edholm och Ewa Samuelsson stdr att samtidigt med att sérskilda
insatser gors for att “stimulera frikop av bostider i ytterstaden” skall “blandade
upplételseformer vérnas i hela staden”.

Jag undrar dérfor vilka tgérder koncernstyrelsen nu vill vidta for att viirna den befintliga
bladningen av upplatelseformer i Enskede och for att skydda hyresrétterna i Enskede mot det
ombildningshot som nu féreligger. Eftersom de paborjade stimulansatgirderna i Enskede sa
flagrant strider mot direktiven formodar jag ifrén att det ror sig om ett misstag i arbetet och
jag utgdr ifrén att detta kommer att kommuniceras till Bilda Bostad. L&t Bilda Bostad i

Enskede bli en engéngsforeteelse. '%Rma‘ém
N6-
Med vénliga halsningar ink 7008 05 3
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Einar Petander, uppvixt i boritt och numera ndjd hyresgést i Enskede Gard
Drivhusvagen 27
120 48 Enskede Gard, Tel: 070-215 75 62
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Nej till Indianen i Blackeberg
¢/o Inger Stalkrantz

Arvid Moérmes vig 19

168 46 Bromma

Salj inte Dalen/Ronnbérsgarden
¢/o Ola Olofsson

Asgardevigen 109

121 31 Enskededalen

Angaende skrivelse till Styrelsen for Stockholms Stadshus AB

Ni har skickat skrivelser angéende hanteringen av inkomna intresseanmalningar till styrelsen
for AB Svenska Bostider respektive koncernstyrelsen Stockholms Stadshus AB.

Vid koncernstyrelsens sammantréde 2008-06-16 behandlades denna fraga med anledning av en
skrivelse fran ledamoten Teres Lindberg. Protokollsutdrag samt tjdnsteutiatandet bifogas.
Styrelsens beslut skall tolkas som ett godkénnande av koncernledningens tolkning och
tillampning av direktiven.

Med V%‘l'r}llfi’g/f;i hilsningar
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Till
Styrelsen for Stadshus AB 28 april 2008

SVENSKA BOSTADER OVERGER OCH HANTERAR SINA
TROGNA HYRESGASTER INHUMANT OCH KRANKANDE

Ingen majoritet for ett kop och inte tillrdckligt intresse for en teknisk
virdering i tva olika fastigheter.

P& RéNnbarsgarden, Asgardevigen 55 - 109, i Enskededalen har 60 procent av
hyresgasterna skrivit pa listor att de inte vill ombilda till bostadsratt. Fem hyresgdster
p& samma gard har begért tillbaka sina egna intresseanmélningar av Svenska
Bostader, vilket gdr att bostadsrittsfdreningens intresseanmalan har fallit ner till
enbart 37 procents stéd.

I kvarteret Indianen, Blackeberg, har 46 procent av hyresgdsterna framfort sin
absoluta uppfattning genom att skriva p& NEJ TACK-listor, (Detta innebér att
maximalt 54 procent av hyresgésterna, ett otillrackligt antal, kan ha ett eventuellt
intresse av att férvarva sina ldgenheter). Dessutom har fem enskilda hyresgaster
kravt att f& sina intresseanmainingar avférda. Skdlen man anger &r att det
inledningsvis férekommit missvisande information om konsekvenser av att skriva pd
for ett ja. Stodet for bostadsréttsforeningens intresseanmalan har dérmed reducerats
tili endast 37 procent.

Trots dessa bada solklara fall, dar nej-sidan har klar dvervikt, s& kdr Svenska
Bostader éver majoritetens vilja och fortsatter ombildningsprocessen enligt foljande:

Svenska Bostdder;

1. tiliampar inte demokratiska principer (som ska galla for hela Sveriges
befolkning) p& de hyresgéster som ar emot ombildning av sina bostader,

2. man bembter inte hyresgaster, for eller emot en ombildning, pd fika
villkor,

3. man forandrar och underiattar direktiven, mitt under ombildnings-
processen, for att gynna dem som vill ombilda,

4, man motarbetar och tystar ner for att missgynna dem som inte vill
ombilda,

5. man avvisar dvs. respekterar inte de listor av nej-tack-underskrifter som
lamnats in | majoritet for registrering, vilka bevisar att ett kop av fastigheten
icke kommer att kunna genomfjras,



6. man ignorerar hyresgisters enskilda krav pa att fa bli avférda frén
intresselistan trots att hyresgasten inledningsvis inte anser sig ha fatt tillrdcklig
information om konsekvenser,

7. man avfor inte intresseanmaélan trots att avhoppade hyresgaster reducerat
den inlamnade intresselistans procentsats tift ett otillréckiig varde, dvs. 53 att
den magiska procentsatsen 40% inte langre kan uppratthéllas,

8. man staller inte ens krav pd den inldmnande bostadsrattsféreningen att de
ersitter de avhoppade intressenterna med nya hyresgaster, utan néjer sig
plotsligt med ett virde under 40%,

9. man avstannar allt underhali och tjdnar pd sa satt pengar pa en utdragen
ombildningsprocess, dven om den bevisligen siutar i ett nej till kop -
hyresgister fir betala med sénkt service utan att hyran séanks,

10. man tilldter ett orattvist och djupt odemokratiskt forfarande, baserat pd ett
mindre antal hyresgisters vilja som far styra ett helt bostads-
omrade,

11.man ldmnar ett stort antal hyresgaster i total ovisshet om framtiden och ser
likgiltigt p& medan splittring och grannosamja frodas i ombildnings-
processans fotspar.

Var har Svenska Bostiders ansvar och forpliktelser
for sina trogna hyresgéster tagit vagen?

Intressegrupperna begdr att AB Stadshus omprovar sina beslut och underrattar 0ss
skriftligen pd nedanstdende adresser.

Nej till Indianen S4ij inte Dalen/Ronnbarsgarden
_iBlackeberg gm i Enskededalen gm
o ' 7 fft';/ . o o

Inger Stdlkrantz, 08-87 07 22 I Ola Olofsson, 08-645 39 12

Arvid Mdrnes vdg 19, 168 46 Bromma Rsgérdevagen 109, 121 31 Enskededalen
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Gruppen som dnskar behalla hyresritten i
Kollektivhuset Rio

¢/o Birgit Arve-Parés

Sandhamnsgatan 10

115 40 Stockholm

Angiende skrivelse till Styreisen for Stockholms Stadshus AB

Ni har skickat en skrivelse angaende hanteringen av inkomna intresseanmélningar till styrelsen
f5r AB Svenska Bostader respektive koncernstyrelsen Stockholms Stadshus AB.

Vid koncernstyrelsens sammantriide 2008-06-16 behandlades denna friga med anledning av en
skrivelse fran ledamoten Teres Lindberg. Protokollsutdrag samt tjansteutlatandet bifogas.
Styrelsens beslut skall tolkas som ett godkénnande av koncernledningens tolkning och
tillimpning av direktiven.

Med vinligg hélsningar
, CLo
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Joachim Quiding |
Administrativ direkt6to..___. >
Stockholms Stadshus AB - Org.nr 556:413-1727 ¥Hg
Pastadress Bestksadress Telefon Fax E-post S vk (3
105 35 STOCKHOLM Stadshuset, 3 . 08-508 290 00  08-509 290 80 info/@s-husab.stockhelm.se ., !EP “
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Sara Feinberg - Vd: Skrivelse att dukas vid Svenska Bostiiders styrelsesammantriide 2008-04-
29

Frin: Stadshus AB info

Till: Sara Feinberg

Datum: 2008-04-28 21:34

Arende: Vd: Skrivelse att dukas vid Svenska Bostdders styrelsesammantridde 2008-04-29

Bifogade skrivelse dversinds for dukning vid Svenska Bostéders styrelse vid sammantrédet den 29

il 20
aprt 2008 Stockholms Stadshus AB
Dor. 05/2170% .........
Stockholm den 28 april 2008 Ink 7008 -04- 24
Till

Styrelsen for Svenska Bostédder
Styrelsen for Stockholms Stadshus AB

Fridga om beslutsgang och direktiv betrdffande ingivna
intresseanmalningar for fastighetsombildning i Stockholms
innerstad.

Svenska Bostiders fastighet i kvarteret Rio 10 pa Sandhamnsgatan 10-12 upptérdes i bérjan av
1980-talet som ett modernt s.k. kollektivhus, dér de boende har ett gemensamt ansvar for vissa
lokaler och ett boendeinflytandeavtal med Svenska Bostiider som tillskriver de boende riitt till
information och samrad i fragor som ror den gemensamma boendemiljon och fastighetens
forvaltning. Samtliga hyresgaster dr genom sina hyreskontrakt anslutna ull en gemensam
boendeférening, Kollektivhustoreningen Rio.

Inf5r hotet om en eventuell utfrsiljning till en fraimmande hyresvird bildade ett antal hyresgéster i
Kollektivhusféreningen ar 1993 en bostadsrittstrening, Brf Rio 10, for att kunna sld vakt om husets
karaktir av integrerat och handikappanpassat boende for sévl dldre som yngre samt ensamstdende
och familjer med och utan barn. Syfiet var att forhindra ett externt dvertagande av fastigheten och
skapa forutsitiningar for den Sppna kollektivhusmodellens fortlevnad.

Nér hotet om utforsiljning forsvann upphérde verksamheten och under en f6ljd av ar var foreningen
vilande, eftersom inget egentligt intresse att dga fastigheten lag bakom foreningens tillkomst och det
befintliga boendeinflytandeavtalet redan ger husets hyresgéster mojlighet till viss sjdlviorvalining
och inflytande éver den egna boendemiljon. Vid arsskiftet 2005-06 aktiverades emellertid Bfr Rio 10
av en handfull boende, for vilka dganderitten var det visentliga. Utan foregéende diskussion i huset
utsag dessa personer sig sjdlva till en styrelse, som pa eget initiativ engagerade en
bostadsrittskonsult. Utan information vare sig till husets valda forsamlingar eller till dvriga
hyresgéster gav dessa personer konsulten i uppdrag att ta fram ett underlag for en intresseanmélan.
Hésten 2006 limnade foreningen i det frdolda in en fiktiv intresseanmilan till Lansstyrelsen for att
ta plats infor avskaffandet av den s.k. stopplagen. Dérefter inleddes en intensiv och patrangande
operation dérrknackning som av manga hyresgéster, i synnerhet bland de &ldre upplevdes som
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hotfull och angestskapande. I december 2007 menade man sig ha fatt ett tillrackligt underlag for att
limna in en intresseanmélan till Svenska bostider, med bostadsrittskonsulten som kontaktperson.

Vare sig kollektivhusforeningens styrelse eller hyresgésterna i ovrigt fick ta del av de handlingar
som limnades in och Svenska Bostiders personal ansdg sig forhindrade att ldmna ut nagon
information, med hinvisning till gillande sekretess. En grupp boende 1 huset genomforde da en enkit
bland de grannar som man visste var emot en ombildning. Enkiéten visade att ca 47 % av husets
hyresgaster skriftligen intygade att de 6nskade behalla sina hyresritter och inte ville kopa sina
ligenheter. Detta underlag skickades till Svenska Bostdder med en begdran om att det skulle
jamforas med de handlingar som lamnats av Brf Rio 10. S4 skedde och det visade sig att inte mindre
4n 18 av de personer som stod upptagna i Brf's intresseanmélan, knappt tva manader senare
skriftligen forklarade sig vara motstandare till en bostadsrittsomvandling. Svenska Bostidder
meddelade dé att den intresseanmélan som ingivits av Brf Rio 10 skulle betraktas som atertagen.

Fjorton dagar senare kom emellertid ett nytt besked fran Svenska Bostider om att Stockholms
Stadshus AB lamnat dndrade direkiiv, med innebdrden att ingivna intresseanmilningar inte skulle
kunna atertas. Vi kontaktade dd Svenska Bostider for att forklara att skrivelsen fran de hyresgéster
som onskar behalla hyresritten inte handlade om ett ?atertagande? av en ingiven intresseanmélan,
utan géllde en begiran om granskning av giltigheten i den ansgkan som lamnats in av Brf Rio 10,1
beaktande av att

1.47 % av hy resgisterna i Rio, som &r en innerstadsfastighet, uttryckligen forklarat sig vilja
behélla hyresritten,

3 den blanke tt for individuella intresseanmilningar som ldmnats av Brf Rio 10 fortiger att man
bér vara medlem av en bostadsrittsforening for att gora en intresseanmalan (Brf Rio 10 har, i
stillet for att anvinda sig av den forlaga som lagts ut pa Svebos hemsida, valt att anvénda en
hemsnickrad blankett déir inga uppgifter om medlemskap eller intresse for en
bostadsrittsomvandling efterfragas. T stillet betonas att en namnunderskrift inte innebér nagon
som helst forbindelse, var sig ekonomisk eller juridisk),

Jatt  den konsult som limnat in ifrigavarande intresseanmélan fran Rio 10 inte har
hyresgiisternas mandat att foretrdda huset i forhandlingar med Svebo.

Pa deita fick vi fran Svenska Bostider svaret att Stockholms Stadshus AB nu givit direktiv om att de
blanketter som limnats in av Brf Rio 10 skulle godkénnas.

Detta 4r en handliggningsordning som vacker undran. Savitt vi kan se har en kommunal tjénsteman i
en central forvaltning gatt in i ett enskilt drende och med retroaktiv verkan rivit upp ett administrativt
beslut i ett dotterbolag, utan dokumentation av vare sig bestutsgrunder eller beslutets vidare
konsekvenser. Kommentaren att en virdering ju inte kostar sa mycket vittnar.om en egendomlig
hallning bade till skattebetalarnas pengar och till hyresgiisterna i berorda fastigheter, som drabbas av
mycket kdnnbara kostnader i form av uteblivet underhall, en hotad framtid och uppslitande
grannkonflikter.

Vi menar att fragan om beslutsordning och ansvar for handldggningen av ingivna intresse-
anmélningar #r sa viktig att den maste behandlas pa politisk niva. Eller &r det sé att bolagsordningen
f5r Stockholms stad sétter kommunallagen ur spel? Det bor i sé fall tydliggdras av ansvariga
politiker.

For gruppen som onskar behdlla hyresrdtten i Kollektivhuset Rio

Birgit Arve-Parés Kerstin Bjorkbom
bap.vr@comhem.se kerstin.bbom{@comhem.se
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Birgit Arve-Parés
Sandhamnsgatan 10

SE 115 40 Stockholm, Suede
bap.vt@comhem.se

Tel. +46-(0)8-612 92 93
Mob. +46-(0Y709 42 92 83
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STOCKHOLMS
| STADSHUS AB

Nr 4/2008

Utdrag ur protokoll fort vid sammantriide med styrelsen for
Stockholms Stadshus AB mandagen den 16 juni 2008

Justerat 2008-06-18

Sten Nordin Carin Jimtin

§9. Skrivelse angdende ombilduningsdirektiv och viirderingar
Forelag koncernledningens tjdnsteutlatande 2008-05-26.

Koncernstyrelsen beslét att

att anse skrivelsen angaende ombildningsdirektiv och vérderingar av Carin Jdmtin
m.fl. (s) besvarad med detta utlatande.

Reservation avgavs av Carin Jamtin (s), Teres Lindberg (s), Paul Lappalainen (mp) och
Ann Mari Engel (v) enligt f6]jande:

"Koncernstyrelsen foreslas besluta att

1. Aterremittera skrivelsen till koncernledningen,

2. direktiven for ombildning till bostadsritter dndras s att védrdering €j genomfors om
intresseanmilningar dras tillbaka innan virdering 4r inledd s& att den faststélida
kriteriegransen for andel intresseanmilningar inte lingre 6verskrids,

dirutdver anfora:

Det 4r beklagligt att koncernledningen i sitt forslag till svar viljer att helt bortse fran
kritiken om de oldgenheter som virderingar av fastigheter kan innebdra i ytterstaden.
Det 4r absurt, oseridst och ekonomiskt vardslst att fastigheter virderas dvenide fall
d4 en majoritet av hyresgisterna aktivt uttalar sitt motstand mot en ombildning.
Givet att antalet intresseanmalningar #r totalt 620 stycken och att 64 procent av dessa
kommer fran ytterstaden handlar det om cirka 400 vérderingar som genomfors,
motsvarande en virderingskostnad pa 11 mkr. Detta innebér att flera miljoner kronor
sannolikt forsldsas pd onddiga virderingar och att manga hyresgéster blir oroade i
onédan. Allt for att det ska framsta som majoriteten frimst sdljer ut hyresritter 1
ytterstaden.

Ett sadant forfarande kan inte accepteras. Vi efterlyser ett tydligare svar pd hur
koncernen arbetar for att minska antalet virderingar som gérs i onddan liksom hur

Stockholms Stadshus AB Org.ar 536413-1727

“Hg
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koncernen séker minimera besvir for hyresgaster i de fastigheter som varderas efter
det att en minoritet anmilt sitt intresse for ombildning. Detta &r en klla dll otrivsel
och konflikter i manga hyresfastigheter, ndgot som majoriteten maste ta ansvar for.

Vidare efterlyser vi den efterfragade redogorelsen for handldggning av Rio 10 och
Indianen.”

Vid protokollet:

Joachim Quiding

Ritt utdraget intygas:

SarakFein(fJerg



Koncernstyrelsen 2008-06-16

Arende 19

& STOCKHOLMS e
‘ STADSHUS AB Dnr 2008 21 33 Sid. 120
2008-03-26

Joachim Quiding
03-308 293 33

Skrivelse angaende ombildningsdirektiv och virderingar

Forslag till beslut

Koncernstyrelsen foreslas besluta

art anse skrivelsen angaende ombildningsdirektiv och virderingar av Carin Jamtin m.fl. (s)
besvarad med detta utlatande.

Stockholm som ovan

ene Lundquist Svenonius

Bakgrund

Koncemstyrelsen beslutade vid sitt sammantrade 2007-03-06 att dverldmna skrivelse
angiende ombildningsdirektiv och varderingar av Carin Jamtin m.fl (3) till koncernledningen
for beredning (hilaga).

Carin Jamtin m.fl. begdr i sin skrivelse att koncernledningen skall redovisa tilldmpning av
majoritetsregler for virderingar | direktiven avseende ombildning till bostadsratter samt en
cedovisning av total prognostiserad kostnad for virderingarna.

Tillimpning av direktiven

\ed utgangspunkt fran xommunfullmzktiges principbeslut 1 sgardirektiven faststllde
koncernstyrelsen 2006-12-11 direkuv avseende ombildning tiil bostadsréter i de kommunala
bostadsbolagen. En mindre revidering av direktiven beslutades av koncernstyrelsen 2008-03-
06. Av direktiven framgar att moderbolagat har det dvergripande ansvaret £or hela
ombildningsprocessen genom att utflirda generella direkuv samt kontinuerligt flja upp och
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urvirdera tillimpningen av direktivern. Koncernledningen ansvarar for den operativa
dgarstymingen inom koncernen Stockholms Stadshus AB. Det innebir att det fortlopande
Framkommer nva storre och mindre vikiiga fragestaliningar om till exempel hur direktiven
skall tolkas. En sadan fragestdllning som hanterats av dotterbolagen i samrad med
koncernledningen ar tolkningen av vad som &r an betrakta som nyproducerade fastigheter.
vilka undantas frin ombildning under fem respektive tio ar efter fardigstiliande

Avyseende den fraga som skrivelsen tar upp framgdr att for bostadsrattsforeningar i ytterstaden
giller att vérdering skail genomforas redan da 40 procent av hyresgasterna antecknat intresse
for frikop. For bostadsritsforeningar i innerstaden géller bostadsrittslagens
majoritetsbestimmelser for att vérdering skall genomforas. Den specifika fragestillningen
koncernledningen tog stéllning till var vid vilken tidpunkt dessa formkrav skulle vara
uppfyilda. Skilet till att ha dessa formkray 4r att inte i onédan starta ombildningsprocesser dar
det inte finns nagra realistiska forutsdtiningar for att bostadsrinsforeningen skall tacka ja till ett
erbjudande. Koncemledningen anser att det ricker med att uppfylla dessa krav da
intresseanmalan lamnas in. Ddremot maste ju givetvis minst tva tredjedelar av hyresgisterna
rosta ja pa kopstdmman £6r ait bostadsrittsforeningens skall tacka ja till erbjudandet och
forvirva fastigheten.

Kostnad for virderingar

[ dagslaget har totalt cirka 620 intresseanmilningar, omfattande cirka 37 000 ligenheter,
inkommit till bostadsbolagen. Ett antal av dessa intresseanmalningar har redan eller kommer
art avslas eftersom till exempel stora delar av AB Stadsholmens fastighetsbestand har ett stort
kulturhistoriskt virde. Dessutom berdknas det inkomma nya intresseanmélningar, framst {ran
ytterfororterna. Det dr dirfor relativt svart att prognostisera kostnaden for virderingar under
mandatperioden. Varje virdering kostar i genorasnitt 28 000 kronor och genomfors 600
virderingar uppgdr den totala kostnaden till 16,8 mnkr. Diruigver tillkommer bolagens
administration och i vissa fall dven kostnader for teknisk besiktning. Kostnaderna skall dock
stillas i relation till forsiljningsintdkierna, Bolagens realisationsvinster for de cirka 1 200
ligenheters om saldes till bostadsrittsforeningar under ar 2007 uppgick tll 1 065 mnkr.

Bilaga
Skrivelse angdende ombildningsdirekiiv och vérderingar av Carin Jamtin m.fl. {s)
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Skrivelse ang ombildningsdirektiv och viirderingar
\Mfoderaternas bostadspolitik kan fullt ritrvisande sammanfattas med: S4lj ut s& mycket som
méjligt sa billigt som mojligt.

Tittar vi pa den redovisning som styrelsen fatt i dag fatt kan vi konstatera att omkring 65
procent av det totala allmannytiiga bestandet i innerstaden nu ir fSremal for ombildning.
Motsvarande siffra for ytterstaden dr 30 procent.

Men da det endast kriivs att 40 procent av de boende skriver under en intresseanmalan for att
virdering ska ske i ytterstaden s& kommer antalet ombildningar bli avsevart farre.
V{oderaterna har helt enkelt skapat ett virderingssystem som blaser upp siffroma for intresset
{ ytterstaden.

Problemet med moderaternas oseriosa hantering av vérderingarna dr att det:

1. kostar bolagen massor av pengar av att gora meningslésa varderingar

2. skapar osdmja och otrevligheter for boende i de fastigheter som &r foremal for
meningsldsa varderingar
stoppar upp nodvindiga investeringar i de fastigheter som dr foremal for meningsldsa
varderingar

L)

Dessutom har det forekommit att hyresgéster pa grund av missforstand funnit sig sjélva
uppsatta pa listor or intresseanmilningar. Vid begéran om att bli avford fran dessa listor sa
far man foljande svar fran tex Svenska bostdder:

"Pi grund av direktiv fran stadshus AB meddelar vi hdrmed att bostadsrittsforeningens
intresseanmilan f5r ombildning kommer att betraktas som komplett. Direktivet innebér att om
den en gang funnits tillrdcklig majoritet for att fa et erbjudande s& ska intresscanmalan
betraktas som komplett dven om et antal hyresgister ddrefter atertar sina
intresseanmalningar.”



Sradshus AB och bostadsbolagens styrelser har samtliga behandlat direktiven och dér finns
ingenting om hur man ska behandla en okomplett intresseanmélan. Det enda rimliga vore ju
att onn det inte finns 40 procent respekiive 2 tredjedelar sa ska ombildningen avbrytas.

Svenska Bostider svarar pa en skrivelse fran socialdemokraterna, med en begéiran pé att om
hyresgisterna i en fastighet har samlat in namnen pa mer 4n 13 av de boende for ett nej till
ombildning da ska varderingsprocessen avbrytas, att:

“Srockholm Stadshus AB har under hand utfirdat direkiiv angaende handliggningen av
intresseanmalningar i dessa avseende. Direktivet innebér att om den en gang funnits tillracklig
majoritet for att fa ett erbjudande s ska intresseanmilan betraktas som kompiett dven om ¢t
antal hyresgister darefter atertar sina intresseanmailningar eller dven om ett antal andra
hyvresgister som Gverstiger 1/3 av de boende limnar in skrivelser som visar att de inte &r
intresserade av forvarv.”

Detta 4r htogst anmérkningsvart. Direktiven for ombildning & antagna av styrelserna for sdvil
Stadshus AB som for bostadsbolagen. Om dessa direktiv inte 4r fullgoda ska de rimligen
indras. Men den #ndringen maste goras av de som fastsillt dom, alltsa respekiive styrelse. 54
har inte skett. Var uppfattning r att detta inte skett enligt demokratiska principer, och det dr
uppenbarligen s att de borgerliga politikerna inte beh@ver anstringa sig for att driva
utforsiljningarna framat. Det klarar tydligen tj‘a‘.nstemannaorganisationen av sjatv.

Rio 10 och Indianen (som bada skickat in redogorelser for hur deras srenden hanterats till
styrelsen for stadshus AB) dr bade exempel dir Stadhus AB gatt in och tolkat i situationer dar
hyresgister uppenbarligen blivit vilseiedda.

Med anledning av ovan vill jag att VD aterkommer till styrelsen

| med en forklaring for bur stadsbus ab under hand kan utfirda nya direktiv for

bostadsrittsombildning.

med en redogdrelse for hur Stadshus AB har handlagt Rio 10 och Indianen.

med en beskrivning av en total prognostiserad kostnad for virderingarna under

mandatperioden

1 med ett forslag till beslut som innebdr att virderingsprocessen avbryls om mer 4n en
tredjedel av de boende uttryckligen avbaijt fran att ombilda.

M{/J ' %; @M&dberg S),

Carin Jamting(S)

L b2
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Styralsen for Svenska Bostider

Styrelsen f6r Stockholms Stadshus AB

Fraga om beslutsgang och direktiv betraffande ingivna

intresseanmalningar for fastighetsombildning i Stockhoims
innerstad.

Svenska Bostiders fastighet i kvarteret Rio 10 pa Sandhamnsgatan 10-12
uppférdes i bérjan av 1980-talet som ett modernt s.K. kollektivhus, dir de boende
har ett gemensamt ansvar for vissa lokaler och ett boendeinflytandeavtal med
Svenska Bostider som tiliskriver de boende ritt till information och samrid i fragor
som ror den gemensamma boendemiljon och fastighetens férvaltning. Samtliga
hyrasgister dr genom sina hyreskontrakt anslutna till en gemensam
boendeférening, Koilektivhusféreningen Rio.

Infér hotet om en eventuell utforsdlining till en frimmande hyresvird bildade ett
antal hyresgasteri Kollektivhusforeningen ar 1993 en bostadsrittsférening, Brf Rio
10, fér att kunna sla vakt om husets karaktir av integrerat och handikappanpassat
boende for sdvil dldre som yngre samt ensamstaende och familjer med och utan
barn. Syftet var att forhindra ett externt dvertagande av fastigheten och skapa
forutsattningar for den 6ppna koilektivhusmodeliens fortlevnad.

Nir hotet om utforsiljning forsvann upphérde verksamheten och under en foljd av
st var foreningen vilande, eftersom inget egentligt intresse att dga fastigheten lag
bakom foreningens tilikomst och det befintliga boendeinflytandeavtalet redan ger
husets hyresgister mojlighet till viss sjatvférvaltning och inflytande &ver den egna
boendemiljan. Vid arsskiftet 2005-06 aktiverades emellertid Bfr Rio 10 av en
handfull boende, for vilka dganderatten var det vasentliga. Utan féregaende
diskussion i huset utsig dessa personer sig sjdlva till en styreise, som pa eget
initiativ engagerade en bostadsrittskonsult. Utan information vare sig till husets
valda forsamlingar eller till dvriga hyresgister gav dessa personer konsulten i
uppdrag att ta fram ett underlag for en intresseanmilan. Hosten 2006 lamnade
féreningen i det férdolda in en fiktiv intresseanmalan till Linsstyrelsen for att ta
plats infér avskaffandet av den s.k. stopplagen. Darefter inleddes en intensiv och
patringande operation dérrknackning som av manga hyresgister, i synnerhet
bland de dldre upplevdes som hotfull och dngestskapande. december 2007
menade man sig ha fatt eft tillrackligt underlag for att lamna in en intresseanmadlan
tilt Svenska bostider, med bostadsrittskonsulten som kontaktperson.

Vare sig kollektivhusféreningens styrelse efler hyresgasterna i ovrigt fick ta del av
de handlingar scm limnades in och Svenska Bostiders personal ansag sig
forhindrade att i2mna ut nagen information, med hanvisning till gillande sekretess.
En grupp boende i huset genomfdrde di en enkit btand de grannar som man visste
var emot en ambildning. Enkdten visade att ca 47 % av husets hyresgdster
skriftligen intygade att de dnskade behdlla sina hyresratter och inte ville képa sina
ligenheter. Detta underiag skickades till Svenska Bostider med en begdran om att
det skulte jamféras med de handlingar som ldmnats av Brf Rio 10. 5& skedde och



det visade sig att inte mindre dn 18 av de personer som stod upptagna i Brf's
intrasseanmiian, knappt tva manader senare skriftligen farklarade sig vara
motstandare titl en bostadsrittsomvandling. Svenska Bostider meddelade da att
den intrasseanmalan som ingivits av Brf Rio 10 skulle betraktas som atertagen.

Fjorton dagar senare kom emellertid ett nytt basked fran Svenska Bostdder om att
Stockholms Stadshus AB limnat dndrade direktiv, med inneborden att ingivna
intresseanmilningar inte skulle kunna atertas. Vi kontaktade d& Svenska Bostdder
f5r att forklara att skrivelsen frin de hyresgister som 6nskar behalia hyresratten
inte handlade om ett 7atertagande? av en ingiven intresseanmalan, utan galide en

begiran om granskning av giltigheten i den ansékan som limnats in av Brf Rio 10, i
beaktande av att

1. 47 % av hyresgdsterna i Rio, som ar en innerstadsfastighet, uttryckligen
forklarat sig vilja behalla hyresritten,

> den blankatt fér individuelia intresseanmalningar som lamnats av Bif Rio 10
fortiger att man bor vara mediem av en bostadsrittsforening for att gora en
intresseanmalan (Brf Rio 10 har, i stitlet for att anvdnda sig av den forlaga som
jagts ut pd Svebos hemsida, valt att anvinda en hemsnickrad blankett ddr inga
uppgifter om medlemskap eller intresse f5r en bostadsrittsomvandling efterfrigas.
| stillet betonas att en namnunderskrift inte innebdr nagon som helst forbindelse,
var sig ekonomisk eller juridisk),

3. att den konsult som lamnat in ifragavarande intresseanmaian fran Rio 10 inte
har hyresgisternas mandat att féretrdda huset i forhandlingar med Svebo.

P3 detta fick vi frin Svenska Bostader svaret att Stockholms Stadshus AB nu givit
direktiv om att de blanketter som ldmnats in av Brf Rio 10 skulle godkdnnas.

Detta ir en handliggningsordning som vacker undran. Savitt vi kan se har en
kommunal tjinsteman i en central férvaitning gattin i ett enskilt drende och med
retroaktiv verkan rivit upp ett administrativt beslut i ett dotterbolag, utan
dokumentation av vare sig beslutsgrunder eller beslutets vidare konsekvenser.
Kommentaren att en virdering ju inte kostar sa mycket vittnar om en egendomlig
hallning bade tilf skattebetalarnas pengar och till hyresgisterna i berdrda
fastigheter, som drabbas av mycket kinnbara kostnader i form av uteblivet
underhill, en hotad framtid och uppslitande grannkonflikter.

Vi menar att frigan om beslutsordning och ansvar fir handiiggningen av ingivna
intresse — anmilningar r s viktig att den mdste behandlas pa politisk niva. Eller &r

det s& att bolags ~ ordningen fér Stockholms stad sitter kommunallagen ur spef?
Det bor i sa fall tydliggoras av ansvariga politiker.

F&r gruppen som énskar behilla hyresritten i Koilektivhuset Rio

Birgit Arve-Parés Kerstin Bjdrkbom
bap.vr@comhem.se karstin.bbom@comhem.se
Sandhamnsgatany 10

SE 115 40 Stockhoim, Suede
Tel. +46-(0)8-612 92 93 Mob. +46-(0)709 42 92 83
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Styrelsen for Svenska Bostader
Styrelsen for Stadshus AB 28 april 2008

SVENSKA BOSTADER OVERGER OCH HANTERAR SINA
TROGNA HYRESGASTER INMUMANT OCH KRANKANDE

Ingen majoritet for ett kép och inte tillrackligt intresse for en teknisk
vardering i tva olika fastigheter.

P& RAnNbarsgarden, Asgardevdgen 55 - 109, i Enskededalen har 60 procent av
hyresgasterna skrivit p& listor att de inte vill ombilda il bostadsratt. Fem hyresgaster
pd samma gard har begért tillbaka sina egna intresseanmalningar av Svenska
Bostader, vilket gér att bostadsrattsforeningens intresseanmalan har fallit ner till
enbart 37 procents stéd.

I kvarteret Indianen, Blackeberg, har 46 procent av hyresgasterna framfort sin
absoluta uppfattning genom att skriva p& NEJ TACK-listor. (Detta innebadr att
maximalt 54 procent av hyresgasterna, ett otillrackligt antal, kan ha ett eventuellt
intresse av att forvarva sina lagenheter). Dessutom har fem enskilda hyresgaster
kravt att f& sina intresseanmaliningar avforda. Skalen man anger ar att det
inledningsvis férekommit missvisande information om konsekvenser av att skriva pa
for ett ja. Stodet f6r bostadsrattsforeningens intresseanmalan har darmed reducerats
till endast 37 procent.

Trots dessa bada solklara fall, dar nej-sidan har klar dvervikt, sa kor Svenska
Bostader tver majoritetens vilja och fortsatter ombildningsprocessen enligt fljande:

Svenska Bostader;

1. tillampar inte demokratiska principer (som ska galla for hela Sveriges
befolkning) pd de hyresgdster som ar emot ombildning av sina bostader,

2. man beméter inte hyresgdster, for eller emot en ombildning, pa lika
villkor,

3. man férdandrar och underlattar direktiven, mitt under ombildnings-
processen, for att gynna dem som vill ombilda,

4. man motarbetar och tystar ner for att missgynna dem som inte vill
ombilda,



man ignorerar hyresgasters enskilda krav pa att fa bli avforda fran
intrasselistan trots att hyresgastan inledningsvis inte anser sig ha fatt tiliracklig
information om konsekvenser,

[O))

7 man avfor inte intresseanmalan trots att avhoppade hyresgaster reducerat
den inlamnade intresselistans procentsats till ett otiliricklig virde, dvs. s att
den magiska procentsatsen 40% inte langre kan uppratthalias,

8. man staller inte ens krav pd den inldmnande bostadsrattsféreningen att de
ersitter de avhoppade intressenterna med nya hyresgéster, utan ndjer sig
plGtsligt med ett virde under 40%,

9. man avstannar alit underhdli och tjdnar pa s& satt pengar pa en utdragen
ombildningsprocess, dven om den bevisligen slutar i ett nej till kop -
hyresgaster far betala med s3nkt service utan att hyran sdnks,

10.man tilldter ett orattvist och djupt odemokratiskt f5rfarande, baserat pd ett
mindre antal hyresgdsters vilja som far styra ett helt bostads-
omrade,

11. man iamnar ett stort antal hyresgéster i total ovisshet om framtiden och ser
likgiltigt pd medan splittring och grannosamja frodas i ombildnings-
processens fotspdr.

Var har Svenska Bostiders ansvar och forpliktelser
f6r sina trogna hyresgaster tagit vagen?

Intressegrupperna begdr att AB Stadshus omprovar sina beslut och underrattar oss
skriftligen pd nedanstdende adresser.

Nej till Indianen Salj inte Dalen/Ronnbérsgarden
/LBJ,ackeberg gm Y. i Enskededalen gm
] . - ;

Inger Btatkrantz, 08-87 07 22 \ Ola Olofsson, 08-645 39 12

Arvid MBmes vdg 19, 1/68 46 Bromma L/j Asgardevigen 109, 121 31 Enskadedalen
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