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Till
Bostads- och integrationsroteln

Dnr 316-1184/2008: Inbjudan till remissmote over justitiedepartementets
promemoria om dgarligenheter

Bostads- och integrationsroteln har remitterat Inbjudan till remissméte 6ver
Justitiedepartementets promemoria om dgarldgenheter till bland annat Stockholms Stadshus
AB for yttrande. Stockholms Stadshus AB:s yttrande har beretts i samrdd med
stadsledningskontoret.

Bakgrund

Justitiedepartementet har uppréttat en promemoria i form av ett utkast till lagradsremiss. I
denna foreslas att det infors lagregler som gor det mojligt att inrétta s.k. dgarldgenheter. Enligt
forslaget ska en dgarldgenhet utgdra en tredimensionell fastighet av sérskilt slag,
dgarldagenhetsfastighet, avsedd att rymma endast en bostadsldgenhet.

Samma regler som for bildande och nyttjande av andra tredimensionella fastigheter foreslas i
princip gélla dven for dgarlédgenhetsfastigheter. En dgarldgenhet ska kunna hyras ut eller
Overlatas utan ndgra sdrskilda begrdnsningar. En forutsittning for att dgarldgenhetsfastigheter
ska kunna bildas dr enligt forslaget att det finns minst tre sammanhallna sddana fastigheter. I
promemorian foreslas vidare att dgarldgenhetsfastigheter tills vidare ska kunna bildas endast
vid nyproduktion. Vissa nya regler om rattsforhdllandet mellan grannar foreslas. De nya
reglerna innebdr bland annat att en lagenhetsdgare som allvarligt stor sina grannar ska kunna
forlaggas vid vite att upphdra med storningarna. Lagindringarna foreslas trdda kraft den 1 april
20009.

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen konstaterar att om dgarldgenheter infors, tillfors bostadsmarknaden
ytterligare en form for boende i flerbostadshus. Méngfalden 1 boendet kommer diarmed att 6ka.
Valfriheten i boendet for dem som viljer att kdpa en dgarldgenhet kommer ocksa att oka.
Koncernledningen anser att det dr viktigt att frimja mangfald och valfrihet 1 boendet i syfte att
tillgodose olika dnskemaél och prioriteringar.

I promemorian hénvisas till en utredning av Boverket om indikatorer for utvecklingen pa
bygg-, bostads- och kreditmarknaden fran mars 2008. Utredningen finner det sannolikt att den
totala produktionen av bostadsldgenheter kommer att 6ka om dgarldgenheter som boendeform
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infors 1 Sverige. Det framkommer ocksé att rorligheten pd bostadsmarknaden borde 6ka med
inforandet av dgarldgenheter. Mot bakgrund av att Stockholmsregionen kommer att vixa med
cirka 1 miljon invanare fram till ar 2030 och att bostadsmarknaden i regionen idag
kénnetecknas av stor troghet, vilkomnar koncernledningen konstruktiva initiativ att reformera
lagregler som mdjliggor hogre bostadsproduktion och béttre rorlighet inom bostadssektorn.

Enligt forslaget ska den som dger en dgarldgenhet ha oinskrankt ratt att hyra ut denna. Detta far
till foljd att utbudet av tillgdngliga bostader kan komma att oka.

I promemorian framgar det att dgarlégenheter endast ska kunna bildas i samband med
nyproduktion. Det ska med andra ord inte vara tillatet att bilda dgarldgenheter genom
ombildning av hyresrétter, kooperativa hyresritter eller bostadsritter. Det konstateras att
agarldgenheter dr en 1 Sverige oprovad boendeform och att de meningsskiljaktigheter som finns
om huruvida dgarldgenheter ar en behovlig och 1dmplig boendeform talar for att ga forsiktigt
fram. Koncernledningen anser att promemorians stdllningstagande 1 den delen priaglas av en
overdriven och inte helt logiskt forsiktighet. Vid bildandet av andra tredimensionella
fastigheter provas det om fastighetsbildningen innebar en langsiktigt hallbar forvaltningsenhet
vilket borde vara fallet dven i detta sammanhang. Koncernledningen anser att det redan fran
borjan ska vara tillatet att bilda dgarldgenheter genom ombildning. Pa sa sitt tilltar méngfalden
pé bostadsmarknaden i snabbare takt &n om det rddande forslaget blir verklighet.

Koncernledningen ser positivt pa att kravet pd antal sammanhallna fastigheter, tre stycken,
Overensstimmer med kraven bade avseende bostadsrdttsombildningar och 6vriga
tredimensionella fastighetsbildningar dér en fastighet omfattar flera ldgenheter.

Stockholm som ovan

Irene Lundquist Svenonius



