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Till
Bostads- och integrationsroteln

Dnr 1293/2008: Remissyttrande avseende ”EU, allméinnyttan och
hyrorna” (SOU 2008:38)

Bostads- och integrationsroteln har remitterat utredningen EU, allmdnnyttan och hyrorna till
bland annat Stockholms Stadshus AB for yttrande. Remissen har beretts i samradd med
stadsledningskontoret.

Bakgrund

Regeringen har tillsatt en sarskild utredare med uppdrag att se 6ver de villkor och
forutsédttningar som géller for allmidnnyttiga och kommunala bostadsforetag. I
hyreslagstiftningen foreslds att de kommunala bostadsforetagens hyresnormerande roll
avskaffas och att hyressittningsreglerna dndras. Bruksvirdessystemet ska bestd, men inom dess
ramar foreslas en dndring av bruksvirdesregeln for att skapa forutsittningar for en vél
fungerande hyresbostadsmarknad. Utredaren foreslar att efterfragan, antal 1 bostadsko eller
vakanta ligenheter ska kunna paverka bruksvérdeshyran. For att virna hyresréttens reella
besittningsskydd foreslas att hyrorna inte ska kunna 6ka mer dn med ca 5 procent per ar, dven
om bruksvérdet skulle motivera en storre hdjning. Utredaren lagger ocksa fram tva forslag till
modeller som gor de allmédnnyttiga bolagens verksamhet forenliga med EG- réttens
statsstodsregler. Den ena ér att de allménnyttiga bolagen drivs affirsméssigt med vinst utifrdn
riksniva och langsiktighet. Den andra att de allmédnnyttiga bolagen &r sjdlvkostnadsstyrda. En
sddan modell maste dock provas EG-rittsligt.

Koncernledningens synpunkter och forslag

Att {3 till stdnd en vil fungerande hyresmarknad ar en angeldgen uppgift och utmaning.
Hyresritten &r ett viktigt och nddvindigt inslag i en fungerande bostadsmarknad, viktig for att
skapa rorlighet och dynamik samt att gora det mdjligt for olika kategorier att vilja
Stockholmsregionen som bostadsort. Bostadsmarknaden i Stockholm har i decennier med korta
undantag praglats av efterfrigedverskott.

Den statliga utredningen om allméinnyttans villkor (SOU 2008:38) innehaller forslag som kan
bidra till en battre fungerande hyresmarknad och réttvis konkurrens mellan kommunégda och
privata bostadsbolag.

Koncernledningen anser att utredningens forslag om att komplettera principerna for
hyresséttningen 1 bruksvirdessystemet med en faktor for hyresgéisternas efterfragan ir ett steg i
ritt riktning. Modellen for méitningen av denna efterfrdgan bor dock utvecklas och inte enbart
mitas utifran “bostadskon”. Forslaget att avskaffa allmidnnyttans hyresnormerande roll &r
befogad med tanke pé att allménnyttans representation minskat patagligt i ménga kommuner.
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Dartill bor hyresmarknadskommittén avvecklas och ersittas med beslut 1 hyresndmnd, dar hela
bestandet, inkl privata fastigheter utgér norm. Framtida hyrestvister kan med fordel tas upp i
hyresndmnden. Om allminnyttans hyresnormerande roll avskaffas har
hyresmarknadskommittén spelat ut sin roll. Koncernledningen konstaterar ocksa att Sveriges
Allménnyttiga Bostadsforetag (SABO) inte har ndgot att invinda mot utredningens forslag att
avskaffa allmidnnyttans hyresnormerande roll.

Koncernledningen anser att stadens bostadsbolag bor drivas affarsmissigt, dock med
kompensation i resultatkraven beroende pa kraven pa offentlighet, socialt engagemang, g
risknivd och 14ngsiktighet. De kommunala bostadsbolagen bor dven fortséttningsvis tillitas att
delta i1 betydelsefulla program for stadens utveckling, t ex Jarvalyftet. I likhet med utredningen
anser koncernledningen att det inte &r nodvéndigt for bolagen att striva efter maximal vinst pd
kort sikt fOr att anses vara affarsmissiga. Bolagen ska ges mojlighet att arbeta med ett
langsiktigt perspektiv, som ger utrymme for att vidta sociala atgérder, sé linge det pa lang sikt
kan bedomas som l6nsamt.

Koncernledningen stéller sig positivt till utredningens forslag om att bostadshyrorna inte ska
kunna 6ka mer d4n med fem procent per ar, aven om bruksvérdet skulle motivera en storre
hojning dn sd. Forslaget innebir att hyresgisternas reella besittningsskydd virnas. Dessutom
finns det skél att begrinsa allt for stora hyreshdjningar ur inflationshénseende.

Sammantaget har koncernledningen inte nagra stdrre invindningar mot forslagen i1 det
remitterade betinkandet utan tillstyrker dessa.

Stockholm som ovan

Irene Lundquist Svenonius



