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Skrivelse angiende fortlopande uppfoljning av
bostadsrittsomvandling samt redovisning av uppdrag fran
koncernstyrelsen

Forslag till beslut

Koncernstyrelsen foreslas besluta att

1. anse skrivelsen angdende uppfoljning av bostadsriattsomvandling av Teres Lindberg (s)
besvarad med detta utlatande,

2. godkinna koncernledningens redovisning av bostadsbolagens hantering av fastigheter med
storre andel kommersiella lokaler

Stockholm som ovan

Irene Lundquist Svenonius

Skrivelsen

Koncernstyrelsen beslutade vid sitt sammantride 2008-06-16 att 6verldmna skrivelse angaende
fortlopande uppfoljning av bostadsriattsomvandling av Teres Lindberg (s) till koncernledningen
for beredning (bilaga).

Koncernledningen delar till fullo uppfattningen att det &r mycket viktigt att fortlopande folja
hela ombildningsprocessen. Utrednings- och statistikkontoret AB har sedan ar 2007 detta
uppdrag varfor det forslag som framfors i skrivelsen redan ar verkstéllt.
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Uppdrag frian koncernstyrelsen

Koncernstyrelsen beslutade vid sitt sammantrade 2008-06-16 att uppdra at koncernledningen
att dterkomma med en redovisning for vilka principer som tillimpas och proceduren kring
hanteringen av intresseanmalningar fran “odkta bostadsrattsforeningar” i dotterbolagen.

Under bostadsrattsombildningen 1998-2002 fanns direktiv till bostadsbolagens styrelser att sa
kallade "odkta bostadsrittsforeningar” skulle undantas frén det generella
ombildningserbjudandet. Det innebar att de fastigheter dir andelen bostadshyror understeg
60% av de totala hyresintikterna undantogs.

I nu géllande direktiv finns inget sddant generellt undantag utan utgangspunkten skall vara att
med hjilp av till exempel dndrade fastighetsindelningar, fastighetsjuridiska fragor som
bildande av gemensamhetsanldggningar, forvaltningsrelaterade frdgor som dverlatande av
entreprenadavtal, mojliggora forsdljningar avseende dessa fastigheter dér det finns sérskilda
omstdndigheter. Alla fastigheter lampar sig dock inte for delning utan da handlar det om att
gora en rimlig bedomning av vilka fastigheter som i huvudsak kommer att upplétas for
bostadsdandamal.

For de fastigheter dédr andelen bostadshyror 1 dagsldget overstiger 50% av de totala intékterna
gors ingen sirskild provning utan i normalfallet bestills en virdering och
bostadsrittsforeningen fér ett erbjudande. Newsec har dock pd uppdrag av koncernledningen
utrett ett antal fastigheter dar andelen bostadshyror understiger 50% och dér gjort en
bedomning av den sannolika framtida fordelningen mellan intékter fran bostdder respektive
lokaler. Det dr denna fordelning som skattemyndigheten tar stillning till vid
fastighetstaxeringen. I beddmningarna har det végts in om det finns tomma ytor i fastigheten
som kan inredas for bostadsandamél, till exempel ravindar, eller om det finns lokaler som kan
avkontoriseras. Ett flertal av de berdrda fastigheterna &r inte heller 1 toppskick och har darfor i
vissa fall mycket laga bostadhyror och vissa fall dven ldga lokalhyror. I ett nyrenoverat skick
skulle framfor allt bostadshyrorna efter en bruksvardesprovning, eller de berdknade
hyresintikterna ifall bostdderna upplats med bostadsritt, ligga pa en betydligt hdgre niva. En
genomsnittshyra pa 1200 kr/kvm och ar har anvénts i beddmningarna. Med utgangspunkt fran
dessa utredningar fattas sedan beslut 1 bostadsbolagens styrelser. Om det inte finns nagra andra
skél bestills virdering av de fastigheter dér de framtida berdknade hyresintikterna fran
bostider dverstiger 50%. Ovriga fastigheter undantas.
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