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Frikop av fastigheter for ombildning till bostadsritt

Forslag till beslut

Koncernstyrelsen foreslas foljande.

1. Direktiven avseende ombildning till bostadsritter i de kommunala bostadsbolagen
revideras enligt bilaga.

2. Koncernledningen ges i uppdrag att utreda vilka ytterligare stadsdelar i narforort som kan
bli aktuella for koncernstyrelsens beslut om stopp for nya intresseanmailningar.

3. Koncernledningens redovisning av vidtagna dtgdrder med anledning av finanskrisen
godkénns.

4. Forklara protokollet 1 detta drende omedelbart justerat.

Stockholm som ovan

Irene Lundquist Svenonius

Inkomna intresseanmilningar

I dagslédget har totalt 644 intresseanmélningar omfattande totalt 38 712 ldgenheter inkommit till
bostadsbolagen. 315 intresseanmélningar omfattande 24 902 lagenheter har kommit in fran
fororterna varav 176 intresseanmalningar omfattande 15 926 ligeenheter frén ytterfororterna.
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Antal intresseanmdlningar frdn bostadsrdttsféreningar per 2008-09-30

Innerstad Forort totalt Ndrforort Ytterforort Totalt
Stockholmshem 44 101 68 33 145
Familjebostider 72 94 41 53 166
Svenska Bostider 116 119 29 90 235
Stadsholmen 97 1 1 0 98
Totalt 329 315 139 176 644
51% 49% 22% 27%

Antal ldgenheter i fastigheterna per 2008-09-30

Innerstad  Férort totalt  Nirforort Ytterforort Totalt
Stockholmshem 3798 8906 4452 4454 12 704
Familjebostider 2 820 5681 2195 3486 8501
Svenska Bostider 6 065 10 304 2318 7 986 16 369
Stadsholmen 1127 11 11 0 1138
Totalt 13 810 24902 8976 15926 38 712
36% 64% 23% 41%

Reviderade direktiv i innerstad och néirforort

I finansborgarradets forslag till budget 2009 slés ambitionen fast att ha varierade
upplatelseformer i stadens olika delar. Ett av malen 1 budget 2009 for stadens tre bostadsbolag
ar dessutom att virna hyresritten som boendeform.

I kategorin innerstad ingar hela innerstaden inklusive Essingedarna och Sodra
Hammarbyhamnen. Det totala kommunédgda bestdndet 1 innerstaden uppgar till knappt 18 000
lagenheter. Totalt har 329 intresseanmélningar omfattande totalt 13 810 ldgenheter i
innerstaden inkommit till bostadsbolagen.

I kategorin nérforort ingdr Bromma exklusive Blackeberg och Beckomberga, Grondal,
Liljeholmen, Aspudden, Midsommarkransen, Milarhojden, Arsta, Enskedefiltet inkl. Enskede
Gaérd, Johanneshov, Hammarbyhojden samt Bjorkhagen. Det totala kommunaldgda bestandet 1
nérforort uppgér till drygt 12 000 lagenheter.

Bostadsrittsforeningar i en stor andel av bostadsbolagens fastigheter i innerstad och nérforort
har ddrmed ldmnat in intresseanmélningar, under framf6r allt &ren 2006 och 2007. Under ér
2008 har det totalt inkommit 48 intresseanmélningar fran innerstad och nérforort, varav endast
11 efter sommaren. De flesta foreningar har redan fatt erbjudanden eller kommer att fa
erbjudanden under hosten-vintern 2008/2009. Darutdver har ett antal intresseanmélningar
avslagits respektive kommer att avslas, frimst pa grund av att fastigheterna har ett stort
kulturhistoriskt varde.



I framfor allt innerstaden har under en lang f6ljd av ar hyresfastigheter i saval privat som
kommunal &go omvandlats till bostadsrattsforeningar. I dagsliget rader en rimlig balans mellan
boendeformerna hyresrétt och bostadsritt 1 innerstaden. Det finns skél for staden att i nuldget
behalla de kommunala hyresritter som finns i innerstaden och de nérfororter dar andelen
bostadsritter overstiger femtio procent. Koncernledningen foreslar darfor att inga nya
intresseanmélningar ska registreras frin innerstaden samt Liljeholmen och Arsta, fr o m

20 oktober 2008. Intresseanmélningar som inkommit till staden fore detta datum ska dock
behandlas enligt géllande ombildningsdirektiv. Koncernledningen bdr dven ges i uppdrag att
utreda vilka ytterligare stadsdelar i narforort som kan bli aktuella for koncernstyrelsens beslut
om stopp fOr nya intresseanmaélningar.

Vidtagna atgiirder med anledning av finanskrisen

Av direktiven framgér att moderbolaget har det 6vergripande ansvaret for hela
ombildningsprocessen genom att utfarda generella direktiv samt kontinuerligt f6lja upp och
utvdrdera tillimpningen av direktiven. Koncernledningen ansvarar for den operativa
agarstyrningen inom koncernen Stockholms Stadshus AB. Det innebér att det fortlopande
framkommer nya storre och mindre viktiga fragestéllningar om till exempel hur direktiven
skall tolkas.

Finanskrisen paverkar i hogsta grad ombildningen till bostadsritter. De hdjda rdntorna och
problemen pa ldnemarknaden skapar osdkerhet och paverkar bostadsrittsforeningar som under
hosten ska ta stéllning till att frikdpa fastigheterna och ombilda dem till bostadsrétter. Det
rddande ldget pa finansmarknaden medfor 1 dagsldget spridningseffekter mot
fastighetsmarknaden som gor det svart att pa ett korrekt sétt faststilla priser pa fastigheter.
Bedomningen dr i nuldget att marknaden behdver viss tid for en stabilisering.

Koncernledningen beslutade darfor 2008-10-03 att uppmana bostadsbolagen att vidta foljande
tillfélliga atgérder:

1. De foreningar som har fatt erbjudanden och dér betidnketiden 16per ut under hdsten 2008
ges mojlighet till forlingning med tvd ménader.

2. De foreningar som skall tilltrdda fastigheterna under hosten 2008 ges mdjlighet att skjuta pd
tilltradet med tvd méanader.

3. Inga nya erbjudanden faststélls pd bostadsbolagens sammantrdden 1 oktober.

Koncernledningen foljer utvecklingen och har som ndmnts ovan uppdraget att inom ramen for
direktiven fatta beslut om ytterligare tillfdlliga atgdrder om det skulle bli nédviandigt.

Bilaga

Forslag till reviderade direktiv



