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ARENDE 8

Till
Kommunstyrelsen och
Koncernstyrelsen

Forsdljning av aktierna i AB Vitgatan, dotterbolag till
AB Familjebostader, och AB Bjornstjarnan,
dotterbolag till Stockholmshem AB till Primula

Byggnads AB

Stadsledningskontorets och koncernledningens forslag till beslut.

Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB

foreslés besluta foljande.

1. godkéinna

a) bildandet av AB Vitgatan (org.nr. 556761-9571), dotterbolag till AB

Familjebostidder samt AB Bjornstjdrnan (org.nr. 556761-2196), dotterbolag
till Stockholmshem AB for 6verlételser av fastigheter till Primula Byggnads
AB,

b) overlatelseavtalen av samtliga aktier i AB Vitgatan, tidigare benimnt AB
Vitbetan, och AB Bjornstjirnan till Primula Byggnads AB,

¢) AB Familjebostéiders forvérv av fastigheten Stockholm Vitbetan 22 samt
Stockholmshem ABs forvérv av fastigheterna Stjarnsdngen 3, Vintergatan 5,
Algskyttarne 2.

hemstdlla att kommunfullméktige godkanner

a) bildandet av bolagen i punkt 1a,

b) dverlatelseavtalen i punkt 1b,

c) forvirv av fastigheterna i punkt 1c.

hemstilla att kommunfullméiktige beslutar

a) att handlingar som 4r allmdnna handlingar vid tilltrddet far forvaras hos

Primula Byggnads AB med stdd av bestimmelserna i 1 kap 9 § 3 st
sekretesslagen, dock langst till utgdngen av ar 2010,
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b) att styrelsen i1 de bildade bolagen skall utgoras av den utsedda
tjdnstemannastyrelsen samt att till lekmannarevisorer utse
lekmannarevisorerna i AB Familjebostidder och Stockholmshem AB,

c) faststilla det kommunala d&ndamalet 1 dotterbolaget AB Vitgatan (org.nr.
556761-9571) och AB Bjornstjarnan (org.nr 556761-2196) till att dga,
forvalta och silja fastigheter eller tomtritter 1 Stockholms kommun,

4. Forklara protokollet 1 detta drende omedelbart justerat.

Stockholm som ovan

Irene Lundquist Svenonius
Stadsdirektor och VD Stockholms Stadshus AB

Arendet

I budget for 2007 gav kommunfullméktige stadens bostadsbolag i uppdrag att vara
aktiva fastighetsforvaltare och fornya och utveckla ytterstaden. Bolagen ska ocksé
ha en Oppenhet for forséljningar och strategiska forvirv. Som ett led i detta arbete
har AB Familjebostdders och Stockholmshem AB:s styrelser den 26 augusti 2008
respektive 9 oktober 2008, godkéant avtalsforslag diar bolagen dverlater fastigheter
1 Blackeberg och Grondal till Primula Byggnads AB. Forséljningen omfattar hos
Familjebostidder 230 ldgenheter och 32 lokaler och for Stockholmshem 580
bostidder och 75 lokaler 1 Blackebergs centrum. Dérutover séljer Familjebostidder
32 lagenheter och 2 lokaler 1 Grondal. Affdaren genomfors som en bolagsaffar, dvs
fastigheterna siljs forst in 1 tvé nybildade bolag, AB Vitgatan, som under bildande
bendimndes AB Vitgatan vilket anges i avtalet, och AB Bjornstjdrnan, varefter
aktierna i bolagen séljs till Primula Byggnads AB. De fastigheter som overlats ar
byggda pé 1950-talet och &r i behov av bl a stambyten och genom denna affar
overléts fastigheterna till en dgare som har ett gott renommé¢ 1 fraga om
ombyggnader och langsiktig fastighetsforvaltning.

Affdren innebir ocksa att Familjebostidder och Stockholmshem forvirvar
fastigheter av Primula Byggnads AB. Familjebostdder forvarvar Vitbetan 22 med
60 lagenheter och tva lokaler pa S6dermalm och Stockholmshem forvarvar
Stjirnsidngen 3, Vintergatan 5 samt Algskyttarne 2 med 138 bostider och 7 lokaler
1 Fredhdll. De forvdarvade fastigheterna utgor bra tillskott till bolagens befintliga
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fastighetsbestand och ligger forvaltningsméssigt bra till da bolagen redan dger
nérliggande fastigheter i omrddena.

I besluten 1 bolagens styrelser ges bolagens verkstillande direktdrer i uppdrag att
genomfora affdrerna och vidta de atgérder som i 6vrigt krdvs for affairen med
Primula Byggnads AB..

Tidplan/processen
Bolagen har under 2008 fort forhandlingar med Primula Byggnads AB som lett
fram till foljande avtal.

Overlitelseavtalen mellan AB Familjebostider, Stockholmshem AB och
Primula Byggnads AB

Forséljningen grundas pé en total kdpeskilling for tomtritterna och fastigheterna
om 152,6 mnkr respektive 272,5 mnkr. Kopeskillingen for bolagen utgoérs av
overvéirdet for fastigheterna i forhallande till det bokforda vérdet reducerat 10 %
for latent skatt.

Affaren innebédr ocksa att AB Familjebostader forvarvar fastigheten Vitbetan 22
for 77 670 000 kr. Stockholmshem AB forvérvar fastigheterna Stjdrnsingen 3,
Vintergatan 5 samt Algskyttarne 2 i Fredhill for 170 mnkr.

Bildandet av de nya bolagen understills kommunfullmiktiges godkénnande.
Affdren &r ocksa villkorad av att inforsiljningen av fastigheterna i bolaget och att
aktieforsiljningen till Primula Byggnads AB godkédnns av kommunfullméiktige.

Koparen har ingen skyldighet att 6verta personal.

Aktiedverlatelseavtalen, som dr sekretessbelagda, finns tillgéngligt for
kommunfullmiktige-/styrelseledamoterna hos Stockholms Stadshus AB,
Stadshuset 3 tr.

Koparen

Primula Byggnads AB startade 1989 med ambitionen att fora en god
byggmastartradition vidare; att langsiktigt 4ga, forddla och forhyra fastigheter.
Darfor anger bolaget som en del av sin affarsidé att de bara forvarvar hus som har
tillrackligt bra grundkvalitet i beldgenhet och arkitektur. De genomfor
ombyggnationer och renoveringar med varsamhet och alltid 1 egen regi med egen
personal. P4 detta sitt anser man sig bygga upp ett fastighetsbestdnd av god
kvalitet och med hdga bruksvirden for hyresgéisterna.

Primula har idag 50 medarbetare och fastighetsbestandet utgors idag av
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sammanlagt cirka 80 000 kvm fordelat pd 33 fastigheter. De flesta av fastigheterna
ar bostadshus beldgna innanfor tullarna i Stockholm.

Primula anser sig skapa kostnadseffektiva och bra 16sningar genom kontroll dver
hela kedjan, fran arkitektskisser och projektering till byggnation och upphandling 1
egen regi. Bolagets ambition dr att skapa attraktiva hyresritter, byggda med stor
omsorg och god kvalitet.

Stockholmshem AB har under 1990-talet forvérvat fem vl upprustade fastigheter
av Primula Byggnads AB.

Forvaring av allméinna handlingar

Enligt bestimmelserna i 1 kap 9 § 3 st sekretesslagen maste kommunfullméktige
besluta att de avtal m.m. som ingér i overldtelsen far forvaras av bolaget under en
begransad tid. Som allménna handlingar betraktas exempelvis hyresavtal m.m.
som tecknats fore kdparens tilltrade av bolaget. De dvertagna allménna
handlingarna skall héllas étskilda frén det 6vertagande bolagets dvriga handlingar
och hanteras enligt arkivlagens bestimmelser. De dvertagna allmidnna
handlingarna fir inte indras. Overtagande bolag fir myndighets stillning i friga
om hanterande av de allménna handlingarna gillande t ex utlimning och
sekretessprovning. Arkivmyndigheten 1 Stockholms stad ar tillsynsmyndighet
géllande hanteringen av allmédnna handlingar hos det 6vertagande bolaget.

De allminna handlingarna skall d& overtagandetiden gatt ut levereras till
arkivmyndigheten i Stockholms stad om inte tiden forldngs. Handlingarna skall da
vara gallrade samt ordnade och fortecknade enligt arkivlagens krav. Det
Overtagande bolaget star for samtliga kostnader gillande gallring, ordnande och
fortecknande, samt forvaring hos arkivmyndigheten.

Stadsledningskontorets och koncernledningens synpunkter

Avyttringen av fastigheterna 1 Blackeberg och Grondal innebar att stadens
samlade fastighetsinnehav blir mindre i de delar som &r i behov av genomgripande
underhallsinsatser. Affdaren innebir ocksa att stadens bolag fatt mojlighet att stirka
sin position i innerstaden och gor kompletteringar som passar vél
forvaltningsmaéssigt i forhallande till bolagens befintliga fastigheter. Genom
forséljningen frigdrs kapital for de investeringar som behovs 1 bolagets
kvarvarande fastighetsbestdnd for att exempelvis mojliggora nyproduktion av
hyresritter och underhéllsinsatser 1 6vriga omréaden.

Uppgorelsen med Primula Byggnads AB ligger i linje med kommunfullméktiges
beslut om att stadens bolag skall vara aktiva fastighetsforvaltare som fortlopande
prova mojligheterna att avyttra delar av fastighetsbestandet som ur ett
forvaltningsperspektiv inte bor behallas. Koparna har redan innan forvérvet
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betydande fastighetsinnehav 1 Stockholm och &r aktiva och vélrenommerade
forvaltare. Stadsledningskontoret och koncernledningen beddmer darfor att de
finns goda forutsattningar for en positiv utveckling i fastighetsbestand i som nu
forvdrvas av Primula Byggnads AB.
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