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Skrivelse angiende ombildningsdirektiv och virderingar

Forslag till beslut

Koncernstyrelsen foreslés besluta

att anse skrivelsen angdende ombildningsdirektiv och vérderingar av Carin Jamtin m.fl. (s)
besvarad med detta utlitande.

Stockholm som ovan

Irene Lundquist Svenonius

Bakgrund

Koncernstyrelsen beslutade vid sitt sammantrdde 2007-05-06 att 6verldmna skrivelse
angdende ombildningsdirektiv och virderingar av Carin Jamtin m.fl (s) till koncernledningen
for beredning (bilaga).

Carin Jamtin m.fl. begir i sin skrivelse att koncernledningen skall redovisa tillimpning av
majoritetsregler for virderingar 1 direktiven avseende ombildning till bostadsrétter samt en
redovisning av total prognostiserad kostnad for varderingarna.

Tillimpning av direktiven

Med utgangspunkt fran kommunfullméktiges principbeslut i dgardirektiven faststdllde
koncernstyrelsen 2006-12-11 direktiv avseende ombildning till bostadsritter 1 de kommunala
bostadsbolagen. En mindre revidering av direktiven beslutades av koncernstyrelsen 2008-05-
06. Av direktiven framgér att moderbolaget har det 6vergripande ansvaret for hela
ombildningsprocessen genom att utfirda generella direktiv samt kontinuerligt f6lja upp och
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utvirdera tillimpningen av direktiven. Koncernledningen ansvarar for den operativa
dgarstyrningen inom koncernen Stockholms Stadshus AB. Det innebir att det fortlopande
framkommer nya storre och mindre viktiga fragestillningar om till exempel hur direktiven
skall tolkas. En sddan fragestillning som hanterats av dotterbolagen i samradd med
koncernledningen &r tolkningen av vad som ér att betrakta som nyproducerade fastigheter,
vilka undantas fran ombildning under fem respektive tio ar efter fardigstillande

Avseende den fraga som skrivelsen tar upp framgar att for bostadsréttsforeningar i ytterstaden
giller att virdering skall genomforas redan da 40 procent av hyresgisterna antecknat intresse
for frikop. For bostadsrittsforeningar i innerstaden géller bostadsrittslagens
majoritetsbestimmelser for att viardering skall genomforas. Den specifika fragestillningen
koncernledningen tog stdllning till var vid vilken tidpunkt dessa formkrav skulle vara
uppfyllda. Skélet till att ha dessa formkrav ir att inte 1 onddan starta ombildningsprocesser dir
det inte finns nagra realistiska forutsittningar for att bostadsrittsforeningen skall tacka ja till ett
erbjudande. Koncernledningen anser att det ricker med att uppfylla dessa krav da
intresseanmadlan [dmnas in. Ddremot maste ju givetvis minst tva tredjedelar av hyresgésterna
rosta ja pa kopstimman for att bostadsrittsforeningens skall tacka ja till erbjudandet och
forvdrva fastigheten.

Kostnad for virderingar

I dagslédget har totalt cirka 620 intresseanmélningar, omfattande cirka 37 000 lagenheter,
inkommit till bostadsbolagen. Ett antal av dessa intresseanmélningar har redan eller kommer
att avslas eftersom till exempel stora delar av AB Stadsholmens fastighetsbestdnd har ett stort
kulturhistoriskt varde. Dessutom beréknas det inkomma nya intresseanmélningar, framst fran
ytterfororterna. Det dr dérfor relativt svért att prognostisera kostnaden for virderingar under
mandatperioden. Varje vérdering kostar 1 genomsnitt 28 000 kronor och genomfors 600
vérderingar uppgar den totala kostnaden till 16,8 mnkr. Déarutéver tillkommer bolagens
administration och i vissa fall 4ven kostnader for teknisk besiktning. Kostnaderna skall dock
stdllas i relation till forséljningsintékterna. Bolagens realisationsvinster for de cirka 1 200
lagenheters om sdldes till bostadsrittsforeningar under ar 2007 uppgick till 1 065 mnkr.

Bilaga

Skrivelse angdende ombildningsdirektiv och virderingar av Carin Jimtin m.fl. (s)



