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Skrivelse angiende Skrapan

Forslag till beslut

Koncernstyrelsen foreslés besluta

att anse skrivelsen angdende Skrapan av Carin Jamtin m.fl. (s) besvarad med detta utlatande.

Stockholm som ovan

Irene Lundquist Svenonius

Bakgrund

Koncernstyrelsen beslutade vid sitt sammantrdde 2007-12-11 att dverldmna skrivelse avseende
Skrapan av Carin Jimtin m.fl (s) till koncernledningen for beredning (bilaga 1).

Carin Jamtin m.fl. anger i sin skrivelse att forséljningen av Skrapan skall genomforas med sé
stor 6ppenhet som dr mojligt. De aviserar ocksa att de kommer att motsétta sig alla
fordndringar som innebdr att antalet studentbostidder minskar eller hotas samt att kostnaderna
for studenterna okar.

Forsiljningen av Skrapan

Forberedelse for en forsdljning har pagétt under hosten 2007 och véren 2008 och vid
genomforandet av forsdljningen har Newsec anlitats som rddgivare. Under denna period har
samtliga storre aktorer inbjudits till budgivning och tva budgivningsomgangar genomforts.

Stadens har stdllt krav pé att en eventuell kdpare skall:

- ha ett 1angsiktigt investeringsperspektiv
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- utfastelse att studentbostdderna 1 byggnaden bibehalls med nuvarande anvindning

- ha ett bekréftat gott renommé och erfarenhet av forvaltning och dgande av fastigheter i
Sverige

- ha en finansiell stabilitet.

Budgivarna har efter den forsta budgivningsomgéngen fatt tillgéng till detaljerad
dokumentation om bolaget och fastigheter 1 syfte att kunna gora sin slutgiltiga undersokning,
s.k. due diligence, av bolaget och den ingdende fastigheten. Slutbud har infordrats till den

1 april och det bésta budet inlimnades av AP-Fastigheter AB. Tidsaxeln for hela processen har
varit mycket koncentrerad och bolagets styrelse har successivt hallits underréttad i den
omfattning som dr mojlig 1 en forséljningsprocess déar budgivningen kraver sekretess
sinsemellan budgivarna och gentemot allménheten.

Det hogsta budet gavs AP-Fastigheter som dgs av Allménna Pensionsfonderna. Bolaget dger
fastigheter 1 Stockholm, Uppsala och Goteborg till ett varde om ca 40 mdkr. Bolaget dger bl.a.
4 400 studentldagenheter 1 Uppsala och 189 1 Stockholm vid Telefonplan. Bolaget &r en
bekriftat 1angsiktig investerare med erfarenhet av forvaltning och dgande 1 Sverige. Med de
statliga pensionsfonderna som finansiell grund har bolaget ocksé en stabil finansiell stdllning.

Det finns begrinsningar hur offentlig en forséljningsprocess kan héllas d& samtliga
konkurrerande budgivare sinsemellan naturligtvis maste vara hemliga. Anbudsgivarna vill
ocksé naturligtvis vara anonyma under hela budgivningsprocessen.

For att sdkerstdlla den befintliga anvdndningen av byggnaden som till stora delar inrymmer
studentbostéder, har Stockholms Stadshus AB, hos Stadsbyggnadsndmnden, ansokt om en
detaljplanedndring som anger att vissa delar av byggnaden skall vara studentbostéder.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade om dndringen den 26 april 2008. Genom detta beslut har
stadens politiska ledning dven fortséttningsvis radighet ver anvdndningen av Skrapan oavsett
vem som ar agare.

Koncernledningen har ocksa initierat en utredning om mdjligheterna att dela upp Skrapan 1 tva
3-dimesionella fastigheter med syfte att mgjliggora forsdljning till tva parter for att bud fran
fastighetségare med olika profilering skulle kunna ge bud pa exempelvis galleriadelen for ett
bolag specialiserat pa kopcentrum och studentbostadsdelen for ett bostadsforvaltande bolag
med inriktning pé bl.a. studentbostider. Denna atgérd vidtogs for att sdkerstélla den fortsatta
studentbostadsanvindningen om inte detaljplaneéndringen varit mojlig att genomfora.

En mgjlig uppdelning av fastigheten gav ocksd en mojlighet for flera budgivare att ge bud pa
de olika delarna av fastigheten.

Hyrorna for studentbostidderna kommer dven fortséttningsvis sittas genom forhandling med
hyresgistforeningen. Hyresutvecklingen i studentbostdderna begrénsas ocksé av att Svenska
Bostédder vid ombyggnaden av ligenheterna erhéllit investeringsbidrag. For att fa
investeringsbidraget angav Svenska Bostdder den hyresnivd man planerade utdebitera. For att
sedan fa och behdlla investeringsbidraget maste fastighetsdgaren bibehélla den angivna
hyresnivin och under en 10-arsperiod far den inte 6ka mer @n den allmédnna hyresutvecklingen
pa marknaden. Inflyttningshyran i studentbostdderna ar satt efter forhandling med
hyresgéstforeningen utifrén ett langsiktigt sjalvkostnadsperspektiv.



Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen anser att forsiljningsprocessen av Skrapan har genomforts med s stor
Oppenhet som dr mdjligt, med hansyn till praxis i affirssammanhang. Koncernledningen har
ocksé vidtagit alla de atgérder som finns for att sdkerstilla studentbostadsanvindningen 1
fastigheten.

Studenterna kommer inte att drabbas av hogre hyreskostnader jimfort med om staden dven
fortsdttningsvis skulle gt fastigheten. Samma hyresséttningsprinciper kommer gélla dven for
den nya dgaren.

Sammantaget anser koncernledningen att forsiljningen av Skrapan har genomforts pa ett
sadant sitt att de risker med fOrsdljningen som Carin Jamtin m.fl. hade farhagor for, har
hanterats pa ett tillfredsstdllande sétt.

Bilaga
Skrivelse till Stadshus AB om Skrapan av Carin Jimtin m.fl. (s)



