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ARENDE 8

Till
Kommunstyrelsen och
Koncernstyrelsen

Forsdljning av aktierna i Goldcup S 3736 AB, ett
helagt dotterbolag till Svenska Bostader, till Einar

Mattsson Byggnads AB

Stadsledningskontorets och koncernledningens forslag till beslut.

Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB

foreslés besluta foljande

1. Godkénna bildandet av Goldcup 3736 AB under namnéndring till Lagerhus 2
AB (org.nr. 556748-4166) dotterbolag till AB Svenska Bostédder for
Overlatelse av fastigheter till extern Einar Mattsson Byggnads AB,

2. For egen del godkédnna Overlatelseavtalet av samtliga aktier i AB Svenska
Bostdders dotterbolag till Einar Mattsson Byggnads AB,

3. Hemstilla att kommunfullméktige godkinner bildandet av ett dotterbolag,

4. Hemstilla att kommunfullmiktige godkédnner aktiedverlatelseavtalet,

5. Hemstélla att kommunfullmidktige beslutar att handlingar som é&r allmidnna
handlingar vid tilltradet far férvaras hos Einar Mattsson Byggnads AB med
stod av bestaimmelserna i 1 kap 9 § 3 st sekretesslagen, dock langst till

utgdngen av ar 2009,

6. Hemstélla att kommunfullmiktige beslutar att styrelsen 1 dotterbolaget skall
utgdras av nu utsedda tjinstemannastyrelsen samt att till lekmannarevisor utse

lekmannarevisorn i AB Svenska Bostéder,

7. Hemstélla att kommunfullmiktige faststéller det kommunala &ndamalet i
dotterbolaget till att dga, forvalta och silja fast egendom i Stockholms

kommun,

8. Forklara protokollet i detta d&rende omedelbart justerat.

Stockholm som ovan
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Irene Lundquist Svenonius
Stadsdirektor och VD Stockholms Stadshus AB

Arendet

I budget for 2007 gav kommunfullmiktige stadens bostadsbolag 1 uppdrag att vara
aktiva fastighetsforvaltare och fornya och utveckla ytterstaden. Bolagen ska ocksa
ha en Oppenhet for forsdljningar. Som ett led 1 detta arbete har Svenska Bostédders
styrelse den 18 mars 2008, godkint ett avtalsforslag dir Svenska Bostidder
overlater sina fastigheter i Hjulsta till Einar Mattson Byggnads AB. Forsdljningen
omfattar 1 118 lagenheter i det dldre bestandet och 76 ldgenheter 1 pagiende
nyproduktion i tvd punkthus. Affiren genomfors som en bolagsaffar, dvs
fastigheterna séljs forst in i ett nybildat bolag (Goldcup s 3736 AB under dndring
till Svenska Bostidder Lagerbolag 2 AB), varefter aktierna 1 bolaget séljs till Einar
Mattsson.

I beslutet 1 bolagets styrelse far bolagets verkstdllande direktor 1 uppdrag att triaffa
aktiedverlatelseavtal med Einar Mattson Byggnads AB, samt bilda ett dotterbolag
att Overfora fastigheterna till, villkorat av kommunfullméktiges godkdnnande.

Tidplan/processen

Under séljprocessen har Svenska Bostider, via méklare, haft kontakt med ett 20-tal
tdnkbara intressenter. Bland inkomna offerter beddmdes den frén Einar Mattsson
som fordelaktigast. Einar Mattson dr ett mycket vialrenommerad fastighetsbolag
som préglas av langsiktighet, ansvarstagande och kundfokus och som ocksa
uttryckt en stark vilja att utveckla omradet. En forséljning till Einar Mattsson var
ocksa ekonomiskt mest fordelaktig. Tilltrdde sker tidigast 1 juli 2008.

Overlatelseavtalen mellan AB Svenska Bostiider och Einar Mattson
Byggnads AB

Forséljningen grundas pé en total kdpeskilling for fastigheterna om 630 mnkr,
vilket motsvarar 1 genomsnitt ca 6 600 kr/kvm {6r det dldre bestandet och ca

21 000 kr/kvm for det nybyggda bestandet. Vad géller det dldre bestdndet varierar
kvadratmeterpriset nagot fran fastighet till fastighet beroende pa om det ar tomtritt
eller dganderitt och pa lokalandelen. Kopeskillingen for bolaget reduceras med 33
mnkr avseende latent skatt pa fastigheternas dvervérde. Realisationsvinsten for AB
Svenska Bostéder uppgar till 331 mnkr.

Bildandet av det nya bolaget understills kommunfullmiktiges godkénnande.
Affdren ar ocksé villkorad av att inforsdljningen av fastigheterna i bolaget och
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aktieforsiljningen till Einar Mattsson Byggnads AB godkénns av
kommunfullméiktige. Innan tilltrdde sker skall dessutom godkint slutbesiktnings-
protokoll avseende entreprenaden for de tva punkthusen foreligga.

Koparen forbinder sig att erbjuda anstillning for den personal i Svenska Bostader
som berdrs av forvirvet pa minst samma villkor som man har idag. Personer som
accepterar erbjudandet far efter en Overgang tillgodordkna sig sin anstéllningstid 1
Svenska Bostéder.

Aktiedverlatelseavtalet, som ar sekretessbelagt, finns tillgdngligt for
kommunfullmiktige-/styrelseledamoterna hos Stockholms Stadshus AB,
Stadshuset 3 tr.

Koparen

Einar Mattsson Byggnads AB grundades av byggmaistare Einar Mattsson 1935 da
han bebyggde en villatomt i S6dra Angby. Frin 1940-talet dvergick Einar
Mattsson till att uppfora flerbostadshus som sedan dess har varit tyngdpunkten 1
produktionen. Bolaget forvaltar idag ca 5000 hyresldgenheter i Storstockholm.

Koparen raknar med att inom en 15-arsperiod investera ca 500 mnkr i
standardforbattringar mm i Hjulsta. Man avser vidare att etablera en lokal
organisation i omrddet med mélet att f4 samma kvalité och kundngjdhet som
foretaget har 1 sitt 6vriga fastighetsbestand. Man kommer att utreda
forutsittningarna for att forbattra miljon kring T-banestationen och se pa
mojligheterna till kompletteringsbebyggelse i ndromradet. Man vill ocksé forvérva
mark i anslutning till fastigheterna frén staden for att fa ett samlat
huvudmannaskap kring skotselfrdgorna och for att skapa forutsittningar for
ytterligare kompletteringsbebyggelse.

Forvaring av allméinna handlingar

Enligt bestimmelserna i 1 kap 9 § 3 st sekretesslagen maste kommunfullmiktige
besluta att de avtal m.m. som ingér i 6verlatelsen féar forvaras av bolaget under en
begriansad tid. Som allménna handlingar betraktas exempelvis hyresavtal m.m.
som tecknats fore kdparens tilltrade av bolaget. De dvertagna allménna
handlingarna skall héllas dtskilda frn det 6vertagande bolagets dvriga handlingar
och hanteras enligt arkivlagens bestimmelser. De dvertagna allmidnna
handlingarna fir inte #indras. Overtagande bolag fir myndighets stillning i friga
om hanterande av de allménna handlingarna gillande t ex utlimning och
sekretessprovning. Arkivmyndigheten 1 Stockholms stad ar tillsynsmyndighet
géllande hanteringen av allmédnna handlingar hos det 6vertagande bolaget.
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De allmédnna handlingarna skall da 6vertagandetiden gétt ut levereras till
arkivmyndigheten i Stockholms stad om inte tiden forldngs. Handlingarna skall da
vara gallrade samt ordnade och fortecknade enligt arkivlagens krav. Det
overtagande bolaget star for samtliga kostnader gillande gallring, ordnande och
fortecknande, samt forvaring hos arkivmyndigheten.

Stadsledningskontorets och koncernledningens synpunkter

Avyttringen av fastigheterna i Hjulsta innebir att stadens samlade
fastighetsinnehav blir mindre dominerande i vissa omraden. Overlételsen innebér
att fler fastighetsdgare blir engagerade i omraden som utpekats som
fornyelseomraden. Genom forsdljningen frigors kapital for de investeringar som
behovs 1 bolagets kvarvarande fastighetsbestand for att exempelvis mojliggora
nyproduktion av hyresritter och underhallsinsatser i Ovriga omraden.

Uppgorelsen med Einar Matsson Byggnads AB ligger 1 linje med
kommunfullméktiges beslut om att fortldpande prova mdjligheterna att avyttra
delar av fastighetsbestandet som ur ett forvaltningsperspektiv inte bor behéllas.
Forsdljningen medfor ocksé att flera aktorer med erfarenhet av bostadsforvaltning
kommer in 1 omridden dér staden tidigare varit dominerande fastighetsédgare.
Koparna har redan innan forvarvet betydande fastighetsinnehav i Sverige och ér
aktiva och vélrenommerade forvaltare. Stadsledningskontoret och
koncernledningen bedomer dérfor att de finns goda forutséittningar for en positiv
utveckling 1 fastighetsbestdnd 1 som nu forvérvas av Einar Mattson Byggnads AB.
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