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1 Inledning

Vér granskning har utforts 1 enlighet med god revisionssed, samt upprittad
koncerninstruktion och planeringsmemorandum f6r revision avseende
rakenskapsaret 2007. Detta innebér bl a att granskningen utgar fran en
viasentlighets- och riskanalys och att granskningen ddrmed inte dr av sddan

omfattning att den tacker in alla eventuella svagheter 1 rutiner och intern kontroll.

Rapporten ar av avvikelsekaraktéir och lyfter salunda frimst fram omraden som
bedomts som visentliga ur revisionssynpunkt for moderbolaget och ur ett
koncernperspektiv. Ovriga noteringar framgér av granskningsrapporter som

uppréttats for respektive bolag av respektive bolags revisorer.

De revisionsnoteringar som presenteras nedan avseende dotterbolagen har sarskilt
uppméirksammats vid revisorernas skriftliga och muntliga avrapportering for

respektive bolag.

2 Sammanfattning

I sammanfattningen nedan redovisas vara bedomningar av respektive bolags

delarsbokslut och internkontroll.

Internkontroll har for respektive bolag bedomts som antingen:
o tillracklig,
e ¢j helt tillrdcklig, eller
o ¢j tillricklig

Delarsboksluten har for respektive bolag bedomts som antingen:
e rittvisande,
e ¢j helt rittvisande, eller

e ¢jrittvisande

Ej helt tillracklig intern kontroll innebér att den interna kontrollen 1 allt védsentligt
ar tillrdcklig men att det finns ett antal rekommendationer som ldmnas i bolagens
revisionsrapporter som syftar till att stérka den interna kontrollen och som enligt

var bedomning bor vara foremél for bolagets atgarder. Rekommendationer fran
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tidigare ar som ej atgérdats kan leda till att bedomningarna forsdmras jamfort med
tidigare ar.

I delarsbokslutet stills inte lika hdga krav pa noggrannhet vad giller exempelvis
periodiseringar som i ett arsbokslut. I allt vasentligt skall dock samma principer
tillampas 1 delarsbokslutet som i arsbokslutet. Storre poster skall periodiseras i
utfallet och inte endast beaktas i prognos for att betyget “rattvisande” skall kunna
lamnas.

Nedan framgar en sammanfattning av de beddmningar som vi har gjort.
Bedomningarna avviker i vissa fall fran de bedomningar som respektive
bolagsrevisor har gjort pa bolagsniva. I de fall avvikelser foreligger har vi pa
koncernniva gjort en jamforande bedomning mellan de olika bolagen och justerat
omdomena i de fall vi ansett det motiverat ur ett koncernperspektiv. I de fall dar
det foreligger ett flertal rekommendationer fran tidigare &r som ej helt har
atgirdats, samt i de fall dir det i rapporteringen framgar att brister foreligger i
olika avseenden som ej beddmts som ovésentliga har vi angett den interna

kontrollen som ’ej helt tillrdcklig” och rdkenskaperna ’som ej helt rattvisande”.

2007 2006
Delarsbokslut Delarsbokslut

Intern kontroll Intern kontroll

Stockholms Stadshus AB (moderbolaget)

Stockholms Stadshus koncernen ‘
[Bostadsformedlingen

Centrumkompaniet Ej helt tillracklig

[Familjebostader Ej helt tillricklig Ej helt rattvisande
Micasa Ej helt tillracklig Ej helt rattvisande
Stockholm Business Region

SISAB 5 helt rttvisande ___JIEj helt illicklig |

Stokab

Stockholm Globe Arena
Stockholm Parkering

Stockholms Vatten Ej helt tillracklig Ej helt tillrdcklig

Stockholms Hamnar

Stockholms Stadsteater

Stockholmshem

St Erik Markutveckling

St Erik Liv Ej helt tillriicklig Ej tillimpligt
Svenska Bostader Ej helt tillracklig Ej helt tillracklig

Sammanfattningsvis kommenterar vi bedémningarna enligt f6ljande:

Rapport dver revision av delarsbokslut och intern kontroll i 4 (24
Stockholms Stadshus AB och dess dotterbolag ar 2007 ( )



e For koncernen bedoms delarsbokslutet sammantaget som ” rattvisande”
(foregaende ar ej réttvisande™) och den interna kontrollen som
“tillricklig” (foregaende ar “’ej helt tillracklig”). I ett antal bolag behover
den interna kontrollen dock forstérkas i1 olika avseenden.

e Overlatelser av pensionsskulder pagar frin koncernbolagen till St Erik
Livforsdkring AB. Granskningen av aktuariella skulder kommer att ske nér
samtliga overforingar skett, d v s 1 samband med arsbokslutsgranskningen
2007. Innan denna granskning har genomforts ar det inte majligt att
beddma om bolagets redovisning dr rattvisande. Vi har déarfor inte 1amnat
nagot omdome betriaffande Livbolagets delarsbokslut. Under perioden
januari till och med augusti redovisar Livbolaget en vinst om 112 mkr. For
att erhalla en bra koncernmaéssig bild av alla transaktioner som skett
avseende pensioner under ar 2007 bor en utredning/analys ske infor
arsbokslutet avseende:

o Vad bestdndsdelarna i vinsten om 112 mkr bestar av i Livbolaget.

o Verifiering och dokumentation av hela transaktionskedjan for
Overtagandet av pensioner. D v s en matchning av de kostnader
som redovisats och de skulder som reglerats i respektive
koncernbolag mot de premieintékter och skulder som Livbolaget
har redovisat.

e Koncernelimineringar kopplade till vervérden i fastigheter som
uppkommit i samband med minoritetsforvérv 1 bolag ar 2006 behover
specificeras. Totalt uppgér 6vervirdena till ca 3,2 miljarder kr och avser
frimst Gvervirden pa fastigheter. Specifikation av beloppen kravs for att
mojliggora en redovisning av korrekt resultat och stdllning 1 koncernen vid
avyttring av fastigheter. For de fastigheter som hittills avyttrats externt
under ar 2006 och 2007 bedoms de koncernméssiga overviardena inte som
vasentliga 1 forhallande till koncernens resultat i delarsbokslutet.

e Noggrannheten i periodiseringar skiljer sig a4t mellan olika bolag 1
delarsbokslutet. Vissa bolag periodiserar exempelvis semesterloneskulden
medan andra inte gor det. Noggrannheten 1 periodisering av ovriga
kostnader avviker ocksa relativt viasentligt mellan olika bolag. Vilka
effekter detta totalt sett far pa resultatutfallet 1 delérsbokslutet dr svart att
beddma. Principer och nivaer for periodisering bor samordnas 1 koncernen.

e Micasa, Stockholm Vatten, Stockholmshem och Svenska Bostdder har

erhéllit omdomet “ej helt tillrdcklig” intern kontroll. Detta beror framst pa
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att reckommendationer fran revisorerna fran tidigare ar ej har atgirdats pa
ett tillrdckligt sdtt, samt pa att nya rekommendationer i vissa fall har
tillkommit under ar 2007.

e St Erik Livforsdkring AB ér ett nystartat bolag dir rutiner och
internkontroll prioriteras hogt och dér ett arbete pagar med att utveckla

och implementera ett andamalsenligt styrsystem.

For ytterligare forklaringar till bedomningarna hénvisas till kommentarer nedan
for respektive bolag, samt till revisionsrapporter som uppréttats av respektive

bolags revisor.
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Moderbolaget och koncernen overgripande noteringar

Bedomning 2007 2006
Moderbolag delérsbokslut
Moderbolag intern kontroll

Koncern delarsbokslut
Koncern intern kontroll Ej helt tillracklig

Delarsbokslut

Vi har genomfort en oversiktlig granskning av resultat och stdllning 1 Stockholms
stadshus AB per 31 augusti 2007. Granskningen omfattar savdl moderbolaget som

koncernredovisningen.

De overgripande noteringar som gjorts vid granskningen av delérsbokslutet i

moderbolaget och koncernredovisningen ér:

e Moderbolaget redovisar ett mycket starkt positivt resultat for perioden om
5 855 mkr. 5 716 mkr av detta resultat avser reavinst vid avyttring av
Centrumkompaniet. Vi har granskat avtal och reavinstberdkning kopplat
till denna transaktion utan anmérkning. Justeringar av reavinsten kan
komma att ske eftersom avtalet innehéller ett antal klausuler om justering
av kopeskillingen. Nagra visentliga justeringar forvantas dock ej. 99 mkr
av resultatet avser utdelningar frdn dotterbolag.

e Koncernens resultat i delarsbokslutet uppgar till 6 365 mkr (inklusive
reavinster om 5 840 mkr). Summan av koncernbolagens resultat uppgér till
6 493 mkr. Koncernelimineringarna uppgér till -128 mkr, varav:

o 24 mkr avser avskrivningar pd koncerndvervérden 1 fastigheter
kopplade till minoritetsforvérv 1 fastighetsbolag ar 2006.

o 5 mkr avser koncernmassiga justeringar av avskrivningar kopplade
till internoverltelser av fastigheter 1 koncernen, framst under aren
2004-2006.

o 99 mkr avser eliminering av utdelning frdn dotterbolag till
moderbolaget.

e Koncernelimineringar kopplade till 6vervirden i fastigheter som
uppkommit i samband med minoritetsforvérv 1 bolag behover specificeras.
Detta for att mgjliggora en redovisning av korrekt resultat och stillning 1

koncernen vid avyttring av fastigheter. For de fastigheter som hittills
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3.2

33

3.4

avyttrats externt under ar 2006 och 2007 beddms de koncernméissiga
overvirdena inte som visentliga i forhallande till koncernens resultat i
delarsbokslutet. Det ar dock viktigt infor framtiden att specificering av
overvirdet sker inte minst med hinsyn till att 6vervirdet 3,2 miljarder kr
ar att bedoma som visentligt. Dessa dvervéirden redovisas 1
koncernbalansriakningen som vérde pa fastigheter. I samband med att
fastigheter avyttras i fastighetsbolagen maste den del av redovisade
overvirden som beldper pa avyttrad fastighet skrivas ned. Detta innebér att
reavinsterna i normalfallet kommer att bli ldgre 1 koncernen an 1 respektive
bolag. For att kunna bedéma hur stor del av 6vervéirdena som beldper pa
respektive fastighet méste en fordelning av 6vervéirdena goras pa ett
rattvisande sitt. Stadshus AB har inte &nnu uppréttat en sddan fordelning
varfor de fastigheter som avyttrats under ar 2006 och 2007 inte har
hanterats pa ett korrekt sétt i koncernredovisningen. Nagon nedskrivning
av Overvirden har sdledes inte skett. Enligt uppgift kommer Stadshus AB
att uppritta en fordelning av 6verviardena under ar 2007 och beakta de

koncernméssiga effekterna 1 koncernredovisningen 1 drsbokslutet.

Avtalshantering moderbolag

Var granskning har omfattat stickprovsvis kontroll av fakturor mot avtal vid
Stockholms Stadshus AB. Generellt sett dr var bedomning att kontrollen dver
bolagets avtal ar tillrdcklig. Skriftliga tilliggsavtal bor alltid uppréttas och

undertecknas av behorig person nér dessa dr av visentliga belopp.

Loner moderbolag

Vér granskning av hantering och redovisning av loner, representation och resor
visar att den interna kontrollen &r tillrdcklig 1 Stockholms Stadshus AB.

Uppbordsdeklaration och momsdeklaration moderbolag

Vér granskning visar att deklaration av sociala avgifter, kéllskatt och moms sker
pa ett tillfredsstillande sétt i Stockholm Stadshus AB.
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3.5 Bolagsformalia moderbolag

I var granskning har vi inte noterat nagra visentliga brister kopplade till
efterlevnad av bolagsordning, fullmaktigebeslut, arbetsordningar, instruktion till

vd, policys, etc.
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4 Noteringar i dotterbolagen

4.1 Bostadsformedlingen

Bedomning 2007 2006
Delarsbokslut Rittvisande  Rittvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas for hela ar 2007
uppgé till 10,4 mkr. Detta ska jimforas med det faststillda resultatkravet pa 4,0
mkr.

Visentliga poster redovisas pé ett korrekt sitt och 1 enlighet med bolagets
redovisningsprinciper. Delarsbokslutet belastades i ett sent skede med 4 mkr 1
kostnader avseende finansiering i enlighet med dgardirektiv till projekt
”Stockholm Bygger”. Nagra kvarstdende konstaterade fel i redovisningen

foreligger ej efter denna justering.

Intern kontroll
Inga visentliga brister noterade betrdffande den interna kontrollen i
rapporteringen frn bolagets revisorer. Samtliga rekommendationer frin

revisionen fran tidigare ar dr atgérdade alternativt delvis atgédrdade.

Viisentliga risker som forutses infor arsbokslutet

Bolagets revisorer har inte bedomt nagra séirskilda risker infor drsbokslutet.

4.2 AB Familjebostider

Bedomning 2007 2006

Delarsbokslut Rattvisande | FEj helt rattvisande

Intern kontroll Tillracklig Ej helt tillricklig
Delarsbokslut

Arsresultatet efter finansnetto beriiknas uppga till 164 mkr vilket dr 26 mkr bittre
dn budgeterat resultat for aret. I resultatet ingér ett engdngsbidrag till stiftelsen

Electrum om 10 mkr for utveckling av Kista Centrum.
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Ar 2006 noterades att bokslutsprocessen hade forbittrats jaimfort med tidigare ar
och kvaliteten p& bokslutet beddmdes som tillfredsstillande. Aven &r 2007

konstaterar revisorerna att bokslutet dr dokumenterat pa ett tillfredsstillande satt.

Ar 2006 noterades att bolaget inte hade bokfort ett antal viisentliga poster i utfallet
i delarsbokslutet utan endast beaktat posterna i prognosen. Detta medforde en
beddomning av att bolagets resultat var “’ej helt rattvisande”. Nagra sadana

visentliga brister har inte noterats i delarsbokslutet ar 2007.

Bolaget dr foremal for en pagaende skatterevision avseende avdragna reparations-
och underhallskostnader ar 2005.

Intern kontroll
Den interna kontrollen bedomdes &r 2006 som ej helt tillriacklig”. Anledningen
var bl a ett antal noterade brister i rutiner och intern kontroll, samt att ett stort

antal rekommendationer fran ar 2004 och 2005 ej var atgardade.
12007 &rs granskning noteras ett antal forbattringsomraden vad géller intern
kontroll. Nagra visentliga brister har dock inte noterats. Rekommendationer fran

tidigare ar har delvis atgérdats.

Viisentliga risker som forutses infor drsbokslutet

Inga vésentliga risker forutses infor arsbokslutet.

4.3 St Erik Markutveckling AB

Bedomning 2007 2006

Delarsbokslut Rattvisande | Réttvisande

Intern kontroll Tillracklig| Tillrdcklig
Delarsbokslut

Resultatet efter finansnetto berdknas uppga till 230,7 mkr inklusive reavinst fran
forsdljning av Norra Station. Resultatet exklusive realisationsvinster berdknas
uppgé till minus 28,4 mkr. Detta skall jimforas med det faststillda resultatkravet

om minus 19 mkr. Resultatforsamringen beror framst pa utebliven hyra efter
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4.4

forsdljningen av Norra Stationsfastigheten samt tidigareldggning av

underhallsatgarder.

Vissa brister foreligger 1 bokslutsprocessen. Det har ej reserverats for
saneringsbehov avseende oljepanna om 2 mkr och periodisering av hyresintikter
om 2,2 mkr har ej skett. Totalt ar nettoavvikelsen om 0,2 mkr inte vasentlig, men

bokslutsprocessen bedoms behova forstérkas.

Intern kontroll

Granskningen har inte pavisat ndgra védsentliga brister i den interna kontrollen.
Den interna kontrollen beddms som rittvisande.

Viisentliga risker som forutses infor drsbokslutet

Med hinsyn till den resultatutveckling som foreligger for de tva kvarvarande

fastigheterna bor varderingarna uppdateras infor arsbokslutet 2007.

Svenska Bostider AB

Bedomning 2007 2006
Delarsbokslut Réttvisande Rittvisande
Intern kontroll Ej helt tillrdcklig| E;j helt tillrdcklig

Deldrsbokslut

Resultatet for de tva forsta tertialen 2007 uppgér till 192 mkr (inklusive reavinster
9 mkr). Detta skall jamforas med budgeterat resultat for perioden om 112 mkr. I
resultatet ingar en kostnad for bidrag till Stiftelsen Electrum om 15 mkr.

Bokslutet beddms vara upprittat i enlighet med god redovisningssed och

koncernens redovisningsprinciper.

En korrekt virdering av stora projekt, framforallt projektet Villingby Centrum, &r
visentligt for att uppna ett rittvisande bokslut. Bolagets revisorer konstaterar att
det ar svart att bedoma vérdet i ett projekt som Villingby Centrum. Den mest
osikra parametern ir intiktsbeddmningen. Aven investeringsbeddmningen
innehaller viss osékerhet. Tva marknadsanalyser har gjorts under aret som i allt

visentligt verifierar tidigare prognossiffror.
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Bolagets genomgéng av pagiende projekt indikerar ett behov av nedskrivning
avseende projekt Ekerd/Nattard om 7 mkr. Nagon nedskrivning har inte belastat
resultatet i delarsbokslutet vilket ar en brist. Nedskrivningen har dock beaktats i

prognosen.

Intern kontroll

Bolagets revisorer bedomer den interna kontrollen som “e¢j tillracklig” utifrdn de
definitioner som framgér under rubrik 2 ”Sammanfattning”. Bedomningen baseras
frimst pa att inga atgérder vidtagits for flertalet av de punkter avseende IT-

sdakerhet m m som noterades i granskningen for aren 2005-2006.

Noterade brister i den interna kontrollen &r 2007 foreligger inom bl a foljande
omraden:

- IT-sdkerhet

- Hantering av schablonmoms

- Avstdmning av moms

- Projektprocessen

- Bokslutsprocessen

- Underlag for representation, gdvor och liknande poster
Viisentliga risker som forutses infor drsbokslutet

Infor arsbokslutet har bolagets revisorer fraimst noterat omradet vardering av

fastigheter och pagdende projekt som riskomréden (framst Villingby Centrum).

4.5 AB Stockholmshem

Bedomning 2007 2006
Delarsbokslut Rittvisande |  Rattvisande
Intern kontroll | Ej helt tillrdcklig Tillricklig

Delarsbokslut

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgar till 153 mkr. Det
av kommunfullméktige faststillda resultatkravet uppgér pa arsbasis till 152 mkr
exklusive realisationsvinster och nedskrivningar. Motsvarande helarsprognos
uppgér till 174 mkr. I resultatet ingar ett bidrag till stiftelsen Electrum om 5 mkr.
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4.6

Inga vésentliga brister har noterats i samband med granskningen av

delérsbokslutet. Bokslutsprocessen bedoms fungera vél.

Bolaget upplever osdkerheter 1 bedomningen av pensionsskulden. Under augusti
2007 har bolaget belastats med ytterligare tillkommande kostnader om 9 mkr.
Slutbetalning planeras till november 2007.

Intern kontroll

Totalt sett bedomer bolagets revisorer den interna kontrollen som tillricklig.
Bolagets revisorer har dock noterat ett antal forbattringsomraden. Bl a anges att
det dr av vésentlig betydelse att bolaget uppréttar rutiner for att sdkerstilla
foljsamhet till géllande regler for avdragsritt for mervardesskatt. Denna
rekommendation kvarstér i sin helhet fran tidigare ar. Retroaktiva effekter vid
dndrad redovisning kan inte uteslutas. Revisorerna i1 bolaget anger att en
uppgradering av ekonomisystemet dr nodvéandigt for att erhalla ett 1ampligt

systemstdd for en forbéttrad och utvecklad momshantering.

Av totalt sex rekommendationer fran ar 2005 och 2006 ir en atgirdad, fyra ej

atgirdade och en delvis atgirdad.

Viisentliga risker som forutses infor drsbokslutet
Eftekter av slutlig reglering av pensionsskulden, samt uppf6ljning av
marknadsvirdering av fastigheter och vérdering av pagaende projekt dr véisentliga

frégor infor arsbokslutet.

Micasa
Bedomning 2007 2006
Delérsbokslut Réttvisande Ej helt rittvisande
Intern kontroll Ej helt tillrdcklig Ej helt tillracklig
Delarsbokslut

Resultatet efter finansnetto berdknas uppga till 43 mkr (inklusive reavinster om 3
mkr). Detta skall jamforas med det faststillda resultatkravet om 40 mkr.

Bokslutsdokumentationen bedoms som tillfredsstillande.
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Bolaget har inte gjort ndgon bedomning av eventuellt nedskrivningsbehov av
fastigheter och pagéende projekt i delarsbokslutet. Bolaget kommer inte att gora
nagon marknadsvérdering av fastigheterna ar 2007 utan kommer istéllet att borja

tillimpa samma modell for vardering som SISAB har.

Det konstateras att underhéllet dr eftersatt vilket innebér att riskerna for

nedskrivningsbehov okar.

Intern kontroll

Bolaget har paborjat ett arbete med att atgérda flertalet av de brister som noterats
av revisionen tidigare ar. Med hinsyn till att atgarderna ej slutforts kvarstar
fortsatt omdomet “’ej helt tillrdcklig” intern kontroll. Bland de omrdden som den

interna kontrollen behover forbéttras inom noteras:

e Bokslutsprocessen dr acceptabel men bor utvecklas
e Hyresadministrationsprocessen

e Inkopsprocess/driftskostnader

e Underhallsplaner

e Investeringsprocess

e Behorighetsrutiner i IT-systemen

Viisentliga risker som forutses infor drsbokslutet
Virdering av fastigheter och pagaende projekt.

4.7 Globe Arena Fastigheter AB

Bedomning 2007 2006

Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande

Intern kontroll Tillricklig Tillracklig
Delarsbokslut

Sammantaget visar resultatet pa koncernniva ett prognostiserat underskott om -68

mkr, vilket dr i nivd med helarsbudgeten.

Bolagets revisorer bedomer att bokslutsprocessen fungerar vél och att bokslutet

ger en rittvisande bild av bolagets resultat och stéillning i delarsbokslutet.
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En brist som noteras ar att skriftliga riktlinjer for klassificering av projekt i
nyinvesteringar, reinvesteringar och underhall bor upprittas. Dokumentation kring
slutbedomningar av aktivering/kostnadsforing av ett pagaende projekt maste
forbattras.

Intern kontroll
Bolagets revisorer har bedomt den interna kontrollen som tillrdcklig.
Bokslutsprocessen har forstarkts jamfort med foregdende ar. Inom IT-

sakerhetsomradet noteras ett antal forbattringsomraden.

Viisentliga risker som forutses infor drsbokslutet
Inga vésentliga redovisnings- eller revisionsproblem forutses av bolagets revisorer

infor arsbokslutet.

4.8 SISAB
Bedomning 2007 2006
Delarsbokslut Ej helt réttvisande Réttvisande
Intern kontroll Tillracklig Ej helt tillracklig
Delarsbokslut

Resultatet efter finansnetto exklusive reavinster beréknas uppga till -21 mkr,
vilket skall jamforas med det faststéllda resultatkravet om 0 mkr. Avvikelsen

hinfors framst till 6kade kostnader i stora projekt.

Bokslutsprocessen bedoms ha forbittrats ytterligare jamfort med foregéende ér.
Bland annat har dokumentationen och kvalitetssdkringen av denna forbittrats.
Vissa poster stims endast av och justeras drsvis. Exempelvis giller detta
semesterloneskuld, 16neskatt, m m. Bolaget gor ingen beddmning av upplupna
kostnader hinforliga till pAgdende projekt. Bolagets revisorer anser ¢j att de kan
bedoma vilken justeringspost som kan foreligga. Av detta skél lamnas omdomet
ej helt rattvisande” betrdffande delarsbokslutet.

Intern kontroll
Foregdende ar bedomdes den interna kontroll som ’ej helt tillrdcklig”. Tre
rekommendationer frén &r 2005 och 2006 har atgérdats i sin helhet. Det aterstéir

dock fortfarande ett antal rekommendationer fran ar 2005 och 2006 som ej ér
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4.9

4.10

atgirdade, alternativt endast delvis atgirdade. Sammantaget bedoms den interna
kontrollen som tillracklig”.

Viisentliga risker som forutses infor drsbokslutet

Inga visentliga risker forutses infor arsbokslutet.

Stockholms Stads Parkerings AB

Bedomning 2007 2006
Delarsbokslut
Intern kontroll

Deldrsbokslut

Koncernens resultat efter finansnetto efter andra tertialet 2007 uppgér till 29,7 mkr.
Prognostiserat arsresultat uppgér till 40,6 mkr vilket understiger budget med 4,4
mkr. Det ldgre utfallet dr framforallt konsekvensen av den inforda tréngselskatten
men dven 6kade pensionspremier till S:t Erik Livforsakring AB, kostnader for

underhéllsatgidrder samt en minskad rintekostnad paverkar resultatet.

Bolagets revisorer bedomer att delarsbokslutet &r rittvisande och att bokslutet ar
vil dokumenterat.

Intern kontroll
Bolagets revisorer bedomer att den interna kontrollen i1 bolaget &r tillrdcklig. Inga

vésentliga brister har noterats i1 granskningen.

Viisentliga risker som forutses infor drsbokslutet
Inga visentliga redovisnings- eller revisionsproblem forutses av bolagets revisorer
infor arsbokslutet.

Stockholms Business Region AB

Bedomning 2007 2006
Delarsbokslut
Intern kontroll

Delarsbokslut
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Resultatet fore skatt och dispositioner uppgar till 18,0 mkr per den 31 augusti
2007. Prognos pa helarsutfall berdknas bli noll kronor, vilket &r i niva med
beslutad budget.

Bokslutet bedoms vara vél dokumenterat och bedoms ge en réttvisande bild av

bolagets resultat och stillning.

En koncernstrukturfordndring har skett inom bolagskoncernen under aret dér
Stockholm Business Region Ab &r moderbolag till tva dotterbolag, nimligen
Stockholm Visitors Board AB och Stockholm Business Region AB.

Intern kontroll

Revisorerna i bolaget bedomer den interna kontrollen som tillrdcklig. Den
rekommendation som kvarstod som ej atgirdad fran ar 2006 har atgérdats under ar
2007.

Viisentliga risker som forutses infor drsbokslutet

Inga vésentliga redovisnings- eller revisionsproblem forutses av bolagets revisorer

infor arsbokslutet.

4.11 Stockholm Vatten AB

Bedomning 2007 2006
Delarsbokslut Réttvisande
Intern kontroll Ej helt tillracklig | Ej helt tillrdcklig

Delarsbokslut

Resultatet efter finansnetto berdknas uppga till -97,4 mkr for heldret 2007
(exklusive reavinster om 8,9 mkr). Resultatet inkluderar kostnader for
omstrukturering 50,1 mkr och tillkommande kostnad for forsdkran av
pensionsdtagandet 32,2 mkr, totalt 82,3 mkr). Det faststdllda resultatkravet uppgar
till 8 mkr.

Bolagets revisorer bedomer att kvaliteten pa bokslutsdokumentation &r god i
deldrsbokslutet och att resultatet ger en rittvisande bild av bolagskoncernens
resultat och stéllning.

Rapport dver revision av delérsbokslut och intern kontroll i
Stockholms Stadshus AB och dess dotterbolag ar 2007 18 (24)



Intern kontroll
Revisorerna i bolaget bedomer den interna kontrollen som till delar
tillfredsstillande.

Totalt har bolagets revisorer ldmnat 16 rekommendationer som syftar till att
forstdrka den interna kontrollen, varav fem dr nya rekommendationer fran ar 2007
och 11 ar rekommendationer som kvarstar fran tidigare ar. 2 av
rekommendationerna fran tidigare ar ar atgardade, 1 ar delvis atgdrdad medan 8

rekommendationer ej ar atgardade.
Viisentliga risker som forutses infor drsbokslutet

Revisorerna har inte identifierat nagra revisionsproblem som kan foérutses infor

arsbokslutet.

4.12 Stockholms Hamn AB

Bedomning 2007 2006

Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande

Intern kontroll Tillracklig Tillricklig
Delarsbokslut

Resultatet efter finansnetto uppgar till 75,9 mkr for arets forsta atta ménader,
vilket dr en kning jamfort med foregdende &r med 4,8 mkr. P4 heldrsbasis
forvintas resultatet komma att uppga till 58 mkr jamfort med budgeterade 48 mkr.

Bolagets revisorer bedomer att delarsbokslutet &r réittvisande och att
bokslutsdokumentationen ér tillfredsstéllande. Diskussion pagir om kostnadsfoérda
utgifter om 5,1 mkr &r 2006 egentligen avser investeringar

(forprojekteringsutgifter Norviksprojektet).

Vissa tvister foreligger med Milarvarvet (reparation av kranen Lodbrok som
korde pa bron vid Essingeleden), Shell (forhandlingar om ersittningsnivéer
avseende besiktningsskydd pa Loudden) och Stenfirma Bror Térner AB
(uppsédgning av lokal vid Norr Mélarstrand). Den senare tvisten &r 16st i sin helhet
och innebér att Hamnen betalar 4 mkr till Bror Térner AB.

Intern kontroll
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Bolagets revisorer bedomer att den interna kontrollen ar god for vasentliga
ekonomiadministrativa rutiner. Néstan samtliga rekommendationer fran tidigare ar
ar atgdrdade. Ett antal reckommendationer har tillkommit, bl a vad géller brister i
avstimning av deklarerad moms och uppborder, samt brister 1 kontrollen 1

inkdpsprocessen.

Viisentliga risker som forutses infor drsbokslutet
Tvister enligt ovan bedoms kunna komma att paverka resultatutfallet i

arsbokslutet.

AB Stokab
Bedomning 2007 2006
Delarsbokslut Rattvisande Rattvisande
Intern kontroll Tillracklig Tillracklig

Delarsbokslut

Resultatet efter finansnetto uppgick till 56 mkr (exklusive reavinster). Detta skall
jamforas med det faststéllda resultatkravet for perioden om 40 mkr.
Resultatforbattringen beror frimst pd 6kad nettoomséttning och forbéttrat

finansnetto.

Bolagets revisorer bedomer att delarsbokslutet ér réttvisande. Diskussioner fors
mellan bolagets revisorer och bolagets ledning om eventuell dndring av

redovisningsprinciper for ersattning frdn SLL.

Intern kontroll

Revisorerna i bolaget bedomer den interna kontrollen ar tillracklig. Ledningen
bedoms arbeta pa ett strukturerat sdtt med internkontrollfrdgor. Flertalet av de
rekommendationer som ldmnats fran revisionen under tidigare ar ar atgérdade

alternativt delvis atgirdade.

Viisentliga risker som forutses infor darsbokslutet
Virdering av anldggningstillgdngar (impairment test) och bedomning av
eventuellt nedskrivningsbehov bedoms vara en visentlig redovisningsfriga i

arsbokslutet.
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4.15

Stockholms Stadsteater AB

Bedomning 2007 2006

Delarsbokslut Riéttvisande

Intern kontroll Tillracklig Tillracklig
Deldrsbokslut

Resultat efter finansnetto uppgér till -124 mkr. Prognostiserat resultat for helaret
uppgar till -201 mkr jaimfort med budgeterat -196 mkr. Osdkerheter foreligger om
eventuell skatt pa den aterbetalda momsen for inkomstaren 1998-2003. Bolaget
havdar 1 samrad med skatteenheten inom juridiska avdelningen (Stockholms stad)
att skatt ej ska erldggas. I avvaktan pa beslut 1 fragan har bolaget reserverat 10.7
mkr.

Intern kontroll

Revisorerna i bolaget bedomer att den interna kontrollen fungerar

tillfredsstédllande. Vissa forbattringsomraden har noterats inom bl a omradena:
e Lonehantering

e Leverantorsfakturahantering
Ett stort antal rekommendationer har lamnats fran revisorerna tidigare ar. Flertalet
rekommendationer frén revisorerna fran tidigare ar ar tgdrdade, alternativt delvis

atgirdade.

Viisentliga risker som forutses infor drsbokslutet

Inga vésentliga risker forutses infor arsbokslutet av bolagets revisorer.

St Erik Livforsikring AB

Bedomning 2007 2006
Delarsbokslut Ej bedomd | Ej tillimpligt
Intern kontroll Ej helt tillricklig| E;j tillimpligt
Deldrsbokslut

Resultatet efter finansnetto uppgar for de tva forsta tertialen till 112 mkr. Detta

skall jaimforas med det prognostiserade resultatet for heléret pa 164, 5 mkr.
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Premieinkomsterna uppgér till 615 mkr for perioden. SPP har haft svart att
leverera underlag till premieberékningar for fribrevsinnehavare (d v s dtaganden
for personer som fortfarande ar 1 tjénst hos de forsdkrade bolagen). Déarfor har
pensionsataganden avseende dessa grupper inte kunnat 6verforas per 31 augusti
2007. Bolaget bedomer att storre delen av dessa ataganden kan dverforas under
november och december 2007. De ataganden som bedoms kunna overforas

motsvarar 413 mkr 1 premieinkomster.

Premieuttaget har blivit hdgre dn vad som tidigare budgeterades. Detta beror
framst pa att bolaget har justerat premienivan for befintliga pensiondrer pa inradan
av bolagets aktuarie. Detta eftersom risken for denna grupp bedémdes som
onormalt hog.

Granskningen av aktuariella skulder kommer att granskas nér samtliga
overforingar skett, d v s i samband med &rsbokslutsgranskningen 2007. Innan
denna granskning skett dr det inte mojligt att bedoma om bolagets redovisning
ar rattvisande. Under perioden redovisar bolaget en vinst om 112 mkr, vilket
framst beror pa att avsdttningen 1 Livbolaget blivit betydligt lagre &n de belopp
som Livbolaget begirt in for att 6verta pensionsskulderna frdn 6vriga
koncernbolag. For att erhlla en bra koncernmaissig bild av alla transaktioner
som skett avseende pensioner under dret bor en utredning/analys ske infor
arsbokslutet avseende:
o Vad bestidndsdelarna i vinsten om 112 mkr bestér av i Livbolaget.
D v s vad beror pé aktuariella vinster som uppstatt efter
Overtagandet av pensioner, vad beror pa ett hogre premieuttag for
att tacka administrativa kostnader 1 bolaget, etc.
o Verifiering av hela transaktionskedjan for Gvertagandet av
pensioner. D v s en matchning av de kostnader som redovisats och
de skulder som reglerats 1 respektive bolag mot de premieintékter

och skulder som Livbolaget har redovisat.

Intern kontroll

Bolaget startade sin verksambhet 1 slutet av ar 2006. Detta innebér att bolaget
fortfarande arbetar med att upprétta interna rutiner och kontroller. Bolaget har
kommit relativt ldngt 1 detta arbete och har dokumenterat processerna vil. Rutinen

kring hanteringen av bolagets placeringstillgangar behover dock forbattras.
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Bolagets revisorer bedomer att ’nir alla processer och rutiner ar pa plats sa
kommer den interna kontrollen att vara tillricklig med hénsyn till de

omstindigheter som St Erik Livsforsidkring AB arbetar under”.

Bokslutsprocessen, avstamningsrutiner for virdepappersinnehav och redovisning

av terminer ar omraden som bedoms behova forstarkas infor arsbokslutet.

Viisentliga risker som forutses infor drsbokslutet

Fran och med 2007 skall forsdkringsbolag tillimpa sa kallad lagbegransad IFRS.
Detta innebéar fordndring av redovisningsprinciper jamfort med bokslutet 2006.
Bolaget bor utreda effekterna av denna fordndring. Bolagets revisorer bedomer att
dndringen ej far vasentlig paverkan pa resultat- och balansrakning. Inforandet

kommer dock att medfora utokade upplysningskrav i arsredovisningen.

Stockholm den 19 oktober 2007

Magnus Fagerstedt Mikael Sj6lander

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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