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Forslag till beslut

Koncernstyrelsen foreslas besluta att

1. med godkénnande ldgga redovisad tertialrapport med prognos till handlingarna,
2. att uppdra at koncernledningen att utfiarda borgensforbindelse enligt Stockholms
Hamn AB:s hemstéllan.

Stockholm som ovan

Irene Lundquist Svenonius

Arendet

Koncernen Stockholms Stadshus AB redovisar en omsittning pd 8 236 mnkr och ett resultat
efter finansnetto pa 6 365 mnkr for de tvé forsta tertialen. I resultatet ingér den reavinst som
uppkommit vid forsdljningen av Centrumkompaniet till Boultbee AB. Tilltrdde for Boultbee
AB genomfordes den 31 augusti och kopeskillingen om 5 718 mnkr dr preliminér i avvaktan pa
att tilltrddesbokslut upprittas och godkénns.

Resultat exklusive reavinster uppgar till 653 mnkr i tertialrapporten vilket dr 38 mnkr ldgre dn
motsvarande period foregdende ar. Det beror framforallt pa att resultatet for
Centrumkompaniets 10pande verksambhet inte ingdr i drets tertialbokslut eftersom bolaget har
avyttrats.

Investeringarna uppgar per den 31 augusti till 5 367 mnkr.
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Helérsprognosen for ar 2007 indikerar en omséttning pa 13 356 mnkr med ett resultat efter
finansnetto pa 6 541 mnkr. Arets resultat exklusive realisationsvinster beriknas till 570 mnkr
vilket dr en forbattring med drygt 80 mnkr 1 jamforelse med budgeterat resultatkrav for
koncernen. Okningen beror bl a pa hogre finansiella intikter i moderbolaget och ett forbittrat
resultat 1 jaimforelse med budget for nya dotterbolaget St Erik Livforsdkring AB.

Dérutover genererar utdelningar och avskrivningar pa évervédrden en koncernjusteringspost pa
128 mnkr som paverkar resultatet negativt

Reavinsterna som ingér i prognosen uppgéir sammanlagt till 5 972 mnkr och avser till storsta
delen forsdljningen av aktierna 1 Centrumkompaniet. Bolaget S:t Erik Markutveckling AB en
reavinst pa 259 mnkr som avser forsdljning av fastigheten Vasastaden 1:17 Norra
Stationsomradet per den 1 september 2007.

Helirsprognos per bolag

Moderbolagets resultat berdknas till 6 045 mnkr inklusive realisationsvinsten som uppkommer
vid forsdljningen av Centrumkompaniet. Resultatet exklusive reavinst uppgar till 328 mnkr.
Okningen pa 136 mnkr i jimforelse med budget ir hinforligt till utdelning fran dotterbolagen
samt ett forbattrat finansnetto for moderbolaget. Kostnaderna for konsultinsatser har okat.

Svenska Bostéider prognostiserar ett resultat exklusive reavinster pa 53 mnkr vilket dr 9 mnkr
lagre dn budgeterad resultatnivd om 64 mnkr. I jimforelse med tertialrapport 1 dr det en
forbattring med 45 mnkr.

Bolagets resultatkrav justerades i tertialrapport 1 till foljd av sdrskilda insatser pd Norra Jérva
”Jarvalyftet” med 136 mnkr. Prognosen for projektet har justerats i denna prognos och
Jarvalyftsprojektet bedoms nu iansprakta ca 101 mnkr under ar 2007. Prognosjusteringen beror
bl. a pa tidsforskjutningar.

For Villingby projektet och Studentskrapan berdknas en hogre kostnadsandel bokforas 6ver
resultatet. Darutover tillkommer engéngskostnader for Stiftelsen Electrum.

Investeringsnivén ér pa en fortsatt hog niva och har 6kat med 80 mnkr i jimforelse med T1.
Okningarna avser bl. a reviderade slutkostnadsprognoser for Studentskrapan och for Villingby
centrum.

Familjebostiiders resultat berdknas dverstiga budget med 26 mnkr framst pa grund av
forskjutningar 1 investeringsbudgeten vilket medfort lagre rantekostnader dn budgeterat.

Investeringar 1 nyproduktion samt ombyggnad och upprustning av fastigheterna berdknas
uppga till 1 300 mnkr vilket &r drygt 100 mnkr ldgre 4n budget. Avvikelsen beror till stor del
pa forskjutningar 1 nyproduktionsprojekten.

Stockholmshem prognostiserar ett resultat som dr 1 mnkr hégre dn budget inkluderat bidrag till
Stiftelsen Electrum. Ursprunglig investeringsbudget om 1 840 mnkr justeras ned till cirka

1 265 mnkr {6r heldret 2007 pa grund av forskjutningar i frimst nyproduktionen. Bolaget
aviserar ocksé att antalet paborjade lagenheter under 2007 kommer att bli ldgre &n planerat.

Micasa prognostiserar ett resultat exklusive reavinster som verensstimmer med budget.



Bostadsformedlingens resultat efter finansnetto berdknas for hela 2007 uppga till 10 mnkr
vilket dr 6 mnkr 6ver det faststdllda resultatkravet pa 4 mnkr. Det ar tillstromningen av nya
kunder som berdknas ge hogre intikter. Antalet kunder forvantas 6ka med 40 000 ar 2007
enligt prognosen, vilket ger 4 mnkr 1 resultatforbattring

CentrumKompaniet har avyttrats under aret och enligt koncernens redovisningsprinciper
betraktas bolaget som salt fran arets borjan. Berdknad forséljningsinkomst redovisas under
moderbolaget.

SISAB redovisar ett underskott om 21 mnkr exklusive realisationsforluster om -15 mnkr.
Jamfort med tertial 1 har det prognostiserade resultatet forbattrats med 24 mnkr. Delar av
underskottet kommer att finansieras pa langre sikt genom 0kade hyror men merparten ar
underhéllsdtgirder som maste belasta resultatet under dret. Bolaget har under 2006 genomgatt
en stor fordndring genom Overtagandet av forskolelokaler vilket har forsvarat forutsattningarna
for den ekonomiska planeringen.

Stockholm Vattens redovisar en prognos péd -88 mnkr vilket dr 16 mnkr ldgre 4n budgeterat.
Resultatforsdmringen ér framst orsakat av tillkommande kostnader for forsikring av
pensionsdtagande i1 S:t Erik Liv (32 mnkr), ldgre intdkter avseende dricksvatten samt 6kade
rantekostnader. Resultatforsdmringen kompenseras dock till viss del av att kostnaden for
pagaende omstrukturering av bolaget berdknas bli ca 30 mnkr ldgre dn budgeterat.

Stockholms Hamnars resultat efter finansnetto berdknas uppga till 58 mnkr, vilket &r i nivd
med prognos 1. Detta skall jimforas med det faststéllda resultatkravet om 47 mnkr for 2007.
Den positiva avvikelsen beror i huvudsak pé en 6kad omsittning samt att i budgeten forutsattes
hogre kostnader for 16sen av pensionsskulden till St Erik Liv.

Stokabs resultat efter finansnetto berdknas uppga till 77 mnkr. Detta skall jamforas med det
faststéllda resultatkravet om 60 mnkr. Resultatforbéttringen beror frimst pa dkad
nettoomsittning, lagre bemanning samt forbéttrat finansnetto.

Stockholm Parkering redovisare en prognos som understiger budgeterad resultatnivd med

4 mnkr. Vissa osédkerheter i prognosen kvarstdr dock, bl.a. avseende konsekvenserna av
trangselskatten, vilket gor att bolaget bor efterstriva att till bokslutet kunna leverera ett resultat
pé budget.

Stadsteaterns resultat berdknas uppgé till - 201 mnkr, vilket &r en forsémring med 5 mnkr
jamfort med budgeterad resultatniva pa -196 mnkr. Avvikelsen kommer att finansieras genom
en minskning av bolagets bokslutdispositioner.

Globenarenorna redovisar en prognos som dverensstimmer med budget. Trots farre
evenemang hittills 1 dr dr resultatet 1 linje budget genom att tdckningsbidraget per evenemang
varit hogre én tidigare dr Bolaget prognostiserar for heléret ett 6kat antal evenemang och
besokare jamfort med budget

S:t Erik Forsdkrings resultat berdknas till 3 mnkr for helaret, vilket ar 2 mnkr hégre dn
budget.



Stockholm Business Regions prognostiserar ett nollresultat vilket ar linje med faststallt
resultatkrav.

S:t Erik Markutvecklings resultat efter finansnetto berdknas uppga till 231 mnkr inklusive
reavinst fran forséljning av fastigheten Vasastaden1:17 i Norra Stationsomradet. Resultatet
efter finansnetto exklusive realisationsvinster beréknas uppga till -28 mnkr. Detta skall
jamforas med det faststéllda resultatkravet om -19 mnkr. Resultatférsdmringen beror framst
utebliven hyra efter forséljning av Norra Stationsfastigheten samt tidigareldggning av
underhallsatgérder.

S:t Erik Livforsdikrings resultat berdknas till 168 mnkr vilket skall jimforas med det
budgeterade resultatet om 71 mnkr. Resultatforbattringen beror framst pa dkade
sdkerhetsmarginaler 1 de premieintidkter som bolaget berdknas ta ut av 6vriga dotterbolag.
Dessa marginaler baserar sig pa aktuariella berdkningar.

Merparten av den samlade pensionsskulden fors under aret 6ver fran berdrda dotterbolag till
det nybildade St Erik Livforsdkring vilket medfor att en forhdjd marginal krdvs under
innevarande ar. Pa ldngre sikt kommer resultatnivan att ligga pa en betydligt ldgre niva.

Koncernledningens synpunkter

I jamforelse med tertialrapport 1 har resultatet 6kat med drygt 100 mnkr och det ar flera bolag
som visar resultatforbéttringar.

Koncernledningen anser att Svenska Bostider under aret vidtagit atgirder for att forbéttra
resultatet. Bolaget bor dock dven fortséttningsvis arbeta for att aviserade kostnadsminskningar
om 50 mnkr till f61jd av omorganisationen ger effekt. Malet for bostadsproduktionen om 800
lagenheter ligger fast.

Micasa arbetar aktivt med kostnadseffektiviseringar och har under éret bla genomfort en
omorganisation av driftsorganisationen. Underhallsbehoven i bestdndet beddoms vara stora.
Trots detta har stadsdelsforvaltningarna avbrutit ett antal planerade ombyggnader. Inventering
pagar for att faststdlla samtliga fastigheters tekniska status samt de ldngsiktiga konsekvenserna
och styreffekterna av det nu gillande ramavtalet som paverkar en stor del av bolagets intdkter.
Koncernledningen ér positiva till de pdgdende utredningsuppdragen och beddmer att resultatet
av dessa kan ligga till grund for en diskussion om bolagets strategi och resultatkrav pé langre
sikt.

Koncernledningen ser positivt pa att SISAB under éret vidtagit tgirder for att forbattra

resultatet. Mélsattningen pa ldngre sikt bor vara att parera underskott 1 vissa projekt mot

overskott 1 andra genom forbéttrad planering. Bolaget uppmanas dock att vidta kraftfulla
atgidrder med anledning av aviserad resultatutveckling.

Aven for SISAB kommer gillande ramavtal ses ver och utvirderas.

Stockholm Vatten har genomfort den nya koncernbildningen enlig kommunfullméktigs beslut.
Stockholm Vatten kommer inom kort att terrapportera den dversyn av kapitalstrukturen som
gjorts i samarbete med Stockholms Stadshus AB och Huddinge kommun. Arendet kommer att
foreldggas kommunfullméktige. Koncernledningen anser att det &r av stor vikt att Stockholm



Vatten har fortsatt starkt fokus pa effektiviseringar och forandringsarbete i den nya
organisationen och fullf6ljer planerade insatser.

Globenarenorna bor fortsitta arbetet med att bibehélla den positiva utvecklingen av
evenemangsfunktionen och att effektivisera fastighetsdriften.

Stora investeringar

Koncernens investeringsvolym ligger pa en mycket hdg niva och redovisningen av de storre
projekten visar att det forvintas fordyringar frimst bland nybyggnadsprojekt av bostéder.
Orsaken dr det rddande konjunkturldget inom byggsektorn. Bolagen aviserar ocksa
forskjutningar i investeringsvolymen vilket forvintas ge effekter pa nyproduktionen. De
investerande bolagen bor dérfor fortsitta sitt arbete med att utveckla byggprocessen for att
motverka fordyringar och forskjutningar av nyproduktionen av bostéder.

Enligt beslut i koncernstyrelsen ska alla investeringar verstigande 50 mnkr avrapporteras i
samband med tertialbokslut. En sammanstéllning av stora projekt framgar av bilaga 8.

Avrapportering av Villingby C och slutrapportering av Studentskrapan sker 1 sérskild ordning
och kommenteras inte hér.

Bostadsbolagens nyproduktion

Prognosen for bostadsbolagens nyproduktion visar att en viss eftersldpning i1 vissa av projekt
vilket medfor en forskjutning av antalet paborjade lagenheter till nésta ar.

Omstruktureringar fastigheter

I dagsldget har totalt 481 intresseanmélningar omfattande 26 989 lagenheter inkommit till
bostadsbolagen Vid sammantradet 2007-12-11 kommer koncernstyrelsen att foreldggas en
ndrmare redovisning avseende det aktuella ldget for dessa intresseanmaélningar.

I prognosen for 2007 har inget bostadsbolag hunnit sd 1&ngt 1 processen att de ekonomiska
effekterna vid eventuella frikop kan beaktas.

Ovriga omstruktureringsuppdrag sisom besténdsforsiljning och avyttring av studentskrapan
mm forbereds.

Forsiljningar och omorganisationer inom koncernen

Kommunfullméktige har fattat beslut om att stuveriverksamheten skall organiseras i ett eget
bolag. Beslutet ger mdjlighet att ytterligare renodla verksamheten och att prova
forutséttningarna for en privatisering.

Stockholms Hamn AB har fattat beslut om att f6rsidljning av Stockholm Hamnentreprenad AB
till Stockholm Entreprenad AB, ett foretag inom Peab koncernen. Arendet kommer att
behandlas av kommunfullméktige under hosten och tilltrdde planeras ske 1 borjan av ar 2008.

Kommunfullméktige forvintas ta beslut om att verksamheten inom kommunikationsnét och
nétforvaltning 1 Stokab dverfors till ett eget dotterbolag S:t Erik Kom AB och en underkoncern
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kommer att bildas. Den nya bolagsstrukturen stirker Stokab:s fokusering pa kidrnverksamheten
och en renodling av verksamheterna kommer att ge en storre tydlighet i ekonomi och
ansvarsforhallanden.

Kommunfullméktige beslot varen 2007 att overfora laboratorieverksamheten och
byggproduktion till tva separata dotterbolag till Stockholm Vatten VA AB. Syftet med
omstruktureringen var att renodla bolagen for att i ett senare skede underlitta en avyttring. En
forsdljning forslas i ett separat drende till koncernstyrelsen.

I maj 2007 fattade kommunfullméktige beslut om att bilda ett nytt dotterbolag till koncernen
Stockholm Business Region. Det nya bolaget fick namnet Stockholm Business Region
Development och har som huvuduppgift att arbeta med naringsutvecklingsfrdgor och
marknadsforing av Stockholm som etableringsort for foretag.

Under andra kvartalet har Stockholm Business Region genomfort forséljningen av
Sverigeshopen och verksamheten dr numera sald till Sdsong i Stockholm AB.

Forberedelser pagdr for att avyttra 6vervakningsverksamheten inom Parkab.
AB Centrumkompaniet har salts under aret.
Foriandringar av vilande bolag inom koncernen

Under aret har en fusionsplan upprittats och en fusion har genomforts mellan Stockholms
Stadshus AB och Stockholm Event AB; Great European Duck Races AB, AB
Stockholmsturisten samt Stockholm MFO AB.

Stockholm Vatten AB har 1 samband med bildandet av sin nya under koncern kopt Stockholm
Water Action AB av Stockholms Stadshus AB den 30 mars 2007. Moderbolag i den nya
underkoncernen dr AB Glasbrukskvarteret Saluhall.

Stockholm Business Region har i samband med bildandet av sin nya underkoncern kopt AB
Glasbrukskvarteret SML av Stadshus AB den 1 juni 2007. Det innebér att ett vilande
dotterbolag dterstar i koncernen, AB Glasbrukskvarteret SWF.

Borgensforbindelse avseende Stockholm Hamnar

Stockholms Hamn AB har beviljats tillstdnd till vattenverksamhet enligt Nacka tingsritts,
miljodomstol. Tillstdndet avser arbeten i vatten for renovering av kaj utmed Norr Mélarstrand.
I domen anges att tillstdndet fér tas ansprak, dvs. arbetet far pdborjas innan lagakraftvinnandet.
Villkoret dr dock att sédkerhet i form av en proprieborgen eller liknande stills hos ldnsstyrelsen
for det fall att domen skulle dndras. Stockholms Hamn AB hemstéller dérfor om att
Stockholms Stadshus AB gér i borgen sasom for egen skuld for den erséttning som kan komma
att utga.

Forindring av redovisningsprinciper

Bokforingsnimndens allminna rad om obligatorisk delérsrapportering har upphévts och ersatts
med ett allmént rdd om frivillig rapportering BFNAR 2007.1. Det innebér att av de foretag som
tillampar arsredovisningslagen ér det nu endast noterade foretag och sk finansiella
holdingbolag som é&r skyldiga att limna in delarsrapportering



For stadens bolagskoncern innebér det i sak ingen foréndring vare sig av tidpunkter for
inrapportering eller av redovisningsprinciper inom koncernen. Daremot dr det numera frivilligt
att rapportera respektive bolags delérsrapport till Bolagsverket.

Med anledning av ovanstaende avser moderbolaget att fortsdttningsvis inte ldmna nagra
delarsrapporter till Bolagsverket. Samrad har skett med bolagets revisorer 1 denna fraga.

Maéluppfyllelse enligt ILS

I samband med tertialrapporterna redovisar bolagen enbart eventuella avvikelser fran de
ataganden som budgeterats, Bostadsbolagen har forskjutningar avseende antalet nyproducerade
lagenheter vilket framgér av rapporteringen i ILS-webben. Malet att bygga 6 000 ldgenheter till
ar 2010 kvarstér.

Bolagens maluppfyllelse avseende fullméktiges dvergripande mal kommer att foljas upp 1
arsbokslutet 2007.
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