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Forslag till beslut
Koncernstyrelsen foreslas besluta

att med godkinnande l4gga redovisat delarsbokslut till handlingarna

att godkédnna reviderad resultatniva for ar 2007 med anledning av Jérvaprojektet for Svenska
Bostidder AB

att Stadshus AB fér i uppdrag att genomfora omstruktureringar av fastighetsbestandet enligt
vad som redovisas 1 drendet

Irene Lundquist Svenonius

Arendet

Koncernen Stockholms Stadshus AB redovisar for det forsta tertialet &r 2007 en omséttning pa
4 268 mnkr och ett resultat efter finansnetto om 318 mnkr. I jimforelse med foregdende ar har
resultatet for perioden dkat med 120 mnkr. Okningarna beror pa tillkommande resultat for nya
dotterbolaget St Erik Livforsikring samt 6kad utdelning fran dotterbolagen.

Investeringarna per den 30 april uppgick till nirmare 3 000 mnkr.

Prognos 1 for &r 2007 indikerar en omséttning pa 13 518 mnkr med ett resultat efter finansnetto
pa drygt 6 430 mnkr.

I resultatet ingar den reavinst som uppkommer vid planerad avyttring av dotterbolaget Cent-
rumkompaniet d& samtliga aktier verlats till Boultbee AB. Darutover ingér reavinsten som
uppstar hos St Erik Markutveckling AB vid planerad forséljning av fastigheten Vasastaden1:17
Norra Stationsomradet till exploateringskontoret, Stockholms stad. Sammantaget uppgér de
prognostiserade realisationsvinsterna for dessa forséljningar till drygt 5 950 mnkr.
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Arets resultat exklusive jimforelsestrande reavinster berdiknas till 480 mnkr.

Prognos per bolag

Moderbolagets resultat efter finansnetto uppgér till 6 046 mnkr. Det positiva resultatet dr hin-
forligt till planerad forsédljning av aktierna i Centrumkompaniet. Resultatet for moderbolaget
exklusive realisationsvinst beriiknas till 351 mnkr. Okningen i jimfdrelse med budgeterad re-
sultatniva dr hinforlig till utdelning fran Centrumkompaniet och frin ett vilande bolag. Dérut-
Over prognostiseras ett forbattrat finansnetto for moderbolaget.

Svenska Bostiider prognostiserar ett resultat for 2007 pa endast 8 mnkr. Avvikelserna beror pa
tillkommande kostnader pa 136 mnkr for projekt Jarvalyftet samt pa ldgre hyresintékter dn be-

raknat. Dessutom berdknas en hogre kostnadsandel bokforas dver resultatet i projektet Villing-
by centrum &n vad som budgeterats.

Familjebostiider prognostiserar ett resultat som dverensstimmer med budgeterad resultatniva,
138 mnkr. I utfallet ingér 6kade kostnader p.g.a. bidrag till Stiftelsen Electrum. Investeringar i
nyproduktion samt ombyggnad och upprustning av fastigheter berdknas uppga till 1 316 mnkr.
Det ar cirka 110 mnkr lagre an budget.

Stockholmshem prognostiserar ett resultat efter finansnetto, 165 mnkr, som ar 13 mnkr hogre
an budget inkluderat bidrag till Stiftelsen Electrum. Till f6]jd av forskjutningar i nyproduktio-
nen berdknas investeringsvolymen sjunka i jimforelse med budget med 465 mnkr till 1 375
mnkr for helaret 2007. Ett av de storre projekten som forskjutits dr Ldngbro Park dir andra
alternativ dn egenproduktion dvervags.

Bostadsformedlingens resultat efter finansnetto berdknas for hela 2007 uppga till 4 mnkr vilket
overensstimmer med det faststidllda resultatkravet.

CentrumKompaniet kommer att séljas under aret och for bolaget redovisas enbart tertial 1.
Enligt koncernens redovisningsprinciper vid forsédljning redovisas inte bolaget i helarsprogno-
sen. Ddremot redovisas berdknad forséljningsinkomst under Stockholms Stadshus AB.

SISAB redovisar ett kraftigt underskott om - 45 mnkr exklusive reaforluster om -11 mnkr. De-
lar av underskottet kommer att finansieras pa ldngre sikt genom dkade hyror men merparten ar
akuta underhallsatgirder som kommer att belasta resultatet under dret. Investeringarna berak-
nas uppga till 1 047 mnkr.

Micasa fastigheter prognostiserar ett resultat som dverensstimmer med budget.

Stockholm Vattens Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster (5 mnkr) forvintas
bli -81 mnkr vilket &r 10 mnkr ldgre dn budgeterat. Den negativa budgeterade resultatnivin
beror pd omstruktureringskostnader och kommer att finansieras genom upplosning av obeskat-
tade reserver. Prognosen avseende VA-intdkter har minskats med anledning av att den 6kade
vattenproduktionen inte har gett nagon synbar effekt pa vattenforséljningen. Minskningen upp-
végs till stor del av att aktiverat arbete for egen ridkning berdknas dka jamfort med budget. Be-
raknat resultat paverkas &dven negativt av 6kade finansiella kostnader.
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Stockholms Hamnars resultat efter finansnetto berdknas uppga till 58 mnkr. Detta skall jAmfo-
ras med det faststillda resultatkravet om 47 mnkr f6r 2007. Den positiva avvikelsen beror bl a
pa att omsittningen berdknas Oka till f6ljd av fortsatt stark godsutveckling samt ett 6kat antal
fartygsanlop frén bl. a Polen och Lettland.

Stokabs resultat efter finansnetto uppgar till 71 mnkr. Detta skall jamforas med det faststéllda
resultatkravet om 60 mnkr. Resultatforbattringen beror framst pa 6kad nettoomséttning till
foljd av hogre orderingang och forbattrat finansnetto.

Stockholm Parkering redovisar en prognos som understiger budgeterad resultatnivd med 4
mnkr. Avvikelsen dr bl.a. hianforlig till kostnader for energi- och miljoatgérder och for 6kade
pensionspremier till St Erik Livforsékring.

Stadsteaterns resultat berdknas uppga till - 200 mnkr, vilket dr en férsdmring med 4 mnkr jim-
fort med kravet pa -196 mnkr. Differensen kommer att tickas genom att en minskning av bola-
gets bokslutsdispositioner.

Globenarenornas resultat beriknas sammanfalla med kravet (-68 mnkr).
S:t Erik Forsdiikrings resultat berdknas till 1 mnkr, vilket dr 1 enlighet med budget.
Stockholm Business Regions resultat berdknas till 0 vilket dr linje med faststillt resultatkrav.

S:t Erik Markutvecklings resultat efter finansnetto berdknas uppgé till 231 mnkr inklusive
reavinst fran forsiljning av fastigheten Vasastadenl:17 i Norra Stationsomradet. Resultatet
efter finansnetto exklusive realisationsvinster beriknas uppga till -28 mnkr. Detta skall jaimfo-
ras med det faststéllda resultatkravet om -19 mnkr. Resultatférsédmringen beror framst pa tidi-
gareldggning av underhallsdtgirder.

S:t Erik Livforsiikrings resultat efter finansnetto berdknas uppga till 168 mnkr. Detta skall
jamforas med det budgeterade resultatet om 71 mnkr. Resultatforbéttringen beror fraimst pa
okade sikerhetsmarginaler 1 de premieintékter som bolaget berdknas ta ut av vriga dotterbo-
lag. Dessa sidkerhetsmarginaler baseras pa aktuariella berdkningar.

Merparten av den samlade pensionsskulden fors under dret ver fran berdrda dotterbolag till S:t
Erik Livforsdkring som en engdngsatgérd nir bolaget dr nybildat. Detta medfor att sdkerhets-
marginalen ar forh6jd under innevarande ar. Pé langre sikt kommer resultatnivan att ligga pa en
betydligt l4gre niva

Koncernledningens synpunkter

Flertalet bolag foljer budgeterade resultatnivaer. Storre avvikelser redovisas av Svenska Bosté-
der och SISAB och St Erik Livforsdkring.

Svenska Bostider begirde en sdnkning av resultatnivin med 140 mnkr i sitt budgetforslag till
koncernstyrelsen med anledning av satsningarna i Norra Jarva “Jarvalyftet”. Jarvaprojektet ar
en flerdrig satsning i syfte att forbattra miljoer, oka trygghet och attraktivitet i omrédet. Kon-
cernstyrelsen beslot att eftersom fler bolag berors av projektet far en samordnad revidering av
resultatnivéerna provas i tertialrapport 1



Detta har visat att enbart resultatnivan for Svenska Bostdder behover revideras. Koncernled-
ningen tillstyrker dérfor en justering av resultatnivan med 136 mnkr avseende "Jérvalyftet”.
Den reviderade resultatnivan for 2007 for Svenska Bostédder uppgér till 64 mnkr.

Svenska Bostidder redovisar i prognosen for aret ett resultat pa 8 mnkr for ar 2007. Koncern-
ledningen anser att bolaget under dret maste forbattra resultatet och arbeta for att de bedomda
kostnadsminskningarna tack vare genomford omorganisation ger genomslag pa bolagets resul-
tat.

SISAB som redovisar ett underskott pa 45 mnkr har under 2006 genomgatt en stor fordndring
genom Overtagandet av forskolelokaler vilket har forsvérat forutsittningarna for den ekono-
miska planeringen.

Koncernledningen anser att det dr viktigt att SISAB analyserar resultatet och vidtar dtgérder.
Bolaget bor arbeta pa att pa ldngre sikt parera underskott i vissa projekt mot overskott i andra
genom aktiv planering och uppf6ljning.

Micasa arbetar aktivt med kostnadseffektiviseringar vilket koncernledningen ser positivt pa.

Globenarenorna aviserar minskat antal evenemang och besokare. Det dr angeldget att bolaget
fortsétter arbetet med att utveckling evenemangsfunktionen for att bredda verksamheten om
efterfragan fran hockeyverksamheten minskar.

Stockholm Vatten har under varen genomfort den nya koncernbildningen som beslutats av
kommunfullméktige. Bolaget har tillsammans med Stadshus AB ett uppdrag av kommunfull-
miktige att se over kapitalstrukturen i samband med omorganisationen och dterrapportera till
koncernstyrelsen och kommunfullmiktige. Arbetet pagar och kommer att redovisas i ett sér-
skilt drende.

Koncernledningen anser att det dr av stor vikt att Stockholm Vatten har fokus pé effektivise-
ringar och fordndringsarbete i den nya organisationen.

Stockholm Parkering redovisare vissa osdkerheter 1 prognosen vilket gor att bolaget bor efter-
strava att till tertialrapport 2 kunna leverera ett resultat enligt budget.

Stora investeringar och projekt

Investeringsprognosen for aret uppgar till drygt 9 500 mnkr. Vissa forskjutningar sker i nypro-
duktionen vilket sdnker bostadsbolagens investeringsniva och forsdljningen av Centrumkom-
paniet paverkar ocksé investeringsvolymen.

Koncernens investeringsvolym ligger dock pa en fortsatt mycket hog niva och redovisningen
av de storre projekten visar att det finns en viss risk for fordyringar framst bland nybyggnads-
projekt av bostédder. Orsaken dr den radande byggkonjunkturen. De investerande bolagen bor
darfor fortsétta sitt arbete med att utveckla byggnadsprocessen for att motverka de kande pri-
serna. Avrapportering av Studentskrapan och Villingby Centrum sker i sirskild ordning och
kommenteras inte hir. Investeringarna for Micasa fastigheter kan bli 14gre &n budgeterat da ett
antal projekt kommer att senareldggas eller att bestdllaren éndrat sig. Prognosen ligger dock
kvar pé budgeterad nivé dd nya projekt kan forvéntas tillkomma.



Enligt beslut 1 koncernstyrelsen ska alla investeringar 6verstigande 50 mnkr avrapporteras 1
samband med tertialrapporterna. En sammanstéllning av stora projekt framgar av bilaga 7.

Bostadsbolagens nyproduktion

Prognosen for bostadsbolagens nyproduktion pekar mot att malet for antalet nya bostéder i
huvudsak kommer att uppnés. Vissa forskjutningar kan dock ske med anledning av 6verkla-
gande av detaljplaner m.m.

Omstruktureringar fastigheter

En lagesrapport avseende frikdp av fastigheter for ombildning till bostadsrétter redovisas till
koncernstyrelsen. I prognosen for 2007 har inga ekonomiska effekter beaktats vid eventuella
frikop.

Staden ska ha en Oppen instillning till fastighetsforsiljningar. Stockholms Stadshus AB fore-
slas {4 1 uppdrag att tillsammans bostadsbolagen l6pande prova mdjligheterna att avyttra sdda-
na delar i fastighetsbestandet som ur ett forvaltningsperspektiv inte bor behallas. Detta kan t ex
gélla omrdden dér bolagen har en dominerande roll pd den lokala marknaden. En mer aktiv
forvaltning av den samlade fastighetsportféljen bor &ven kunna innebéra forvirv av innerstads-
fastigheter for att forstdrka bolagens roll pé Stockholms bostadsmarknad.

Parallellt fortsétter den utveckling som syftar till att renodla stadens fastighetsbestdnd. Syftet &r
att renodla stadens fastighetsinnehav for att uppna en mer effektiv och &ndamaélsenlig forvalt-
ning. Ett forsta steg 1 den fortsatta processen ér att avyttra Studentskrapan. Koncernledningen
foreslés fa i uppdrag att tillsammans med Svenska Bostdder AB forbereda en forséljning av
fastigheten.

Ett andra steg i denna process dr att utreda en ytterligare samordning av stadens kommersiella
fastigheter. Stockholms Stadshus AB foreslas fa i uppdrag att tillsammans med bostadsbola-
gen, S:t Erik Markutveckling och fastighetsforvaltningen utreda denna fraga.

Uppfoljning av genomlysningar

Under ar 2006 genomfordes genomlysningar i Globenarenorna och i Stadsteatern. I bada bola-
gen har en Oversyn av processer och arbetssétt skett 1 syfte att effektivisera verksamheten.
Globenarenorna behover arbeta mer strukturerat med underhallsplaner och forbéttra projekt-
uppfoljningen. Stadsteatern ser 6ver organisation och arbetssitt framforallt inom administra-
tion och upphandling. Arbetet med att genomfora rekommenderade atgérder dr pabdrjat och
berdknas pagéd under hela 2007.

Mailuppfyllelse enligt ILS

I samband med tertialrapporterna redovisar bolagen eventuella avvikelser fran de méal som
budgeterats. I T1 och T2 rapporterar bolagen avvikelse mot budget for resultat efter finansnetto
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och investeringar, sjukfrdnvaro samt nyproduktion av bostéder. Vissa bolag har valt att géra en
sammanfattning av bolagsstyrelsens méluppfyllelse mot kommunfullméktiges inriktningsmal.

Inget av bolagen rapporterar nagra visentliga avvikelser. Avrapportering har skett i ILS-web
dir det mer detaljerat gar att 1asa om bolagens méluppfyllelse. En fullstindig maluppfyllelse
avseende fullméktiges sex Overgripande mal kommer att foljas upp 1 arsbokslutet 2007.

Bilagor

1. Sammandrag av koncernen prognos 1

2. Koncernens och de enskilda bolagens resultat efter finansiella poster
3. Bruttoinvesteringar i prognos 1

4. Sammandrag av koncernen tertial 1

5. Bruttoinvesteringar per tertial 1

6. Kommentarer - bolagsvis

7. Uppfoljning av investeringar och stora projekt



