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Forsiljning av Vasastaden 1:17

Forslag till beslut

A For egen del besluta att

att godkidnna avtalet om fastighetsreglering avseende fastigheten Vasastaden 1:17

B Hemstélla hos kommunstyrelsen att foresla kommunfullmiktige beslutar

att godkinna avtalet om fastighetsreglering avseende fastigheten Vasastaden 1:17.

Stockholm som ovan

Irene Lundquist Svenonius

Arendet
Styrelsen for S:t Erik Markutveckling AB beslutade 2007-03-13 att godkédnna avtalet om
fastighetsreglering avseende Vasastaden 1:17 (bilaga 1-2).

Den 1 april 2005 forvirvade S:t Erik Markutveckling AB aktierna i Stockholm Norra Station
AB frén Jernhusen AB. Bolaget dger fastigheten Vasastaden 1:17, det f d godsterminalomradet
vid Norra Station. Slutlig kopeskilling uppgick till 198 058 730 kr. I enlighet med
aktiedverldtelseavtalet har Stockholm Norra Station dessutom 16st bolagets skuld till Jernhusen
AB om 302 500 000 kr. Den sammanlagda ’kopeskillingen” uppgick saledes till 500 mnkr.
Forvérvet av bolaget och fastigheten var ett viktigt steg i planeringen av den nya stadsdelen
kring Norra Station.

Stockholms Stadshus AB Org.nr 556415-1727 ckHg

Postadress Besoksadress Telefon Fax E-post 21 z"; 1%

105 35 STOCKHOLM Stadshuset, 3 tr. 08-508 290 00  08-509 290 80  info@s-husab.stockholm.se %r";‘;/v.‘"
TA



Kommunfullméktiges budget for 2007 med plan 2008-2009 innehaller bland annat foljande
dgardirektiv for S:t Erik Markutveckling AB:

....'Under planperioden kommer Stockholm Norra Station AB beroras av byggandet av Norra
Ldnken och del av fastigheten kommer ianspraktas som etableringsplats. En éverforing av
fastigheten till exploateringsndmnden kommer att aktualiseras under hésten, vilket kan komma
att paverka bolagets resultatkrav’.

Inom exploateringskontoret pagér férdjupade studier av de tekniska och ekonomiska
forutséttningarna for att exploatera Stockholmsdelen av Norra Stationsomradet. Mycket pekar
idag pa att det blir mdjligt att tidigt starta en vésentlig utbyggnad av omrddet lings Norra
Stationsgatan. Detaljplanearbetet kan paga parallellt med arbetet med f6rdjupad Gversiktsplan.
Byggstart skulle kunna ske i slutet av 2009. En redovisning for exploateringsndimnden och
kommunfullmiktige med forslag till bland annat inriktningsbeslut berdknas kunna ske 19 april
respektive 6 juni.

I samband med dessa utredningar har Stadsledningskontorets juridiska avdelning analyserat
skattemassiga fragor kring exploateringen. Av i huvudsak mervirdesskatteskél rekommenderar
skattejuristerna att en exploatering sker i1 forvaltningsform och att fastigheten Vasastaden 1:17
snarast fors over till exploateringsnimnden. Dessutom har Ernst & Young gjort motsvarande
genomgang och kommit fram till samma slutsats. Overforingen rekommenderas ske genom
fastighetsreglering.

En extern vérdering av fastigheten har genomforts av Newsec i avsikt att utgéra underlag vid
faststdllandet av kopeskilling. Enligt virderingen uppgar vérdet pé fastigheten Vasastaden 1:17
vid vérdetidpunkten oktober 2006 till 460-560 mnkr. Vérderingen redovisades for styrelsen vid
sammantriadet 2006-11-22.

Forslag till avtal om fastighetsreglering

Ett forslag till avtal om fastighetsreglering har upprattats av Stadsledningskontorets juridiska
avdelning. Fastigheten foreslas overforas till exploateringsndmnden genom fastighetsreglering
for en kopeskilling om 560 mnkr. Tilltrdde foreslas ske den 1 september 1 ar. Avtalet &r bland
annat villkorat av Stockholms kommunfullméktiges godkdnnande senast den 30 juni 2007.
Forslaget till avtal innehéller sedvanliga villkor vad géller t ex fastighetens skick, garantier etc.
Staden skall enligt avtalet Gverta bolagets samtliga rittigheter och skyldigheter enligt de hyres-,
arrende- och leverantorsavtal som hanfor sig till fastigheten Vasastaden 1:17. Fastighets-
regleringen fér till f6ljd att durationsintervallet for S:t Erik Markutvecklings skuldportfolj
temporért kommer att avvika frén faststdlld mélduration om 1,5 ar (+/- 0,4 ar).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen forordar liksom S:t Erik Markutveckling AB och Stadsledningskontorets
juridiska avdelning att en exploatering sker i1 forvaltningsform och att fastigheten Vasastaden
1:17 dverfors till exploateringsndmnden genom fastighetsreglering. Koncernledningen noterar
darutover att en exploatering i forvaltningsform dr det mest fordelaktiga ur mervérdesskatte-
synpunkt.

Bilagor

1. Utdrag ur protokoll och tjansteutlatande fran styrelsen for S:t Erik Markutveckling AB
2007-03-27
2. Avtal om fastighetsreglering



