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Sammanfattning

I promemorian foreslas att tillstandsplikten vid forséljning av aktier, andelar och bostider
1 allminnyttiga bostadsforetag upphévs den 1 juli 2007. Stadsledningskontoret och
Stockholms Stadshus AB tillstyrker forslaget men anser att d&ven utdelningsbegriansningen
bor upphivas.

Arendet

Inom Finansdepartementet har uppréttats en promemoria med forslag om upphivande av
kravet i lagen (2002:102) om allménnyttiga bostadsforetag pa tillstdndsplikt vid
overlatelse av aktier eller andelar i kommunala bostadsforetag eller av bostéder som édgs
av sadana foretag. Lagindringen foreslés trdda i kraft den 1 juli 2007.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Stockholms Stadshus AB i samverkan med stadsdirektorens stab

och juridiska avdelningen.

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s
synpunkter

Stadsledningskontoret och Stockholms stadshus AB har f6ljande synpunkter.
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Tillstandsplikten

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB tillstyrker att tillstdndsplikten i
allbolagen upphévs. Det &r ett faktum att den nuvarande regleringen &r ett betydande
ingrepp i den kommunala sjélvstyrelsen, att den inte &r en nodvandig forutsittning for
hyressittningen enligt hyreslagen, att kraven pa rittssékerhet och forutsdgbarhet inte ar
uppfyllda samt att regelverket inte dr konsekvent. Dessutom forsvérar och ibland till och
med omintetgdr den mojligheten for kommunigda bostadsforetag att genomfora
strukturella fordndringar i sitt bestand.

Informationsplikten

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB tillstyrker dven att reglering
avseende informationsplikt vid fastighetsforséljningar avskaffas samt instimmer med vad
som anfors i promemorian att stadgandet av boendeinflytandet ar tillrackligt.

Utdelningsbegrdinsningen

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB anser att 4ven utdelningsbegréns-
ningen bor slopas. Den ér ett betydande ingrepp 1 den kommunala sjélvstyrelsen.
Regleringen i kommunallagen torde vara tillrdcklig. I Stockholm har utdelningsbegréns-
ningen 1 kombination med stora realisationsvinster vid forsiljningar av fastigheter till
bostadsrittsforeningar inneburit att de kommunala bostadsbolagens soliditet har
forstarkts.

Erfarenheterna fran senare ars hyresforhandlingar — som i allménnyttan sker utifran
kalkylerade kostnads- och intidktsfordndringar, sa kallade nollstillningskalkyler — &r att
det ar svart for att inte sdga omojligt att fa acceptans fran motparten for rimlig avkastning
pa det egna kapitalet. Om bruksvéirdesystemet i den nuvarande utformningen bibehalls
under overskadlig tid kan den beskrivna situationen leda till snedvriden konkurrens for
den privata hyresritten. Detta kan 4ven ha EG-rittsliga komplikationer.

Skélen for — som de anges i promemorian — att ndrmare utreda effekterna av att hiva
utdelningsbegransningen innan beslut tas - gérs med anledning av oro for att
hyresutvecklingen skall drivas p& av oskiliga vinstuttag. Stadsledningskontoret och
Stockholms Stadshus AB kan ha forstaelse for att fragestéllningen klarlaggs och att
kommunégda bostadsforetags status i forhallande till Kommunallagens bestimmelser om
sjdlvkostnad, icke vinstdrivande foretagande och ansvarsfull medelsforvaltning
tydliggdrs. Var bestamda uppfattning dr dock att langsiktig sjdlvkostnad/icke
vinstdrivande foretag endast skulle kunna bli relevant for bolagens 16pande
fastighetsforvaltning, dvs. driften, akut och langsiktigt underhall samt planering och
genomforande av nyproduktion. Realiserade tillgangar maste ses som en del i kommunens
formogenhetsforvaltning och vara tillginglig for kommuninnevanarna for alternativa
investeringar. Dessa méste séledes vara utdelbara.

Med anledning av ovanstdende resonemang anser stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB att i varje fall realisationsvinster vid fastighetsforsiljningar redan nu bor
undantas frén utdelningsbegrénsningen.
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Begreppet allmdnnyttiga kommunala bostadsforetag

Begreppet allménnyttiga bostadsforetag fyller ingen funktion om tillstdndsplikten tas bort.
Det har for 6vrigt aldrig framkommit ndgra sakskél for att staten ska ange en utdelnings-
begransning for andra allménnyttiga bostadsforetag dn kommunala. Det kan ifragasittas
om allbolagen krévs for att hyresndmnderna ska kunna bedoma vilka ldgenheter som
skall utgdra jamforelseobjekt. Redan innan allbolagens ikrafttrddande utgjorde i huvudsak
de kommunala bostadsforetagen hyresnormering for privata fastighetsdgare. Allbolagen
behovs sdledes inte ifall denna metod for hyresséttning alltjimt &r onskvérd.

Sammantaget kan hela den lagstiftning som allbolagen innebar med fordel tas bort.



