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Bolagens kommentarer till 4rsbokslut 2006

Allmént dvergripande

Stockholms Stadshus AB (moderbolaget)

Resultat efter finansnetto uppgar till 196 mnkr. Detta skall jamforas med kommunfullmékti-
ges resultatkrav pd 280 mnkr. Avvikelsen beror pa att stadens minoritetspost i aktier for kon-
cernbolagen har dverforts till Stadshus AB vilket har medfort ldgre ranteintdkter for moderbo-
laget dn vad som budgeterades.

Sammanfattning av dotterbolagens kommentarer
AB Svenska Bostiider (koncern)

Sammanstdllning av resultat och investeringar
Resultatet for heldret 2006 (exklusive jamforelsestdrande poster) uppgar till 85 mnkr. Resultat
skall jimforas med budgeten for aret pa 72 mnkr.

Lagre intikter jamfort med budget -65 mnkr avser framst bostadshyror. I budgeten forutsags
en 2 %-ig generell hyreshdjning fran 1 januari. Overenskommelsen innebar istillet en sink-
ning med 1,2 %. Jamfort med prognosen har hyresrabatter omrubricerats till befarade kund-
forluster vilka redovisas under administrativa kostnader.

Hogre kostnader for fastighetsskotsel och reparationer -52 mnkr beror pa 6kade kostnader

hinforliga till kopta tjénster, delvis av engéngskaraktir. Vattenskador svarar for en 6kning pé
ca - 10 mnkr.

Légre taxebundna kostnader + 49 mnkr avser dels dterbetalning och sdnkning av vattentaxa,
samt vasentligt varmare védder @n normalt och dérfor l4gre varmekostnader.

Ligre kostnader for administration + 34 mnkr dr en funktion av omstruktureringen, varav en
storre del dock dn sa lange forklaras av en bokforingsmaéssig periodisering. Jimfort med pro-
gnosen har administrationskostnaderna dkat frimst pa grund av avséttningar for befarade
kundforluster

Hogre kostnader for underhall -10 mnkr ar hanforligt till hogre kostnader for ldagenhetsunder-
hall, underhéllsatgérder i samband med Boméssan i Tensta, samt hogre kostnadsandel avse-
ende ombyggnad Skrapan.

Léagre kostnader for fastighetsavskrivningar/nedskrivningar + 73 mnkr beror dels pa hogre
avskrivningar -27 mnkr, samt att de nedskrivningar pa -58 mnkr som antogs i budgeten och -
8 mnkr 1 prognosen, istéllet har forbytts i ett netto pa + 10 mnkr som har kunnat aterforas av
tidigare gjorda nedskrivningar. Bakgrunden ar under aret kraftigt stigande fastighetspriser och
ddrmed mindre behov av nedskrivningar.
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Resultatet efter jaimforelsestorande poster uppgér till 33 mnkr. Jimforelsestorande poster upp-
gar till -52 mnkr och bestar av omstruktureringskostnader -12 mnkr, vinst vid fastighetsfor-
sdljning 8 mnkr samt dverforing av pensionsskuld till livbolag -47 mnkr.

Omsittningen for helaret uppgér till 3.266 mnkr. Detta dr en minskning i forhallande till bud-
get 3.331 mnkr, som frimst forklaras av lagre hyresuppgorelse for bostdder.

Investeringarna for heldret uppgér till 2.359 mnkr. Jimf{ort med budget pa 2.769 mnkr &r det
en avvikelse pd 410 mnkr, framforallt hanforlig till senareldggning av ett antal ny- och om-
byggnadsprojekt.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Verksamheten har i allt vésentligt utvecklats i linje med de mél som faststillts i bolagets verk-
samhetsplan. Fordndringarna hianforliga till omstrukturering fortlper enligt plan.
Projektorganisationen for att hantera intresseanmaélningar fran bostadsréttsforeningar har satts
upp och nar full styrka 1 februari. [ dagsldget har ca 80 anmélningar inkommit varav ca 40
avser Stadsholmens fastigheter. Nyproduktionen kan fortgd med oforidndrad takt, trots slopade
bostadssubventioner, men tack vare kraftigt stigande fastighetspriser. Svenska Bostéders to-
talavkastning 2006 uppgér till 12,7 % varav 10,8 % avser vardedkning. Utover 567 pdborjade
lagenheter 2006, har 13 bottenplattor motsvarande ytterligare 885 ldgenheter gjutits i decem-
ber for produktion 2007. Under 4 4r kommer 3.000 lagenheter att produceras. Den extraordi-
néra Jarvasatsningen pa 170 mnkr 2007, varav 30 mnkr avser investering, har delvis startat
redan under 2006. Projektorganisationen dr under bildande. Satsningarna pa Villingby Cent-
rum, Skrapan och bredband 16per enligt plan. Under 2006 har dock en del av projektreserven i
Villingbyprojektet tagits i ansprék. Utbyggnaden av bredband i samarbete med Stockholms-
hem, Familjebostdder och Stokab dkar under 2007 och nar vid full takt 100 ldgenheter per
dag. En het arbetsmarknad parad med osdkerhet om bolagets framtid innebér utmaningar i
personalforsdrjningen. Ett internt arbete rorande bolagets mal och strategier pagér.

Betréaffande verksamhetsuppfoljning i dvrigt hinvisas till uppfoljning ILS.
AB Familjebostider

Sammanstdllning av resultat och investeringar

Arsresultatet efter finansnetto uppgar till 91,5 mnkr vilket &r 50 mnkr simre fin budgeterat
resultat. Resultatforsdmringen beror dels pa realisationsforlusten som dverforingen inom kon-
cernen av fastigheterna Trossen och Uppbadet till skattemassigt restvéirde gett upphov till,
dels pa upprikningen av virdet pa bolagets pensionsavséttning. Upprakningen gors for att
sakerstélla pensionsdtagandet infor 6verforingen 2007 av pensionsmedlen till det nybildade
livforsékringsbolaget, S:t Erik Liv.

Bolagets totala arsomséttning har varit 1 528 mnkr. Detta dr en minskning 1 forhallande till
budget med néra 15 mnkr.

De totala kostnaderna, exklusive finansnetto men inklusive de extraordindra posterna ovan,
har uppgatt till 1 382 mnkr vilket &r en 6kning i1 forhallande till budget med 53 mnkr.

Finansnettot (finansiella kostnader minus finansiella intdkter) har for dret varit 53 mnkr vilket
ar 18 mnkr battre 4n budget.
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Investeringar i nyproduktion samt ombyggnad och upprustning av fastigheterna har gjorts for
893 mnkr. Detta dr 446 mnkr ldgre dn budget.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar

Efterfragan pé bostdder har varit fortsatt hdg och bolaget uppvisar inga marknadsrelaterade
vakanser vid arsskiftet 2006/2007. Bolagets strategi for nyproduktionen med yteffektiva la-
genheter, typhus med en hyra om cirka 1200 kronor per kvadratmeter och ar samt noggranna
marknadsanalyser infor investeringsbeslut har bidragit till att 4&ven den relativt dyrare nypro-
duktionen har haft en stor efterfragan.

Konjunkturuppgéngen och ett 6kat bostadsbyggande har stimulerat inflyttningen till Stock-
holm. Befolkningen i Stockholm fortsétter att 6ka, framst pa grund av en 6kad nettoinflytt-
ning.

Tillskottet av nya bostdder har medfort en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden vilket ocksa
marks 1 Familjebostdders bestand.

Sysselséttningen 1 Stockholm utvecklas starkt, vilket dock haft liten paverkan for den kom-
mersiella lokalmarknaden. Den sektor som utvecklats bast 4r den offentliga. Den for kontors-
marknaden viktiga data-, uppdrags- och finansverksamheten svarar endast for en mindre andel
av 0kningen av sysselséttningen. Vakanserna har dérfor varit relativt oférandrade det senaste
halvaret och ligger kvar pé cirka 17 %. Hyresnivaerna ligger i stort kvar pa oforandrad niva.
Vakanserna for butiker har dock stigit kraftigt fran under varen 6,1 % till under hosten 8,7 %.

Nyproduktion

Under éret har inflyttning skett i 394 lagenheter i kvarteren Kastanjen i Midsommarkransen,
Lagbasen i Arstadal, Hedvig i Solhem Spénga, Sockenstimman i Svedmyra, Fruingsgarden i
Fruingen samt i Putsbruket och Spontvdggen i Hogdalen.

Under 2006 paborjades sammanlagt 480 ldgenheter. Familjebostider strivar efter att tillhan-
dahalla attraktiva och prisvirda bostidder med en produktion som &r anpassad till hyresgéster-
nas betalningspreferenser pa Stockholms olika delhyresmarknader. Av érets byggstarter avser
174 lagenheter avrop pé hustyper fran 2004 érs gestaltnings- och entreprenadtivling.

Foljande projekt har startats under aret

Projekt/kvarter Omride Antal bostider
Smaéldnningen 3 Blackeberg 32
Skérkarlen 11 Blackeberg 48
Norrmannen 10 Blackeberg 44
Aulan 2 Norra Bantorget, Norrmalm 56
Sjofarten 2 Sodra Hammarbyhamnen 93
Kalkbruket 2 Arstadal 157
Boulklotet 1 Gubbingen 50
Summa byggstart 480

AB Stockholmshem (koncern)
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Sammanstdllning av resultat och investeringar

Resultatet efter finansnetto inklusive realisationsvinster och pensionsreservering uppgick till
183 (188) mnkr. Realisationsvinsterna uppgick till 34 mnkr och var hanforliga till fastighets-
forséljningar. Reserveringen for tillkommande pensionskostnader uppgick till 33 mnkr. Det
av kommunfullmédktige faststillda resultatkravet uppgick till 129 mnkr exklusive realisations-
vinster och reserveringar.

Omsittningen uppgick till 1 925 mnkr. Okningen berodde huvudsakligen pé férdigstillda om-
byggnader och nyproduktion av bostider.

Kostnaderna uppgick till 1 541 mnkr. Detta dr 66 mnkr ldgre an vad som budgeterats. Upp-
varmningskostnaderna uppgick till 309 mnkr, det vill sdga 6 mnkr lagre dn foregaende ars
utfall och hela 26 mnkr ldgre dn budget. Orsaken till de ldgre virmekostnaderna &r det osed-
vanligt varma vidret, inte minst under hdsten 2006. Ovriga taxebundna kostnader som el,
vatten och sopor uppgick till 137 mnkr, dvs avsevért ldgre dn foregaende &r. Huvudorsaken &r
en engéngsaterbetalning fran Stockholm Vatten om 18 mnkr samt sénkta forbrukningsavgifter
motsvarande cirka 10 %. Underhéllskostnaderna uppgick till 367 mnkr vilket var ndgot dver
budget.

Det finansiella nettot uppgick till 201 mnkr vilket var 23 mnkr lagre &n budgeterat. De finan-
siella kostnaderna diremot 6kade om jamforelse gérs med foregédende ar. Detta berodde pé en
hojd réntenivad samt en 6kad upplaning i samband med den 6kade nyproduktionen.

Den totala investeringsvolymen uppgick till 1 162 mnkr, fordelat pa nyproduktion 631 mnkr,
ombyggnader 256 mnkr, smalhusupprustning 174 mnkr, inventarier 1 mnkr samt forvirv av
fastigheter for 100 mnkr. Budgeterad investeringsvolym 2006 uppgick till 1 524 mnkr. Den
an budget ligre investeringsvolymen beror huvudsakligen pé forskjutningar i bygg- och ny-
produktionsprocessen. Nedskrivningar av virdet pa pagdende nyproduktionsprojekt belastade
resultatet med O mnkr.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar

Nyproduktionen av bostdder fortgick under dret i en mycket hog takt. Malet var att Stock-
holmshem skull igadngsétta 2000 bostdder under mandatperioden. Malet uppfylldes nu inte
helt framst beroende pa att flera projekt 6verklagades till hogre instans varfor byggstarter flyt-
tades fram Gver arsskiftet. Produktionen &r trots allt pd en historiskt hog niva.

De nya bostdderna méttes av en stor efterfrdgan. I ytterstaden var kotiderna som kortats varit
knappt ett &r medan i mer centrala delar upp emot fem, sex ar.

Under eftersommaren 2005 gick Hyresgistforeningen ut frin centralt hdll och krdvde generel-
la hyressédnkningar for 2006 dver hela landet. Trots detta lyckades Stockholmshem trédffa en
lokal uppgorelse om oforandrad hyra for 2006 men med en rabatt pd 10 % av mars manads
hyra. Inflyttningshyrorna efter upprustning av vara smalhusomraden hodjes daremot med 7,5
% 1 innerstaden och 5 % 1 inre ytterstaden. En viktig princip som innebdr att tankarna om viss
omfordelning av hyror fortgick.

Den svenska modellen for faststidllande av hyror och allménnyttans roll inom bostadsmarkna-
den har kraftigt ifrdgasatts och dr ocksd foremal for provning inom EU mot bakgrund av gil-
lande statsstodsregler. Ett arbete pagar nu mellan hyresmarknadens parter och regeringen i
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syfte att reformera de svenska reglerna bade vad géller lagstiftning som sjédlva forhandlingssy-
temet sd att en provning blir Gverflodig. Avsikten ér att uppna en tillrackligt fri konkurrenssi-
tuation for den privata sektorn utan att darfor slappa hyresbildningen helt fri.

Av vikt att ndmna ar att de fordndringar inom forvaltningsorganisationen som beslutades
2005 nu genomfordes under 2006. Harigenom tydliggors ett helhetsansvar inom varje forvalt-
ningsomrade och antalet mellanchefer kan minskas.

Inom serviceavdelningen har var omfattande verksamhet avseende den l6pande servicen i
samband med felanmélningar datoriserats.

Under 2006 fortsatte arbetet med flera interna utvecklingsfragor. I samband med ett flertal
medarbetares alderspension sigs ockséa organisationen dver och antalet avdelningar minska-
des ytterligare i syfte att minska personal- och administrationskostnaderna.

I syfta att uppfylla dgarens avkastningskrav intogs en restriktivare hillning intagits till nyan-
stdllningar. Malet 4r att minska antalet anstillda i bolaget med cirka 30 personer senast 2009,
utan att for den skull forsdmra kundservicen. Detta bedoms sidnka kostnaderna med cirka 15
mnkr arligen.

Centrum Kompaniet i Stockholm AB

Sammanfattning av resultat och investeringar

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgar till 77,8 mnkr. Detta skall
jdmforas med det faststillda resultatkravet om 70 mnkr. Resultatforbéttringen beror frimst pa
den omséttningsokning som har sitt ursprung i hyresintékterna fran de under éret férviarvade
fastigheterna och ett lagre utfall dn det budgeterade for fastighetsavskrivningar.

Omsittningen uppgar till 486,5 mnkr. Detta dr en 6kning 1 forhéllande till budget med 20,0
mnkr. Okningen beror pa de hyror som de forvirvade fastigheterna har genererat och hogre
intidktsniva dn budgeterat i Skdrholmen.

Kostnaderna uppgér till 305,2 mnkr. Detta dr en 6kning 1 forhédllande till budget med 14,8
mnkr. Okningen bestér i huvudsak av dkade driftskostnader, frimst till f5ljd av de nya fastig-
heterna men ocksa de punktinsatser som genomfordes under hosten for att atgérda eftersatt
underhall.

Investeringarna uppgér till 1 452,9 mnkr. Det bestdr av forvarv av fastigheter, 306,5 mnkr och
mark, 375,0 mnkr. Resterande belopp ar hanforligt till byggprojekt, i forsta hand Skédrholms-
projektet, 657,1.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar
Foretagets centrumanléggningar dr uppdelade i tre affirsomraden; Ytterstad, Skdrholmen och
Innerstad.

Efterfragan pa butikslokaler dr god i1 samtliga sex ytterstadscentrum. Vakansgraden ar 1ag.
Omstéllningstiden fran tom till uthyrd lokal har forldngts, frimst i Hogdalen och Hésselby
Gard. Efterfrdgan pa kontorsytor fortsitter att vara svag i ytterstaden men ett samarbete med
en konsult har 6kat uthyrningen av kontorsytor. Hyresnivéerna i centrumen ar rimliga. De
ekonomiska forutsattningarna begransar dock utrymmet for storre investeringar i anldggning-
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arna. Arbetet med att forstirka identiteten for Tensta och Rinkeby inleddes under 2006. Sam-
tidigt har arbetet med hur Hégdalen kan utvecklas 1 framtiden pabdrjades.

Butiksytorna i Skdrholmen har en mycket hog efterfrdgan. Kontraktstecknandet for nya bu-
tiksytor gar enligt plan pa tillfredsstéllande hyresnivéer. Efterfridgan pé kontor ar daremot
svagare. Under 2006 har dock kontrakt tecknats pa bra hyresnivder dven for kontor. I de upp-
rustade delarna av centrumanldggningen dverensstimmer hyresnivderna med de for projektet
budgeterade nivderna. Ombyggnadsprojektet framskrider enligt plan och kontinuerliga insat-
ser gors for att stimulera nya kunder att besdka Skdrholmen.

Efterfragan pé butiker och andra lokaler i innerstaden é&r alltjagmt hog inom affirsomradet.
Dock har konkurrensen 6kat under 2006. Hyresnivaerna i Féltoversten dr fortsatt hoga. Be-
domningen ar att endast marginella hojningar av hyresnivierna ar mdjliga de ndrmaste aren.
Hyresnivaerna for Ringen kommer att anpassas till en lamplig niva d& upprustningsprojektet
avslutas. Upprustningen berdknas vara slutford 1 maj 2007. Fokus i1 Vistermalmsgallerian har
sedan forvérvet legat pd effektivisering av forvaltningen och omférhandling av befintliga ser-
viceavtal for en anpassning av kostnadsnivan for centrumet. Arbetet har redan inletts men
kommer forst under sista kvartalet 2007 borja ge ekonomisk effekt.

CentrumKompaniet har fortsatt att delta aktivt i stadsdelsfornyelsen.

Under 2006 har foretagets miljobelastning kartlagts. Genomforda radonmétningar utvisar att
gransvérdena héills.

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)
Sammanfattning av resultat och investeringar
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppga till -2 mnkr. Detta

skall jamforas med det faststéllda resultatkravet om -2 mnkr.

Resultatet inklusive realisationsvinster berdknas uppga till -11 mnkr. Realisationsvinsterna
uppgar darmed till -9 mnkr.

Omsittningen berdknas uppgé till 1 748 mnkr. Detta dr en 6kning 1 forhallande till budget
med 216 mnkr.

Kostnaderna berdknas uppga till 1 750 mnkr. Detta dr en 6kning 1 forhallande till budget med
218 mnkr.

Investeringarna berdknas uppga till 741 mnkr. Detta &r en 6kning i férhallande till budget med
95 mnkr

Resultatet &r 1 linje med faststéllda resultatkrav och avkastningskrav.
Forskoledvertagandet 2005 innebér att empiriska jaimforelser inte ar relevanta.
Intdkterna 6kade med 216 mnkr jamfort med budget, varav ca 16 mnkr hinfors till nya eller

fordndrade hyreskontrakt, ca 184 mnkr till verksamhetsanpassningar och drygt 16 mnkr till
forsakringserséttningar.
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Kostnaderna 6kade med 218 mnkr jamfort med budget, varav ca 50 mnkr hinfors till drifts-
kostnader frimst beroende pa dkade snordjnings- och forsikringskostnader samt andra effek-
ter av Overtagandet av forskolorna 2005. Verksamhetsanpassningarna 6kar med ca 104 mnkr
till ca 145 mnkr. Underhallskostnaderna uppgick till ca 617 mnkr, en 6kning med ca 177
mnkr varav merparten hanfors till underhéll i samband med investeringar.

Administrationskostnaderna har tillfalligt 6kat med ca 18 mnkr, varav ca 5 mnkr hanfors till
foretagets flytt och sammanslagning av regioner och huvudkontor, och ca 12 mnkr till extra
pensionsavsittning pga dndrad pensionslosning.

De finansiella kostnaderna minskade till 242 mnkr (252 mnkr) beroende pa forbéttrade rédnte-
villkor vid fornyelse av lan.
Realisationsforlusten, -9 mnkr, beror pd avyttringen av Bandhagens Gymnasium.

Investeringarna uppgick till 741 mnkr (646 mnkr). Drygt 20 % avser forskolor.

De tio storsta investeringarna uppgar till ca 368 mnkr. Dessa r:
Smedshagsskolan (72 mnkr),
Sjostadsskolan (54 mnkr),

Spanga Gymnasium (43 mnkr),
Katarina Sddra skola (51 mnkr),
Briannkyrka Gymnasium (37 mnkr),
Hagsitra skola (27 mnkr),
Klisterburken (23 mnkr),
Blackebergs Gymnasium (24 mnkr),
S6dermalmsskolan (19 mnkr),
Fryshuset (19 mnkr).

Prognosavvikelser mot budget 2006 forekommer dven vad géller projekt vars investerings-
skede forandrats, forskjutningar 1 tiden och fordyringar, samt forgavesprojekteringar.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar
Entreprenadbranschen var under verksamhetséret pa uppatgéende, vilket for SISAB innebar
prisstegringar pé bl.a. upphandlingar av byggnads- och installationsarbeten.

Behovet av lokaler for grundskolan minskade under perioden. Gymnasieskolans lokaler har
en viss Overkapacitet som bedoms kommer att tas i ansprdk under den kommande treérsperio-
den. Effekten av minskat antal forskoleplatser per avdelning 6kar behovet av forskolelokaler.
Bolaget fortsitter darfor arbetet som inleddes under 2005 att bygga om vakanta grundskolelo-
kaler till forskoleverksamhet.

Den 6kade elevrorligheten, dels mellan kommunala skolor och dels mellan kommunala skolor
och friskolor, har forsvérat forvaltningarnas planering och méjligheten att prognostisera elev-
utvecklingen i den egna verksamheten. Denna situation stiller hdgre krav pd SISABs samar-
bete med stadsdelar och utbildningsforvaltningen, bade for att tillgodose kundernas behov och
for att tidigt identifiera framtida vakanser. I l&ngsiktiga bedomningar av markna-
den/utvecklingen av stadens behov av utbildningslokaler har SISAB ett ndra samarbete med
stadsledningskontoret, utbildningsfoérvaltningen och stadsdelsforvaltningarna.
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Under 2006 fortsatte SISAB att renodla verksamheten till utveckling och forvaltning av ut-
bildningslokaler. Fastigheter som inte ldngre har strategisk betydelse for stadens utbildnings-
verksamhet utvecklas till andra anvindningsomraden och forutséttningarna for avyttring pro-
vas. Fastigheter som kan bli aktuella for forsdljning dr Larsbodaskolan som dr ombyggt till
kontor och bostader.

SISAB verkstéllde, som ett led 1 lednings-/kvalitetsarbetet, under verksamhetsaret en sam-
manslagning av regionkontoren och huvudkontoret.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Sammanstdllning av resultat och investeringar
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgér till 37 mnkr. Detta skall jim-
foras med det faststdllda resultatkravet om 36 mnkr.

Resultatet inklusive realisationsvinster uppgér till 41 mnkr. Realisationsvinsterna uppgér dér-
med till 3,5 mnkr och ir hinforliga till forsiljningen av fastigheterna Akers-Lida 2:3 och Vis-
kan 4.

Omsittningen uppgar till 823 mnkr. Detta 4r en 6kning 1 forhallande till budget med 51 mnkr.
Kostnaderna uppgér till 782 mnkr. Detta &r en 6kning 1 forhallande till budget med 35 mnkr.

Investeringarna i ombyggnader uppgar till 376 mnkr. Detta dr en minskning i forhallande till
budget med 50 mnkr vilket huvudsakligen beror pa att projekten blivit forsenade samt att visst
eftersatt underhall kostnadsforts.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Bolaget ér fortfarande i ett skede av uppbyggnad. Ménga rutiner och policys har utarbetats,
men ett intensivt arbete pagar fortfarande for att fa fram de riktlinjer, policys och rutiner som
saknas. Samtidigt arbetar bolaget mycket aktivt med att anpassa verksamheten, t ex kommu-
nikationen, till de boendes 6nskemal och krav. Stadsdelarna och socialtjianstforvaltningen har
stora forvantningar pa att bolaget skall atgérda de brister som finns i fastigheterna. Mycket
arbete har dérfor lagts ned for att frimst komma tillrdtta med akuta brister.

Stadsdelarna har mycket stora behov av fortsatt ombyggnation och fordndringar i fastigheter-
na. Detta beror 1 huvudsak pa en fordndrad aldersstruktur hos de boende och nya krav fran
myndigheter. Flera av de fastigheter som staden byggde om i borjan och mitten av 90-talet ar
nu ater aktuella for omfattande ombyggnationer. Det géller bl a vatutrymmen och att bygga
om dubbelrum till enkelrum. Stadsdelsnimnderna kommer dessutom framdver med stor san-
nolikhet vilja ldmna ett antal av vara fastigheter p g a att antalet dldre blir farre samt dndrade
behov.

Intresset for seniorboende &r storre dn forvintat. Efterfragan pa de seniorldgenheter som bola-
get har lamnat till bostadsformedlingen har varit stor. Det finns &ven ett intresse for storre
seniorldgenheter, tre rum och kdok eller storre, vilket bolaget 1 dagsldget inte kan erbjuda.

Det nya statliga stodet till vard- och omsorgsboende som inréttades fr.o.m. 2007, kan inverka
pa stadsdelarnas intresse for att bygga om. Investeringsstodet kommer att padverka hyreskost-
naden positivt.
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Efterfrdgan frén privata vardforetag att hyra lokaler av bolaget har 6kat. Bolaget har ocksa
hyrt ut lokaler till foretag. I dagsldget pagar diskussioner med andra foretag om forhyrning av
lokaler.

Stockholm Vatten AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i bokslut 2004
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgar till -27 mnkr. Detta skall jam-
foras med det faststéllda resultatkravet enligt budget for 2006 som uppgér till noll.

Resultatet inklusive realisationsvinster uppgér till -13 mnkr. Realisationsvinsterna uppgér
darmed till 14 mnkr.

Omséttningen uppgdr till 1133 mnkr. Detta dr en 6kning i forhéllande till budget med 47
mnkr.

Kostnaderna uppgér till 1092 mnkr. Detta ar en 6kning i férhallande till budget
pa 60 mnkr.

Investeringarna uppgar till 641 mnkr, vilket &r en minskning 1 forhallande till budget med 11
mnkr.

I ovan siffror har ej medtagits den aterbetalning, och ddrmed reducering av intikterna, om
300 mnkr som sker under aret. En motsvarande stor upplosning av obeskattad reserv kommer
att ske.

En engangskostnad pa 67 mnkr for att overfora pensionsskulden till livforsdkringsbolaget
S:t Eriks Livforsdkring AB minskar bolagets officiellt redovisade resultat och finansieras av
en upplosning av obeskattade reserver

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar
Marknadslaget dr 1 huvudsak stabilt.

Vattenforséljning till Stockholm/Huddinge ér 0,6 % under budgeterad niva. Vattenforsdljning
till grannkommunerna ar dock hogre dn budget. En viss minskning konstateras av forséljning
av biogas till SL, beroende pé forseningar hos SL. I stéllet har forsdljningen till frimst AGA
Gas okat och kompenserat SL-bortfallet.

I juni 2006 har Stockholm Vatten tecknat avtal med Strangnis och Ekerd kommuner om for-
sdljning av dricksvatten. Ledningen forvéntas kunna tas i drift i bérjan av ar 2009. Bolagets
forsiljning till kommunerna bedoms inledningsvis dka med 3,6 Mm® och p4 sikt med 5,4
Mm’.

Verksamheten foljer vad som antagits i budget.

Arbetet med en organisationsdversyn och verksamhetsdversyn pagar.

Fullféljande av omorganisationsbeslut, och ddrmed personalbesparingar, som beslutades un-
der 2005 avslutas 1 och med drsskiftet 2006/2007.
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Fortsatt arbete med att verka for ytterligare reducering av indirekta kostnader pagar. Dock
medfor de satsningar som gjorts under aret kopplat till bolagets fordndringsarbete, att malet
ej uppfylls under 2006.

Stockholms Hamn AB (koncern)

Sammanfattning av resultat och investeringar
Resultatet efter finansiella poster blev 65 mnkr vilket ar lika med resultatkravet men tre mil-
joner lagre dn rets budget.

Totalt blev omséttningen i koncernen 655 mnkr, vilket &dr 38 mnkr 6ver utfallet 2005 och 32,7
mnkr over budgeterad omsittning. Det ér frimst inom omradena hamnavgifter fran och servi-
ce till fartyg som omséttningen okat.

Den totala investeringsvolymen blev 47 mnkr vilket dr 73 mnkr lagre 4n budgeterad volym.
2005 uppgick investeringarna till 79 mnkr. Férdndringen mot budget beror framst pa att upp-
rustningen och ombyggnaden av hamnanldggningarna 1 Kapellskér flyttats fram med anled-
ning av att nddvindiga miljo6tillstand saknas.

Finansieringen av 2006 ars investeringsutgifter har, forutom nyupplaning via finansenheten,
skett med medel genererade frdn den 16pande verksamheten.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Godstransporterna med férjorna fortsdtter att 6ka i omfattning och det géller inte minst trafi-
ken till och frin Baltikum och Polen, som under 2006 6kade med 17 %. Aven transporterna
till och frin Finland 6kar om &n inte lika dramatiskt.

Under hosten 2006 inleddes avvecklingen av oljehamnen vid Loudden, dé transporterna av
flygbrénsle till Arlanda flyttades till Gdvle hamn. Den totala godsomséttningen i Stockholms
hamnar uppgick till 9,1 miljoner ton under 2006, vilken dr en 6kning med 3 %.

Under 2006 reste 11,3 miljoner passagerare till eller fran véra hamnar, vilket var en marginell
nedgang med 1 % jamfort med 2005. De turister som reser hit med farjorna spenderar cirka 3

miljarder kronor per ar i Stockholm, vilket dr 25 % av vad den totala bes6ksndringen genere-

rar.

Under 2006 anlopte 260 internationella kryssningsfartyg Stockholm och Nynéshamn.

Arbetet for att minska transporternas inverkan pa vér gemensamma milj6 dr en integrerad del
1 var verksamhet. Sedan sommaren &r rederiet Tallinks bada férjor till Tallinn elanslutna vid
uppehéllet Stockholm.

Organisationen har under dret anpassats till morgondagens krav genom att operativ verksam-
het och utveckling har separerats. Syftet dr fa en tydligare fokus pa den 16pande verksamheten
och framtidsfragorna.

Medelantalet anstillda uppgick vid slutet av éret till 251, vilket &r en minskning med 3 arsar-
betare mot foregdende ar.
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AB Stokab

Sammanstdllning av resultat och investeringar

Resultatet efter finansnetto ackumulerat for perioden uppgér till 45,0 mnkr vilket &r 17,5
mnkr lagre dn budget. Avvikelsen mot budget forklaras frimst av en annorlunda struktur pa
genomforda affdrer med kundanpassade leveranstider efter &r 2006. Orderingdngen exklusive
allmédnnyttan dverstiger budget med 25 % och uppgar till 300 mnkr. Orderingang inklusive
allméannyttan uppgér till 1 051 mnkr.

Rorelsens intékter ackumulerat for perioden uppgar darmed till 408,8 mnkr vilket &r 24,9
mnkr ldgre &n budget.

Rorelsens kostnader ackumulerat for perioden uppgar till 333,1 mnkr vilket ar 6,5 mnkr ldgre
dn budget.

Investeringarna ackumulerat for perioden uppgér till 142 mnkr vilket dr 45 mnkr ldgre &n
budget. Avvikelsen mot budget forklaras framst av senarelagd utbyggnad av bredband till
fastigheter.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar
Tendenserna pa marknaden under 2006 har forstérkts jimfort med antaganden i budget 2006:
e konsolideringarna har fortsatt. Idag dominerar de stora aktérerna marknaden
e vid foretagsfusionerna uppstir behov av dversyn av niten varvid parallella nét avveck-
las och nyinvesteringar fordrojs
e TeliaSoneras kopparnit ér i princip fullt nyttjat &tminstone 1 Stockholms innerstad
e ctt Okat tryck pd Stokabs priser fran manga av kunderna. Detta giller sirskilt for kun-
der som ar aktdrer pa bredbandsmarknaden
e fastighetsdgarna drojer med sina beslut att investera i fastighetsnét
e flera stadsdelsndmnder inom Stockholms stad har tagit beslutet att lyfta 6ver sma en-
heter som daghem fran ADSL till Stokabs nit

Under éret har ett arbete pagatt i syfte att genomlysa Stokab’s affarsprocesser. Utgdngspunk-
ten fOr arbetet dr tagen fran kundens perspektiv och malséttningen &r att skapa floden och
processer som mojliggoér en snabb hantering av olika typer av afférer.

Stockholms Stads Parkerings AB (koncern)

Sammanfattning av resultat och investeringar

Koncernens resultat efter finansnetto men fore jimforelsestorande poster uppgér till 43,5 mnkr
vilket understiger budget med 3,5 mnkr. Resultat efter viardereglering av bolagets pensionsskuld
uppgar till 33,8 mnkr.

Omsittningen for heldret uppgér till 359,5 mnkr vilket understiger budget med 6,2 mnkr.
Kostnaderna for helaret uppgar till 306,5 mnkr, vilket understiger budget

med 3,7 mnkr. Till kostnaderna skall ldggas virderegleringen av pensionsskulden om 9,7
mnkr
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Investeringarna for heldret uppgér till 43,9 mnkr. Detta dr en minskning i forhéllande till bud-
get med 32 mnkr.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Under aret har Stockholmsforsoket markant paverkat bolagets intéktsfloden negativt. Inték-
terna fran besoksparkeringarna har minskat mer an forvéntat. I innerstaden har intdkterna
minskat medan ytterstaden, bade avseende de nya infartsparkeringarna och 6vrig parkering
visar en béttre utvecklingstrend. Totalt sett har tendensen varit negativ. Under hosten har
intéikter frn besoksparkering 6kat mer #in beriknat. Arets tre sista manader har visat pa en
stark 4terhimtning med bista resultat nigonsin under november manad. Aven december
manad visade en 6kning jamfort med foregaende ar.

I tidigare bedomningar har konstaterats att osédkerheten har fortsatt att sitta sin pragel pa ut-
vecklingen. Bland bolagets kunder har noterats ett minskat antal forhyrda platser i innersta-
den. Tendensen kvarstar, &ven om négra positiva signaler konstaterats, diar kunder efterfragar
billigare platser inom tullarna. Utanfor tullarna 6kar efterfragan.

Den positiva utvecklingen under senare delen av hdsten inger en viss forhoppning. Diaremot
ar det osédkert hur stora de langsiktiga effekterna kommer att bli med eventuell permanent
trangselskatt.

Under perioden har upphandling av servicetjénster och inkassotjénster genomforts vilket gett
och kommer att ge avsevirda kostnadsbesparingar.

Verksamhetens malséttning med fokus pa att bygga, dga/hyra och driva parkeringsanliagg-
ningar har f6ljt plan.

Arbetet med att Q-mérka bolagets anlaggningar har fortgatt. Under aret har nio anldggningar
besiktigats och av dessa har fem godkiénts enligt kvalitetskraven. Q-mérkning innebér att an-
laggningarna skall uppfylla foljande krav:

Garagen skall vara rena och friascha, ha bra belysning och inga morka horn, ha tydlig och kor-
rekt skyltning och linjemarkering, ha god tillganglighet och tillfredstdllande méngd alternati-
va betalmgjligheter. Dessutom dr det extra viktigt att garagen upplevs som ljusa, trygga och
sakra.

Vid arsskiftet driftsattes sju nya infartsparkeringar. Samtliga infartsparkeringar har atergatt
till normal drift vilket innebdr normal taxeséttning och att SL-kortet inte ldngre kan anvidndas
pa vara infartsparkeringar.

Sveriges forsta nybyggda tredimensionella fastighet, P-hus K6lnan i Hammarby Sjostad dér
bolagets garage utgor grunden for de studentbostdder som byggs ovanpd dppnade under maj
ménad. Bygglovet for Hogalidsgaraget har dverklagats och Lénsritten har dterremitterat dren-
det till Lansstyrelsen varefter bolaget har 6verklagat detta beslut till Kammarritten. Trots det-
ta har for tids vinnande vissa forberedande arbeten genomforts. Den forsta september genom-
fordes forsta sprangskottet for det nya garaget i berget under Hogalidsparken.

Omstruktureringar, effektivisering och kostnadsnedskdrningar
Bolaget har 16pande drivit rationaliseringsarbetet som initierades 2004. Under aret har effek-
tiviseringar och prioritering pa IT-utvecklingsprojekt genomforts. Nya och forbattrade verk-
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tyg for felanmilan och uppfoljning underlittar arbetet och ger snabbare aterkoppling till bola-
gets kunder.

Under aret har driftorganisationen omarbetats for att skapa béttre fokus péd de anldggningar
som har en stor genomstromning av kunder, drifttekniska fragor som energioptimering och
underhall av bolagets fastigheter.

Arbetet med att rationalisera verksamheten inom dotterbolaget Parkab fortgar och dversyn av
avtal och uppfoljningsmodell pagar alltjamt.

Projektet Kdlnan i Hammarby Sjostad fardigstilldes och invigdes 1 borjan av maj ménad. Un-
der Slottsbacken har ett mindre garage overtagits fran brandforsvaret. Anldggningen har
byggts om och invigdes i augusti manad. Gallerian i centrala Stockholm har varit foremal {for
stora ombyggnader for att skapa en trevlig och snygg rumslig anknytning till kopcentret. For-
sta springningen for Hogalidsgaraget gjordes den forsta september

Stockholm Globe Arena Fastighet AB (koncern)

Sammanstdllning av resultat och investeringar

Intédkterna uppgick till f6r 2006 till 146,3 mnkr vilket &r 20 mnkr hégre &dn 2005.
Intéktsokningen beror till allra storsta delen pa 6kade evenemangsintikter och cateringintdk-
ter.

Kostnaderna har 6kat med 15,5 mnkr i forhallande till 2005 storsta delen beroende pa dkade
evenemangskostnader och dkade kostnader for underhall. Resultatet har dven belastats med
utredningskostnader for "Hockeygrottan” Personalkostnaderna dr ungefar i samma nivé som
2005.

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppga till -60,5.mnkr. Detta
ar 4,5 mnkr bittre d4n 2005. Ingen forsiljning av anldggningstillgdngar har gjorts varfor inga
reavinster finns 1 resultatet.

Omsittningen uppgick till 146,3 mnkr exklusive interna poster. Detta dr en 0kning i forhél-
lande 2005 med 20,0 mnkr. Kostnaderna inkl finansnetto berdknas uppga 206,8 mnkr. Detta
ar en 0kning 1 forhéllande till 2005 med 15,5 mnkr.

Investeringarna uppgér till 35,0 Mnkr, Genomforda investeringar bl.a. av belysning av Glo-
ben 8,2 mnkr, ombyggnad av kontor om 7,5 mnkr, nya kortldsare for inpassering 1,2 mnkr
samt lagfartskostnad om 5,4 Mnkr.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Verksamheten har utvecklats mycket positivt under &ret. Antalet evenemang Har slagit alla
rekord och uppgick till 299 st. vilket &r 42 fler dn det tidigare rekordet fran 2003 pd 257 eve-
nemang. Detta beror pd bland annat en stark konserthost samt flera nya familjeevenemang
samt ett antal fler ishockeymatcher i allsvenskan. Detta trots att DIF Hockey inte gick till slut-
spel.

Arbetet med effektiveringar i organisationen har fortsatt under aret. Vi har minskat personal-
styrkan med en person pd administrationen.
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Hogkonjunkturens positiva effekt var bransch ar betydande. Marknadsforingen av véra arenor
har resulterat i att fler arrangorer bli medvetna om att man kan ldgga evenemang 1 véara arenor.
Ett orosmoment dr den utveckling som ishockeyn har i Stockholmsomradet. Djurgarden
Hockey gick i ar, for forsta gadngen pa 17 ar, inte till slutspel. Detta har paverkat oss under
véren och resultatet hade varit battre om vi inte bokat av i stort sett hela mars och delar av
april , som vi sedan inte kunnat utnyttja . Som exempel pé nya satsningar de senaste aren har
vi Monster Jam, K1, Appassionata och Stockholm International Motorshow. I december
genomfordes ett nytt familjevenemang Julkul i Globen som fick mycket positivt bemotande
fran vara besokare. Sammanfattningsvis ser vi ljust pa framtiden

Stockholms Stads Bostadsformedling AB

Sammanstdllning av resultat och investeringar

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster for 2006 uppgér till 6,2 mnkr. Detta
ska jamforas med det faststéllda resultatkravet pa 5,0 mnkr. Forbéttringen beror framst pa
okade intdkter fran ko- och formedlingsavgifter.

Inga realisationsvinster/forluster har uppstétt.

Omséttningen uppgick till 62,7 mnkr. Detta &r en 6kning i forhallande till justerad budget
med 2,3 mnkr.

Rorelsekostnaderna uppgick till 57,2 mnkr. Detta 4r en minskning i forhallande till justerad
budget med 0,5 mnkr.

Investeringarna uppgick till 1,0 mnkr. Detta &r en minskning i forhéllande till budget med 0,2
mnkr.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Bolaget har under 2006 bade gentemot fastighetségare och kunder i bostadskon kraftigt stirkt
rollen som marknadsplats for lediga lagenheter.

Under de senaste dren har formedlingen framgéngsrikt formétt 6ka antalet inlamnade och
formedlade ldgenheter. De viktigaste orsakerna till detta &r:

e Ett vil fungerande samarbete med fastighetsdgarna, som grundar sig 1 att de upp-
lever att de far en bra service fran formedlingen. Idag formedlas ldgenheter i hela
Stockholmsregionen.

e En markant fordndring av bostadsmarknaden 1 Stockholmsregionen under de se-
naste tva dren. Denna fordndring kan utldsas 1 det 6kade antalet ldgenheter de
kommunala bostadsbolagen i Stockholm ldmnar till formedlingen. Forklaringen &r
sannolikt dels en 6kad rorlighet 1 det befintliga bestandet dels det tillskott och den
okade rorlighet nyproduktionen generar.

o Ett intensivt arbete med att forbdttra service och information till kunderna. Tydli-
ga exempel pé detta dr utvecklingen av férmedlingens webb och mgjligheterna att
dér anmala intresse pa lediga ldgenheter.

Antalet formedlade ldgenheter fortsétter att 6ka. Under 2006 har drygt 9 400 lagenheter 1dm-
nats in och drygt 9 700 formedlats.
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Antalet kunder i bostadskon har 6kat med 50 000 kunder och uppgar i arsskiftet till 181 000
kunder.

En viktig del i den 6kade rorligheten pa bostadsmarknaden i regionen och de allt kortare koti-
derna har den 6kande nyproduktionen. Under 2006 férmedlades ca

1 400 nyproducerade ldgenheter. Projekten har legat vil spridda i kommunen med en viss
tyngdpunkt i1 narforort, framforallt Hammarby sjostad.

Balansen av outredda fortursansokningar uppgick till 530 drenden jamfort med 545 drenden
vid forra arsskiftet. Vintetiden pa utredning av ett fortursdrende uppgick vid slutet av éret till
cirka 9 veckor, vilket fortfarande ar for 1&ng tid. Under hdsten 2004 pébdrjades formedling av
de seniorldgenheter som tillkommer genom omvandlingen av servicehusen. Under 2006 har
193 seniorldgenheter formedlats varav 70 genom fortur Evakueringsverksamheten har be-
gransat sig till 63 genomforda evakueringar under éret.

Stockholms Stadsteater AB

Sammanstdllning av resultat och investeringar

Teaterns nettoomsittning, som till dvervdgande del bestar av forestillningsintikter, uppgick
till 61,1 (47,9) mnkr, en 6kning med 27,6 % jamf{ort med foregaende ar. Verksamhetsaret
2006 har publikt och intdktsméissigt varit Stadsteaterns basta nagonsin. Samtliga produktioner
under 2006 har dvertriffat forvintningarna. Ovriga rorelseintikter har dkat beroende pa den
aterbetalda momsen. Verksamhetsbidraget frin Statens Kulturrad 6kade med 0,8 mnkr jim-
fort med aret innan. Dessutom erholls ett extra bidrag fran Statens Kulturrdd pa 4,7 mnkr.
Detta engangsbidrag dr avsett att ticka 90 % av aviserade 6kade kostnader for SPV-pensioner
2006. Budgetutrymmet for 2006 fran dgarna 6kade med 4,0 mnkr for att stirka Parkteaterns
verksamhet, liksom verksamheten for barn och unga.

Rorelsekostnaderna uppgick till 356,7 (304,7) mnkr, en 6kning med 17,1 % jamfort med forra
aret. Bland kostnaderna finns 6kade produktionskostnader och hdgre personalkostnader for
frivilliga avgdngar samt hogre lokalkostnad for teatern 1 Skdrholmen.

Resultatet efter finansnetto uppgér till 177 mnkr, vilket dr 19 mnkr béttre 4n budget.
Investeringarna uppgick under aret till 4,2 mnkr.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

2006 har varit ett fantastiskt &r i teaterns historia. Publiken har strémmat till och pressmotta-
gandet har oftast varit mycket positivt. Det kdnns ocksa att teatern blivit det vi stravar efter:
en angeldgenhet for alla stockholmare.

En sammanfattning av speldret 2006 kan enkelt skrivas: Konstnérliga och publika framgang-
ar. Antalet forestdllningar har varit fler 4n nagonsin. Biljettintdkterna oversteg vad vi vigade
hoppas pa, trots hoga forvantningar efter ett mycket lyckat verksamhetsar 2005. Den belédgg-
ning som teatern har totalt 2006 — 93,1 % — dr exceptionell 1 teaterns historia och arets 370
778 besokare, exklusive Parkteatern, dr den hogsta besokssiffra sedan starten.

Arbetet med att byta ut teaterns undermaliga ventilationssystem vid Sergels Torg inleddes 1
maj 2005 och har pagétt under hela 2006. Ventilationsbytet ér ett omfattande arbete som har
kombinerats med en effektivisering av kontorsytorna. Teatern kommer, nér arbetet dr slutfort i
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april 2007, att ha minskat sin kontorsyta med 1 200 kvm. Repetitioner bedrivs i sérskilt inhyr-
da lokaler vid Klarabergsviadukten. Den publika verksamheten har inte paverkats av om-
byggnationen.

Stadsteaterkortet — ytterligare en unik foreteelse for Stadsteatern — &r dven det en vig for
manga att regelbundet besoka teatern. Att Stadsteatern blivit ett populért alternativ mérks inte
minst via forséljningen av presentkort — vid bokslutstillféllet fanns drygt 5 mnkr 1 giltiga pre-
sentkort.

Stockholm Business Region AB (koncern)

Sammanfattning av resultat och investeringar

Koncernens resultat efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgick till 5,2 mnkr, vil-
ket dr 5,2 mnkr hogre dn budget och prognos for aret. Resultatforbéttringen beror framst pa
okade intékter och minskade kostnader inom Stockholm Business Region.

Omsittningen uppgick till 175,2 mnkr {or aret vilket dr en 6kning med cirka 43 % mot fore-
gaende ar. I forhallande till budget har omsittningen dkat med 1,3 mnkr vilket beror pa okat
antal samarbetspartners inom besoksniringen samt inom partnerskapet Stockholm Business
Alliance.

Kostnaderna for koncernen uppgér till -171,5 mnkr for éret vilket 4r en 6kning med 8,4 %
jamfort med foregaende ar. I forhallande till budget har kostnaderna blivit lagre med 4,2.

Investeringarna uppgér till 7,0 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget med 5,8
mnkr.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar

Under 2006 fortsatte den starka tillvéxten i Stockholm. Den positiva utvecklingen mérktes
genomgaende och hilften av branscherna hade en tillvixt pa cirka 10 %. Dessutom fortsatte
nyforetagandet att 6ka och foretagskonkurserna att sjunka. Den hoga tillvaxten gjorde ockséa
avtryck pda arbetsmarknaden. I Stockholms 14n 6kade sysselséttningen med 3,0 % jamf{ort med
2005.

Rekordménga privat- och affarsresenérer viljer Stockholm som destination. Under 2006 {or-
vintas 8,9 miljoner 6vernattningar pa lanets kommersiella boendeanldggningar, inklusive
camping. Det dr en 6kning med cirka 7 % jamfort med 2005.

En strategiskt viktig frdga for koncernen ir att arbeta med att stimulera andra aktorer att an-
vianda det nya varumirket Stockholm — The Capital of Scandinavia. En enkdtundersdkning
har genomforts under hdsten och visar att 42 % av néringslivet kdnner till varumarket Stock-
holm — The Capital of Scandinavia. Samarbetet inom det néringspolitiska omradet — Stock-
holm Business Alliance — startade under 2005. Intresset frdn kommunerna att delta i partner-
skapet har varit stort och antal partnerkommuner uppgér nu till 43. Under 2006 har arbetet
fortsatt med att utveckla Kista Science City och Soderort. Dessutom har Stockholm Business
Region lett arbetet med att ta fram en vision for utvecklingen av Norra Stationsomradet till-
sammans med universiteten, naringslivet, Solna stad och Stockholms lidns landsting.

S:t Erik Forsidkrings AB
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Sammanfattning av resultat och investeringar

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgér till minus 20,5 mnkr. Detta
ska jamforas med det faststéllda resultatkravet om 7,2 mnkr. Resultatforsdmringen beror
frimst pé ett antal stora och kostsamma skador under aret.

Resultat efter bokslutsdispositioner och skatt blir 0 mnkr da upplésning av sikerhetsreserven
har gjorts med 20,5 mnkr.

Omsittningen uppgar till 90 mnkr. Detta dr en 6kning 1 férhdllande till budget med 3 mnkr.
Kostnaderna uppgér till 118 mnkr. Detta &r en 6kning 1 forhallande till budget med 64 mnkr.
Inga storre investeringar har gjorts.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Den finansiella styrkan bedéms for ndrvarande som god hos svenska och internationella for-
sakringsbolag, vilket bland annat beror pa att det under 2006 varit fa kostsamma naturkata-
strofer 1 vérlden. Tillgéngen till forsdkringskapacitet, for kop av dterforsakring, bedoms som
god. Det innebir att premierna forvéntas bli ofordndrade den nirmaste tiden.

Alla forvaltningar och bolag inom staden forsékras frdn och med 2006 direkt av S:t Erik For-
sakring, d v s bolaget utfardar forsdkringsbrev till respektive kund.

Inga verksamhetsforandringar planeras, forutom mer fokusering pa att stimulera till skadefo-
rebyggande insatser.

S:t Erik Markutveckling AB (koncern)

Sammanfattning av resultat och investeringar

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgick till -26 mnkr. Detta skall
jamforas med det faststillda resultatkravet om -20 mnkr. Resultatforsamringen beror framst
pa forseningar i uthyrningen och kostnader for evakueringar.

Omsittningen uppgick till 71 mnkr. Detta dr en minskning i forhéllande till budget med 3
mnkr.

Rorelsekostnaderna berdknas uppgé till 71 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget
med 3,7 mnkr.

Investeringarna uppgick till 80 mnkr, vilket &r en minskning i férhéllande till budget med 2
mnkr.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Det finns fortsatt god efterfragan avseende sévil lager- som butikslokaler i Fastighets AB G-
méstaren. En aktiv uthyrningsverksamhet pagéir och 80 % av fastigheten ar uthyrd. Hyres-
géstanpassningen for City Gross har genomforts och matmarknaden 6ppnade 1 slutet av no-
vember. Overenskommelser har triiffats med ytterligare hyresgister. BAUHAUS 6ppnar ett
byggvaruhus och Overskottsbolaget en butik under 2007. Under 4ret har verenskommelse
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traffats om forvarv av 17.000 kvm mark fran grannfastigheten. Marken har ett strategiskt lage
invid den kommande tvérsparvigen.

Samtliga lokaler i Fastighets AB Runda Huset ér uthyrda.

Léget vid Norra Station &r centralt och allmént efterfrdgat. Osékerheten kring omradets fram-
tid ddmpar dock efterfragan. Fastigheten Vasastaden 1:17 hade en vakansgrad om 4 % vid
arsskiftet 2006/2007. Fastigheten berors av Norra Lanken och en del av fastigheten har tagits i
ansprak som arbets- och etableringsomrade for Vagverket. Ett antal hyresgister har evakue-
rats under 2006. Under 2007 kommer fastigheten Vasastaden 1:17 6verforas till exploate-
ringsndmnden.

Vilande bolag Kommenteras ej.

Stockholm MFO AB

AB Glasbrukskvarteret SWF
Stockholm Water Action AB
Great European Duck Races AB
AB Glasbrukskvarteret SML
AB Glasbrukskvarteret Saluhall
Stockholm Event AB

AB Stockholms-Turisten



