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Bolagens kommentarer till tertial 1 och prognos 1 2006

ALLMANT OVERGRIPANDE

Har foljer bolagens kommentarer till siffersammanstéllningarna. I férsta hand kommenteras
resultat efter finansnetto och investeringar tillsammans med verksamhetsfordndringar och
marknadsldge. Va-bolagets aterbetalning av vattenavgifter om 300 mnkr redovisas separat. En
motsvarande uppldsning av obeskattad reserv kommer att ske. Bostadsbolagens resultat efter
finansnetto redovisas i denna rapport exklusive eventuella reavinster och reaforluster.

AB Svenska Bostider

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 1

Prognos 1 for helaret 2006 indikerar ett resultat pd 60 mnkr. Resultatet fore jamforelsestoran-
de poster uppgar till 38 mnkr, vilket 4r 34 mnkr sdmre 4n budgeterat resultat 72 mnkr. JAmfo-
relsestorande poster + 21 mnkr avser forvéntat resultat av fastighetsforséljning (reavinst) till
Centrumkompaniet.

Visentliga avvikelser ar lagre hyresintikter for bostader - 61 mnkr. I budgeten forutsdgs en
generell hyreshdjning med 2 % frén 1 januari. Overenskommelsen innebar istillet en sénkning
med 1,2 %.

Forandringar 1 Véllingbyprojektet innebdr en hogre kostnadsandel 2006 med -59 mnkr.

Den koncerninterna forsédljningen av fastigheter till Centrumkompaniet innebér -7 mnkr pa
driftresultatet (-15 mnkr helarseffekt).

Hogre kostnader for fastighetsskotsel, - 11 mnkr, utgdrs av hogre snérdjningskostnader.

Léagre kostnader for administration + 49 mnkr ar hanforligt till pagdende omstrukturering
inom bolaget. Drygt hélften 4r dock en effekt av periodisering av omstruktureringsreserv.

Ovriga forindringar i underhll uppgar sammantaget till + 53 mnkr. Ligre avskrivningar och
nedskrivningar + 28 mnkr jamfort med budget avser framst ldgre forvintade nedskrivningar.

Hogre rantekostnader -18 mnkr avser effekten av forvintad hogre ranteniva i host jamfort
med beddmningen vid budgettillfillet.

Investeringarna for helar berdknas till 1 621 mnkr, vilket avviker marginellt fran budget.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Verksamheten utvecklas 1 allt vasentligt 1 linje med de mal som faststéllts 1 bolagets verksam-
hetsplan. Forandringarna fortloper enligt plan. Den érliga effektiviseringen berdknas uppga
till 50 mnkr &rligen. Under 2006 bedoms effekten bli ca 20 mnkr.

I likhet med tidigare ar kan en viss senareliggning av savél investerings- som underhallsakti-
viteter iakttas. Denna berdknas i allt vdsentligt kunna himtas in under drets senare del.
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Stora avvikelser avseende generellt hyresavtal 79 mnkr, hogre kostnadsandel Villingbypro-
jektet 59 mnkr samt stigande marknadsréntor 18 mnkr, gor det svart trots vidtagna kompense-
rade atgarder att i ir leverera resultat helt i 0verensstimmelse med dgarkravet.

Familjebostider

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 1

Arsresultatet efter finansnetto beriiknas uppgé till 105 miljoner kronor vilket ir 37 miljoner
kronor samre dn budget. Resultatférsédmringen avser i sin helhet den bokféringsmassiga reali-
sationsforlust som uppstar vid overforing av fastigheten Trossen inom koncernen. Resultatet
for aret exklusive realisationsforlust, har berdknats till 142 miljoner kronor vilket &r i Gverens-
stimmelse med budget. For prognosperioden redovisas i1 dvrigt inga reavinster eller —forluster.

Arsomsittningen beriknas uppga till 1 527 mnkr. Detta ir en minskning i forhallande till
budget med 16 mnkr.

Finansnettot (finansiella kostnader minus finansiella intdkter) berdknas for aret till 58 mnkr
vilket dr 13 mnkr béttre 4n budget.

Investeringarna i nyproduktion samt ombyggnad och upprustning av fastigheterna berdknas
uppga till 1 224 mnkr. Detta dr cirka 115 mnkr lagre dn budget.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Okat bostadsbyggande och en konjunkturuppgang dir sysselsittningen 6kat har stimulerat
inflyttningen till Stockholm. Trenden med en 6kad utflyttning har viant och 2005 uppvisar
Stockholms lédn ett positivt inrikes flyttnetto for forsta gangen sedan 2001. Under 2005 flytta-
de rekordmanga in till Stockholms stad. En stor inflyttning sdvil frdn 6vriga Sverige som frin
utlandet gor antalet inflyttande till det hogsta sedan 1946. Staden fortsétter dock att tappa in-
vénare till dvriga kommuner inom det egna ldnet men ett tydligt trendbrott har skett och det
negativa flyttnettot minskar.

En okad rorlighet pa bostadsmarknaden mérks ocksa 1 Familjebostédders bostadsuthyrning.
Omflyttningen 6kade till 7,5 procent for 2005 for att tidigare ha legat pa omkring sex procent.
Prognosen for 2006 ligger pd 7,9 procent.

Sammantaget ér efterfragan pa bostiader fortsatt god 1 sévil befintligt bostadsbestind som far-
digstdlld nyproduktion. Risken for vakanser bedoms for innevarande ar som liten.

Uthyrningsgraden for Familjebostidders kommersiella lokaler har under érets tre forsta ména-
der 6kat med 0,8 procentenheter till 94,3 procent. I princip samtliga lokaltyper visar en for-
bittrad uthyrningsgrad jamfort med arsskiftet. Mélet for 2006 dr en marknadsrelaterad va-
kansgrad pa hogst 5 procent vid arets utgang.

Vid tertialskiftet dr totalt 947 ldgenheter av det uppstillda produktionsbetinget fardigstéllda
eller under pagéende produktion. Fér sammanlagt 84 lagenheter i Blackeberg och pa Norra
Bantorget har smérre mark- och grundberedningsarbeten paborjats under aret. Under resteran-
de del av aret planeras for ytterligare 886 byggstarter.
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Uppfoljning av genomlysning

Stockholms Stadshus AB har latit genomfora en oberoende beddmning av bostadsbolagens
avkastningsformaga dir bland annat investeringsatagande enligt d4gardirektiv har beaktats.
Studien har legat till grund for kravet pad Familjebostéders resultatutveckling for kommande
tredrsperiod som formulerats i koncernstyrelsens “Forslag till 1angsiktig inriktning for kon-
cernen Stockholms Stadshus AB avseende dren 2007 — 2009”.

Redan innevarande ar sker en resultatforbittring. Agardirektivet for 2006 anger ett resultat pa
111 miljoner kronor. Familjebostiders styrelse har i budget for 2006 faststillt resultatet till
142 miljoner kronor vilket ocksd inarbetats i budgeten for stadshuskoncernen.

Bolaget har vidare under 2005 uppnétt det 1 dgardirektiv uppstillda malet att minska administ-
rations- och indirekta produktionskostnader med 1 procent jamfort med 2004.

Genom ett fortlopande benchmarkingarbete med bland annat nyckeltalsjamforelser, soker
bolaget sdkerstélla att fastighetsforvaltning och verksamhet 1 vrigt sker rationellt och effek-
tivt och 1 samklang med hyresgésternas preferenser och dnskemal.

Stockholmshem

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 1
Helarsprognosen for 2006 uppgar till 129 mnkr.

P4 érsbasis bedoms investeringsbudgeten bli ldgre &n vad som ursprungligen budgeterats pa
grund av forskjutningar i huvudsakligen nyproduktionen. Ursprunglig investeringsbudget om
1 524 mnkr justeras ned till cirka 1 232 mnkr for heléret 2006.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar

Bostadsmarknaden i Stockholm préglas av ett 6kat utbud av nya bostidder dir hyresritten nu-
mera spelar en allt storre roll. Att erhalla ett forstahandskontrakt pd en nyproducerad ldgenhet
1 ett bra bostadsomrade var ldnge en utopi om man inte kdat i decennier. Numera ar det fullt
mdjligt med bara nagra érs kotid.

Bland de viktigaste uppgifterna ar att fullfolja bolagets andel (2 000 ldgenheter) av det av sta-
den uppsatta méalet att bygga 20 000 ldgenheter under mandatperioden. For nidrvarande ér

1 805 lagenheter planerade att byggstartas under mandatperioden 2003 — 2006. Utmaningen &r
att under kort tid genomfora ett sa omfattande produktionsprogram med rimliga kostnader och
hyror samt med rimlig 16nsamhet och avkastning.

I upprepade kundundersdkningar uppnar bolaget ett hogt fortroende hos hyresgésterna. Dock
framgar det att det finns stora variationer mellan olika bostadsomraden och arbetet med att
analysera, finna 16sningar och forslag till dtgirder pagar for fullt.

Uppfoljning av genomlysning

De fordndringar inom forvaltningsorganisationen som beslutades 2005 nu genomfors under
2006. Harigenom tydliggors ett helhetsansvar inom varje forvaltningsomrade och antalet mel-
lanchefer kan minskas.
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Under 2006 fortsatter arbetet med flera interna utvecklingsfragor. I samband med ett flertal
medarbetares alderspension ses ocksa organisationen dver och antalet avdelningar minskas
ytterligare i syfte att minska personal- och administrationskostnaderna.

I syfte att uppfylla dgarens avkastningskrav har en restriktivare héllning intagits till nyanstall-
ningar. Malet dr att minska antalet anstéllda i bolaget med cirka 30 personer senast 2009, utan
att for den skull forsdmra kundservicen.

Bostadsformedlingen

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 1

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas for hela 2006 uppga till 2,9
mnkr. Detta ska jamforas med det faststillda resultatkravet pa 5,0 mnkr. Resultatet beror
framst pa fler kdande och formedlade ldgenheter till bostadskon och ddrmed 6kade intékter.

Omsittningen berdknas uppga till 60,4 mnkr. Detta dr en 6kning i forhéllande till budget med
5,9 mnkr.

Kostnaderna berdknas uppgé till 57,5 mnkr. Detta &r en 6kning i férhallande till budget med
drygt 8,5 mnkr. Okningen beror i huvudsak pa att den goda ekonomiska stillningen tycks
medge att de rationaliseringsatgérder for att ta emot den 6kade volymen och planerad service-
forbattring gentemot bostadssdkande, forturssékande och fastighetsdgare som péagar.

Investeringarna berdknas da uppga till 2,1 mnkr.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar
Bolagets forsta tertial har préiglats av bra inflode av lagenheter kraftig tillstromning av kunder
och implementering av bolagets nya verksamhetssystem.

2005 var ett mycket framgéngsrikt ar for bostadsformedlingen. Forsta tertialet 2006 visar pa
en fortsatt positiv utveckling. Héller sig trenderna for hela 2006 blir detta tredje aret i rad med
en mycket kraftig 6kning av antalet inlimnade ldgenheter och andra aret med en mycket kraf-
tig 0kning av antalet bostadskdande. Prognoserna pekar mot att bostadsformedlingen att vid
slutet av 2006 har ca 180 000 bostadskdande och har férmedlat 8 300 lagenheter till bostads-
kon. Antalet inlimnade lagenheter kommer att bli ver 10 000.

Naéstan fyra ganger fler stdllde sig i bostadskdn under januari d4n under motsvarande ménad
2004 och 2005. Tendensen var dock nagot vikande 1 april jaimfort med foregaende ar.

Mojligheten till direktanmilan 6ver Internet, en 6kad kdnnedom om att det gér att fa lagenhet
med kort kotid en omfattande mediebevakning och informationsinsatserna mot 18-aringarna i
regionen dr nagra av orsakerna bakom dkningen.

Inflodet av nyproduktion fortsitter att 6ka. Under det forsta tertialet formedlades 437 nypro-
ducerade ldgenheter vilket ir nistan dubbelt s& mycket som motsvarande period 2005. Aven
ndr det giller inlimnade lagenheter dr volymen pd nyproduktionen rekordstor, 3 489 st. Totalt
pekar prognosen for 2006 bli 8 300 vilket ligger 1 nivd med budget.
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Balansen av outredda fortursansokningar uppgick till 569 drenden jamfort med 588 drenden
motsvarande tid foregdende dr. Antalet inkomna ansdkningar om fOrtur dr ungefar lika stor
som forra éret.

Formedlingen av forsoks- och traningsldgenheter har ungefar samma volym som forra aret.

Den kraftiga 6kningen av nyproducerade ldgenheter att formedla som kommer under 2007
kan krédva utvecklade informationsinsatser och 6kad bemanning pa formedlingen. Dessa ét-
gérder far vigas mot mojligheten att se over formedlingens avgifter.

Centrumkompaniet

Sammanfattning av resultat och investeringar i Prognos 1

Resultatet efter finansnetto berdknas uppga till 70 mnkr. Detta skall jimforas med det fast-
stdllda resultatkravet om 70 mnkr. Intdkterna prognostiseras att sjunka med 12 mnkr och
driftkostnader 6ka med 10 mnkr. Den forvéntade resultatnivan i Prognos 1 har trots detta kun-
nat hallas genom minskade réntekostnader 2 mnkr, senareldggning av aktivering av projekt
vilket har reducerat avskrivningarna med 8 mnkr och underhallskostnader med 11 mnkr.

Omsittningen berdknas uppga 453 mnkr. Detta dr en minskning i forhallande till budget med
12 mnkr och beror pa senareldggning av inflyttningar i Skiarholmen samt en mindre effekt av
utvecklingsprojekt i Ringen dér ytor maste friststéllas for att mojliggéra ombyggnaden.

Kostnaderna berdknas uppga till 280 mnkr. Detta dr en minskning i forhdllande till budget
med 11 mnkr.

Investeringarna beréknas uppga till 1 020 mnkr. Detta &r en 6kning i forhéllande till budget
med 298 mnkr vilket frdmst beror pa forskjutning av investeringen i Skdrholmen.

SISAB

Sammanfattning av resultat och investeringar i Prognos 1
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppgé till 0 mnkr. Detta
skall jamforas med det faststéllda resultatkravet om 0 mnkr.

Resultatet inklusive realisationsvinster berdknas uppga till -9 mnkr. Realisationsforlusten be-
ror pa avyttring av Bandhagens Gymnasium

Omsittningen berdknas uppga till 1 642 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget
med 110 mnkr.

Kostnaderna berdknas uppga till 1 642 mnkr. Detta &r en 6kning i forhallande till budget med
110 mnkr.

Investeringarna beréknas uppga till 773 mnkr. Detta dr en 6kning i forhéllande till budget med
126 mnkr.
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Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Behovet av skollokaler for grundskolan minskar. Gymnasieskolans lokaler har ett visst kapa-
citetsoverskott, som till del berdknas tas i ansprak av en dkad efterfragan. Nivén pa underhall,
verksamhetsanpassningar och investeringar i skolor kommer att vara fortsatt hog.

Effekten av minskat antal forskoleplatser per avdelning 6kar behovet av forskolelokaler. Bo-
laget fortsétter darfor arbetet som inleddes under 2005 att bygga om vakanta grundskoleloka-
ler till forskoleverksamhet. Under 2006 fortsitter SISAB att renodla verksamheten till utveck-
ling och forvaltning av utbildningslokaler. Fastigheter som inte ldngre har strategisk betydelse
for stadens utbildningsverksamhet kommer darfor utvecklas till andra anvindningsomraden
och forutsittningarna for att avyttra sddana kommer att prévas. Fastigheter som kan bli aktu-
ella for forsdljning dr Larsbodaskolan som dr ombyggt till kontor och bostédder.

SISAB kommer att, som ett led i lednings-/kvalitetsarbetet, under verksamhetséret verkstilla
en sammanslagning av regionkontoren och huvudkontoret.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 1
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppga till 37 Mnkr. Detta
skall jamforas med det faststéllda resultat kravet om 36 mnkr.

Resultatet inklusive realisationsvinster berdknas uppga till 37 mnkr.

Omsittningen berdknas uppga till 777 mnkr, vilket dr en 6kning jamfort med budget om
4 mnkr.

Kostnaderna berdknas uppga till 740 mnkr. Detta dr en 6kning i forhéllande till budget med
3 mnkr.

Investeringarna i ombyggnationer beréknas uppga till 545 mnkr. Detta dr en 6kning i forhél-
lande till budget med 118 mnkr, frimst beroende pa nytillkomna ombyggnationer.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar

Stadsdelsndmnderna har hoga forviantningar avseende ombyggnationer och andra forandringar
1 fastigheterna. Bolaget kommer aktivt att arbeta tillsammans med stadsdelsndmnderna for att
1 ett tidigt skede finga upp fordndringsbehov och planera alternativa 16sningar, som for staden
som helhet innebar kostnadsbesparingar. Arbetet med att utveckla omsorgs- och dldreboendet
tillsammans med verksamheterna kommer att intensifieras.

Att atgdrda det eftersatta underhallet i flera av fastigheterna samt att avhjélpa akuta fel och
brister kommer alltjdmt att var fokus under aret.

Omvandlingen fran servicehus till seniorboende enligt kommunfullmiktiges beslut fortsétter
och ombyggnationen av sju f.d. servicehus kommer att pabdrjas under 2006.

Oversynen av startorganisationen &r genomfdrd och den nya organisationen bemannas succes-
sivt. Organisationen skall dven fortsdttningsvis vara liten och effektiv.
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Effekterna av det nya ramavtalet har dnnu inte kunnat utvirderas. Arbetet med att uppritta
nya avtal pagdr. Ett antal gruppbostdder har hittats” som varken funnits med i ritningarna
eller haft separata avtal. Hur de nya intdktsnivaerna paverkar marknadsvarderingen av varje
enskild fastighet och om nedskrivningsbehov uppstar kommer vi att veta forst till hosten.

I samband med det nya ramavtalet nollstdlldes de sedan tidigare inbetalda hyrestilliggen ge-
nom att hyresnivderna i ramavtalet tog hénsyn till dessa. Bolaget har idag drygt 20 mnkr i
ombyggnadstillagg som avriknas under dterstoden av avtalstiden. Hur dessa avtal ska hante-
ras/redovisas diskuteras med revisorerna.

Stockholm Vatten AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 1 - 2006
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppga till -19 mnkr. Detta
skall jamforas med det faststéllda resultatkravet enligt budget for 2006 som uppgér till noll.

Resultatet inklusive realisationsvinster berdknas uppga till -5 mnkr. Realisationsvinsterna
uppgér dirmed till 14 mnkr. I ovan siffror har ej medtagits aterbetalning och reducering av
intdkterna om 300 mnkr som sker under dret. En motsvarande stor uppldsning av obeskattad
reserv kommer att ske.

Omsittningen berdknas uppga till 1 087 mnkr. Detta &r en 6kning i forhallande till budget
med 1 mnkr.

Kostnaderna berdknas uppgé till 1 092 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget pa 6
mnkr. Malséttningen &r att begréansa overskridandet till ca 5 mnkr. Tilldelning av projekt inom
ramen av Miljomiljarden har inte inarbetats i prognosen. I prognosen dr inlagt ytterligare ran-
tehojningar under aret.

Investeringarna berdknas uppga till 643 mnkr. Detta dr en minskning i forhéllande till budget
med 9 mnkr.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar
Stabilt marknadslédge men en marginell nedgang av forséljning av vatten till Stock-
holm/Huddinge.

En viss minskning av forséljning av biogas antas for dret, beroende pé forseningar inom SL.

Verksamhetens utveckling foljer vad som antagits i budget och arbetet med en organisations-
oversyn och verksamhetsoversyn pagar.

Arbetet med att sikra en balanserad kostnadsutveckling har hog prioritet. Detta inkluderar
reduceringen av de indirekta kostnaderna.

Stockholms Hamn

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 1
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppga till 68 mnkr. Detta
skall jamforas med det faststéllda resultatkravet om 65 mnkr.
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Omsittningen berdknas uppga till 617 mnkr. Detta &r en 6kning i forhdllande till budget med
12 mnkr.

Kostnaderna berdknas uppga till 539 mnkr. Detta ir en 6kning 1 forhdllande till budget med
12 mnkr.

Investeringarna beréknas uppga 82 mnkr. Detta dr en minskning i férhallande till budget med
38 mnkr, vilket huvudsakligen beror pé att moderniseringen av ldge 1 och 2 samt byggandet
av ett nytt avloppsreningsverk i Kapellskér senarelagts med anledning av tillstdndsprovning
enligt miljobalken och avvaktan pé vattendom.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Tillvéxten i handeln med de for farjetrafiken viktiga marknaderna Finland, Baltikum, Ryss-
land och Polen var allmént mycket stark under forsta kvartalet 2006. Framfor allt &r det ex-
porten som dkar men dven importen uppvisar totalt sett en tillvaxt. Det dr endast importen
frén Lettland som minskat. Allmént sett kvarstar trenden att tillvéxten i farjetrafikens godsvo-
lymer sker i Kapellskér och Nyndshamn.

Tidigare prognos for intaget av flygbransle 6ver Loudden har utgatt fran att verksamheten
skulle avvecklas vid under sommaren 2006 men hanteringen kommer att fortga till senhdsten
2006. Darmed har prognosen for 2006 skrivits upp fran 195 000 ton till drygt 300 000 ton.

Under 2005 hanterades totalt drygt 38 000 TEU (20-fotsenheter) 6ver kaj i containertermina-
len, vilket var den hogsta volymen nagonsin. Under storre delen av 2005 trafikerade tva rede-
rier terminalen men under hosten upphdrde SL Nordic Feeder med trafiken. Det kvarvarande
rederiet; Team Lines, har en bra beldggning pa fartygen, som anloper Stockholm.

Stockholm har intagit en position som en av de ledande kryssningshamnarna i Ostersjén och
under sommaren 2006 kommer 276 kryssningsfartyg att anlopa Stockholms hamnar varav 15
1 Nyndshamn. Totalt berdknas fartygen medfora cirka 240 000 passagerare.

STOKAB

Sammanfattning av resultat och investeringar prognos 1 2006
Resultatet efter finansnetto ackumulerat for perioden uppgar till 39,6 mnkr vilket dr 22,9 mnkr
lagre &n budgeterat och 14,7 mnkr hogre dn foregaende ar.

Nettoomséttningen uppgar till 398,8 mnkr vilket &r 29,4 mnkr légre &n budget. Avvikelsen
forklaras frimst av en annorlunda struktur pa affarerna jamfort med det som antagits 1 budget,
langre avtals- och leveranstider samt en fordndrad prisstruktur. Avvikelsen mot féregdende ar
forklaras frimst av de affdrer som avslutades under 2005 och som ger full effekt under 2006.

Rorelsens intikter for prognosen uppgar darmed till 409,6 mnkr vilket dr 24,1 mnkr ldgre dn
budget.

Rorelsens kostnader ackumulerat for perioden uppgar till 338,5 mnkr vilket &r 1,1 mnkr hogre
an budgeterat. Avvikelsen mot budget forklaras framst av 6kade drift- och personalkostnader
samt av lagre dvriga kostnader.
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Finansnettot i prognosen berdknas uppga till - 31,5 mnkr vilket dr ofordndrat jaimfort med
budget och 7,7 mnkr béttre 4n foregdende ar. Avvikelsen mot foregdende ar forklaras framst
av lagre snittrdnta och minskat upplaningsbehov till f6ljd av amorteringar.

Investeringarna ackumulerat for perioden uppgér till 150 mnkr. Det &r en minskning med 37
mnkr jAmfort med budgeten. Det ar frimst inom omradena nétforstdrkningar och kvarters-
nétsutbyggnad som neddragningen sker. Pagaende nyanlédggning uppgar till 135 mnkr vilket
ar 45 mnkr hogre dn vid arets ingang.

Orderingéngen av ny- och merforsiljning i prognosen uppgér till 343,4 mnkr vilket dr 102,7
mnkr hogre dn budget och 152,9 mnkr hogre dn foregdende ar. Avvikelsen mot budget forkla-
ras frimst av att arbetet med omférhandlingarna har prioriterats ned for att kunna fokusera pa
ny- och merforsiljningen.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Det rader stora skillnader i marknadslidget nu jamfort med da budgeten faststélldes. Konsoli-

deringen har 6kat och idag dominerar de stora aktdrerna helt marknaden. Allt fler kunder och
potentiella kunder visar stort intresse for Stokabs nya produkter och nét och Stokabs traditio-
nella punkt till punktafférer har stagnerat. Ménga kunder anser fortfarande att bolagets priser
ar for hoga. Fastighetsdgarna drojer med sina beslut att investera 1 fastighetsnit.

Arbetet pagar med att genomlysa Stokabs affarsprocesser. Utgangspunkten for arbetet ar ta-
gen fran kundens perspektiv och malsdttningen &r att skapa floden och processer som mojlig-
gor en snabb hantering av olika typer av affdrer. Sa hér langt har tre affarsprocesser identifie-
rats. Den forsta dr den traditionella punkt till punkt affaren dar det inte &r nagon tillvéxt. Den
andra ar knuten till massmarknad med anslutning av fastigheter for att mojliggéra bredband
till hushéllen. Den tredje 4r knuten till stora kunder med strukturaffarer.

Parkeringsbolaget

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 1
Arets resultat beriiknas understiga budget med 7,4 mnkr. Arets beridknade utfall om 42.6 mnkr
ar 7,4 mnkr under budget.

Omsittningen for heldret berdknas till 367,1 mnkr vilket overstiger budget med 1,4 mnkr.

Kostnaderna uppgér till 314,6 mnkr, vilket 6verstiger budget med 4,4 mnkr. Storsta avvikel-
sen mot budget har 6kning har snordjningskostnaderna medfort. Nya tillkommande omsitt-
ningsbaserade hyresavtal, vilka ej ingick i budget paverkar dven resultatet negativt. Under
forsta tertialet har upphandling genomforts av servicekostnader vilket gett betydande bespa-
ringar.

Bolagets riantekostnad beréknas 6ka. Framsta skélet dr 6kningen av laneskulden. Detta foljer
av att lanebehovet 0kar nir investeringsvolymen forandras. Kostnaderna 6kar mer &n budget.

Investeringarna for heldret berdknas uppga till 92 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till
budget med 16,1 mnkr, vilket beror av tvd nya tillkommande 3D-fastigheter Sjostadshallen i
Hammarby Sjostad och Ostra Jirnvigsgatan. Nya tillkommande projekt om totalt 60 mnkr
avser forvirv av 3D-fastigheterna
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Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Under arets forsta ménader forandrades verksamhetsforutséttningarna mer dn forvéntat. Intak-
ter fran besoksparkeringar minskade markant i innerstaden medan ytterstaden, bade avseende
de nya infartsparkeringarna och 6vrig parkering, visade en positiv utveckling. Totalt sett &r
dock utvecklingen klart negativ. Skilet torde kunna hanforas till effekter av Stockholmsforso-
ket, men dven den strdnga och sndrika vintern har bidragit till minskad parkering. Under mars
manad forbattrades intdktsutvecklingen och dven april har haft en relativt god utveckling.
Sammantaget for perioden visar dock att marknadslaget forsdmrats &ven om vissa positiva
signaler tillkommit.

Mot bakgrund av marknadsutvecklingen och det ldagre periodresultatet planeras ompriorite-
ringar, besparingar och senareldggning av olika atgérder. Under perioden genomfors bl.a.
upphandling av servicetjinster.

Verksamhetens malséttning med fokus pa att bygga, dga/hyra och driva parkeringsanldgg-
ningar foljer dock lagda planer. En viktig parameter i1 detta sammanhang &r den langsiktiga
vardebestindigheten. Detta stéller krav pa kontinuitet i fastighetsforvaltningen. Bolagets fas-
tigheter har 1 vissa delar ett stort och akut underhallsbehov varfor kortsiktiga besparingar inte
fir dventyra nddvindiga dtgirder.

Vid arsskiftet driftsattes sju nya infartsparkeringar Arbetet med att slutligt fardigstélla dessa
pagar alltjamt. Framst ar det ytbeldggningsarbeten, vilka inte kunde utféras under vintern.
Skogskyrkogérdens infartsparkering har fardigstallts under varen 2006.

Sveriges forsta nybyggda tredimensionella fastighet, P-hus Kolnan i Hammarby Sjostad dér
bolagets garage utgdr grunden for de studentbostdder som byggs ovanpéd dppnar under maj
manad.

Under augusti manad planeras ett nytt “forsta spadtag”, som i detta fall blir en springsalva for
det nya Hogalidsgaraget. Projektet har preliminart kunnat fardigstillas till en ldgre kostnad dn
budgeterat.

Bolaget fortsitter det rationaliseringsarbete som paborjades 2004. Effektiviseringar och en
okad prioritering pa IT-utvecklingsprojekt genomfors 16pande. Nya och forbattrade verktyg
for felanmélan och uppf6ljning hojer kvaliteten och ger snabbare aterkoppling till bolagets
kunder.

Arbetet med att rationalisera verksamheten inom dotterbolaget Parkab fortgér. Nya dvervak-
ningsscheman har genomforts och en dversyn av avtal och uppféljningsmodell pagar.

Stockholms Stadsteater AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 1

Resultatet efter finansnetto beréknas uppga till -196,0 mnkr, vilket ar 1 enlighet med det fast-
stillda kravet for 2006.

Intédkterna berdknas uppga till 112,4 mnkr, en 6kning i forhéllande till budget med 17,8 mnkr.

Kostnaderna berdknas uppga till 308,4 mnkr, en 6kning jamfort med budget med 17,8 mnkr.
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beror framst pa 6kade personalkostnader (9,6 mnkr) och 6kade produktionskostnader (5,2
mnkr). Dessutom har momskostnaderna skrivits upp med 2,1 mnkr.

Investeringarna berdknas uppga till 6,2 mnkr, 1 Gverensstimmelse med budget.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Stockholm ar fortfarande en av virldens teatertitaste stider. Konkurrensen fran andra teatrar,
liksom dven fran andra former av fritidssysselsattningar, dr darfér mycket kraftig nér det géll-
er att locka besokare till Stadsteatern. Trots det har teatern sedan 2003 haft en beldggning pa
85 % - 90 %.

Ar 2006 har borjat bra, med en beldggning pa 93 % och en biljettintikt pa 20,3 mnkr, den
basta nagonsin. Drygt 60 % av biljetterna till hostens forestillningar ar redan sélda. Stora sce-
nens biljettintiikter motsvarar i prognosen 65 % av teaterns samlade biljettintikter. Aven de
Ovriga repertoarscenerna har lyckats mycket bra.

Inriktningen mot en okad forsdljning over Stadsteaterns websida fortsitter.

Sedan ett drygt &r pagdr ombyggnad av teaterns lokaler. Arbetet med att byta ut teaterns venti-
lationssystem, dra nya el-ledningar, samt bygga om lokalerna sé att teatern, efter ombygg-
nadsarbetet, kan fortsétta pa en mindre, men mer dndamalsenlig yta, berdknas vara avslutat i
april 2007. Arbetet har hittills héllit tidschemat. Forestillningarna har inte paverkats.

Arenabolaget

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 1
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppga till -72,9 mnkr. Detta
ar lika med det resultatkrav som stilldes i samband med budget 2006.

Omsittningen berdknas uppgé 125,8 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget med
1,9 mnkr.

Kostnaderna berdknas uppga 198,7 mnkr. Detta dr en 6kning i forhéllande till budget med 1,9
mnkr. Okningen beror till storsta delen p4 6kade evenemangskostnader 2,6 Mnkr. Personal-
kostnaderna understiger budget med ca 1 Mnkr beroende minskade kostnader for administra-
tiv personal och av personalforandringar som pa kort sikt ger lagre kostnader 2006.

Investeringarna beréknas uppga 46,1 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget med
5,4 mnkr ,vilket beror pd en efterslipande lagfartskostnad som blev beslutad 1 april 2006.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar

I samband med att ett antal nya arenor byggs ser vi en 6kning av arenacvenemang da det
plotsligt uppstar ett antal nya spelplatser. Detta innebér i sin tur bittre mojligheter till ekono-
mi fOr en arrangor.

Fler foretag blir medvetna om att man kan ha konferenser och andra tillstéllningar i en arena
och inte endast pd en konferensanldggning, folkets hus eller hotell. Verksamheten har i allt
vésentligt utvecklats enligt budget. Antalet evenemang minskar négot i forhallande till budget
beroende pé bland annat ishockeyn.
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Bolaget har mirkt en markant 6kad intékts- och kostnadsmedvetenhet i affarsomradesorgani-
sationen som genomfordes 2004 och dirmed ocksa en dkad effektivitet. De administrativa
kostnaderna minskade 2005 med ca 3,5 %. En ytterligare 6versyn av administrationen pagér.

S:t Erik Forsakrings AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i T1
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgar till 2,6 mnkr. Detta skall jim-
foras med det faststillda resultatkravet om 2,3 mnkr.

Omsittningen uppgér till 29,2 mnkr. Detta &r en dkning i forhéllande till budget med 0,1
mnkr.

Kostnaderna uppgér till 18,7 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget med 0,6 mnkr.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar
Svenska och internationella forsikringsbolags finansiella styrka har 6kat och bedoms for nér-
varande som god, vilket sammanhénger med dkade premier och god kapitalavkastning. I Sve-
rige rdder det fortfarande bristande konkurrens inom forsékring.

For S:t Erik Forsdkring bedoms tillgangen till forsékringskapacitet (for kop av aterforsakring)
som god de ndrmaste dren till 1 huvudsak ofordandrade priser.

Fréan och med 2006 ir all forvaltningar och bolag inom staden forsdkrade direkt av S:t Erik
Forsékring. Direktforsdkring mojliggdr anpassade forsakringsvillkor samt premiesittning en-
ligt sjdlvkostnadsprincipen.

Inga verksamhetsforandringar planeras.
Stockholm Business Region AB

Sammanfattning av resultat och investeringar
Resultat efter finansnettoberidknas uppga till +/-0 for vilket &r en resultatforbattring med 5,0
mnkr. Resultat efter finansnetto berdknas ddrmed bli +/-0 for koncernen.

Omsittningen pa helar berdknas uppga till 170,1 mnkr vilket dr en 6kning med 6,2 mnkr. Pro-
gnosen pa helar berdknas uppga till 170,1 mnkr vilket &r en 6kning med 6,2 mnkr varav 5,0
mnkr avser partnerskapet kring Stockholm Business Alliance och 1,2 mnkr avser omslut-
ningsforidndring for projekt inom insatsomradet Bidra till néringslivets utveckling.

Kostnaderna berdknas uppga till 171,8 mnkr vilket &r en 6kning med -1,2 mnkr.

Investeringarna uppgar till -0,8 mnkr. Detta dr en 6kning med -0,5 mnkr i forhallande till
budget for perioden.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar

Den positiva utvecklingen av foretagandet fortsétter 1 Stockholm. Den starka tillvaxten mérks
1 alla branscher och flertalet har en tillvdxt pad 6ver fem procent. Under forsta kvartalet 2006
okade ocksa nyforetagandet med 6 procent i Stockholms lén jamfort med forsta kvartalet
2005. Samtidigt minskade foretagskonkurserna med 15 procent. Det starka konjunkturlaget
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gjorde ocksé avtryck pa arbetsmarknaden. I Stockholms 14n dkade sysselsdttningen under
forsta kvartalet 2006 med 2,4 procent jamfort med forsta kvartalet 2005, samtidigt som antalet
nyanmaélda platser pa arbetsformedlingarna ndstan fordubblades.

Den positiva utvecklingen inom besoksndringen fortsétter, sdvil inom privat- som affarsresor.
2005 slogs rekord med totalt 8,3 miljoner dvernattningar och efter januari/februari 2006 ses
en okning pd 9 procent jimfort med samma period aret innan. Bidragande orsaker till den
positiva utvecklingen &r den fortsatt positiva konjunkturutvecklingen samt den 6kade tillgidng-
ligheten till Stockholm tack vare nya flyglinjer.

Under forsta tertialet 2006 har Stockholm Business Region fortsatt arbetet med att genomfora
systematiska foretagsbesok i foretagsomradena 1 staden. Syftet med besdken ar att 6ka kun-
skapen om foretagens behov och forbattra kontakterna mellan staden och niringslivet. Under
forsta tertialet har SBR besokt 338 foretag, som framfor allt verkar 1 Bromma, Ulvsunda, Al-
vik och City.

Under forsta tertialet har ocksa arbetet med att utveckla och forstirka branschsamarbete inom
omradena ICT, bioteknik/biomedicin, bank och finans, mode/design, film, miljoteknik och
logistik fortsatt.

Som viktiga delar i utvecklingen av Stockholms néringsliv ingér ocksa arbetet med ett antal
geografiska omraden. Under forsta tertialet har arbetet fortsatt med att utveckla Kista Science
City, Norra Stationsomradet och Sdderort.

Under forsta tertialet har ett trettiotal kommuner fattat beslut om att delta i partnerskapet
Stockholm Business Alliance. En marknadsplan samt verksamhetsprogram med budget for ar
2006 har tagits fram och forvintas godkdnnas pd KSO-moétet den 16 maj.

Evenemang arbetar I6pande med samordningen med de olika kommunala férvaltningarna och
bolagen samt med kommersiella evenemangsarrangorer. Vidare har evenemang traffat ett
flertal arrangdrer och Ovriga intressenter t ex hotell och shopping och péborjat samarbete.
Stockholm Business Region har vidare paborjat ett arbete med att genomfora serviceseminari-
er for anstillda i staden om betydelsen av och forutsittningarna for niaringslivet i Stockholm.
Hittills har tva seminarier genomforts med handlaggare pa miljo6forvaltningen och stadsbygg-
nadskontoret

Antalet Stockholmskortsdygn har 6kat med 20 procent jaimfort med foregaende ér, till 12 877
for perioden januari - april 2006.

Stockholm Markutveckling AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i prognos 1

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster berdknas uppgé till -24,3 mnkr. Detta
skall jamforas med det faststéllda resultatkravet om -20 mnkr. Resultatférsamringen beror
framst pa forseningar i uthyrningen.

Omsittningen berdknas uppga till 67,3 mnkr. Detta dr en minskning i forhallande till budget
med 7 mnkr.
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Rorelsekostnaderna berdknas uppga till 65 mnkr. Detta dr en minskning i forhallande till bud-
get med 2 mnkr. Kostnaderna for drift, underhall och reparationer har varit svara att uppskatta
i alla tre fastighetsbolagen, men osékerheten &r storst i Fastighets AB G-méstaren. Beslutet att
maélteriet l4ggs ner under aret medfor att bedomningen av mediakostnaderna under resterande
del av aret forsvéras. Under &ret kommer kostnaderna for drift, reparationer och underhall
foljas 1 syfte att hitta mojliga besparingar.

Investeringarna berdknas uppga till 50,8 mnkr. Detta dr en minskning i férhallande till budget
med 31 mnkr, vilket huvudsakligen beror pé senareldggning av hyresgistanpassningar.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Det finns fortsatt god efterfrdgan avseende sdvil lager- som butikslokaler i Fastighets AB G-
maéstaren, (Carlsbergfastigheten). Eftersom fastigheten ar skriddarsydd for den tidigare verk-
samheten, f d bryggeri, krdvs relativt omfattande investeringar for att tillskapa forutsattningar
for en helt ny hyresgiststruktur. En aktiv uthyrningsverksamhet pagar och drygt 60 % av fas-
tigheten dr uthyrd. Projekteringen och upphandling for etablering av City Gross dr genomford.
Matmarknaden berdknas 6ppna for kunder i host. .

Samtliga lokaler i Fastighets AB Runda Huset dr sedan 2005 uthyrda.

Liget vid Norra Station &r centralt och allmént efterfragat for handel, grossistverksamhet och
lager. Osdkerheten kring omradets framtid ddmpar dock efterfragan. Fastigheten Vasastaden
1:17 berdknas ha en vakansgrad om ca 7 % vid arsskiftet 2006/2007. Fastigheten berdrs av
Norra Lanken och en del av fastigheten kommer att tas 1 ansprdk som arbets- och etablerings-
omréde for Vigverket. Ett antal hyresgéster kommer att evakueras under 2006.

Vilande bolag i koncernen kommenteras inte.



