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Overforing av del av Trossen 12 till Centrum Kompaniet i
Stockholm AB

Fortsatt renodling av stadens fastighetsforvaltning

Forslag till beslut

Koncernstyrelsen foreslas besluta att

1. uppdra at berorda bolag att genomfora 6verforing av del av fastigheten Trossen 12 i
enlighet med detta drende,

2. overforing skall ske per den 1 september 2006

3. Overforing skall ske till skatteméssigt restvirde som beddms till 291 000 000 kr
(2006-09-01)

Stockholm som ovan

Bosse Sundling

Torbjorn Johansson

Bakgrund

Kommunfullmédktige beslutade i december 2003 om att renodla stadens fastighetsbestand.
Beslutet innebér att stadens olika fastighetsforvaltande bolag och ndmnder skall fokusera pa
sina respektive huvudsakliga verksamhetsomriden.

Beslutet har bland annat medfort att stadens vard- och omsorgsfastigheter har samlats inom
Micasa Stockholm AB (fd FB Servicehus AB), mindre och medelstora kulturminnesvirda
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byggnader inom AB Stadsholmen, fristdende skolor och férskolor inom SISAB samt
Hotellhem inom Stockholmshem.

I beslutet i kommunfullméktige bestimdes ocksa att arbetet skulle fortsitta bland annat med
kommersiella fastigheter, vilka 1 allt vdsentligt skulle samlas inom Centrumkompaniet.

Arendet

Koncernledningen har, tillsammans med bolagen inom koncernen samt, undersokt vilka
kommersiella fastigheter skulle kunna vara féremal for 6verforing till Centrumkompaniet.
Bland annat har genomgéng gjorts av en handfull mindre centrumanlidggningar inom
bostadsbolagen, exempelvis Husby centrum. De flesta av dessa har uteslutits da de i huvudsak
innefattat en stor andel bostider, eller varit integrerat med den ovriga fastighetsforvaltningen i
omréadet.

Redan i samband med det ursprungliga drendet om renodling av stadens fastighetsbestand,
vilket beslutades 1 kommunfullméktige 2003, bestdmdes att Véstermalmsgallerian inom
Familjebostider var aktuell for overforing, men att det skulle ske vid senare tidpunkt.

I detta drende forslas att del av tomtrétten Trossen 12 inom Familjebostidder overfors till
Centrumkompaniet. Fastigheten utgors av Vistermalmsgallerian med tillhdrande kontorsdel
samt garageanldggning. Inom forvaltningen finns dven en del av butiksgallerian som ligger pé
arrende 1 T-banehallen. Samtliga dessa delar foreslds overforas till Centrumkompaniet.

Inom fastigheten finns dven ett servicehus samt ldgenhetsforrdd i kéllarplan/ garageplan. Dessa
delar kommer att vid ett senare tillfdlle foreslas 6verforas till vardfastighetsbolaget Micasa AB.

Overféringen genomfors per den 1 september 2006. Overforingen sker till skattemissigt
restvirde, vilket Gverensstimmer med tidigare beslut om kdpeskilling mellan stadens
forvaltningar och bolag.

Normalt dr att personal ej medfdljer vid 6verforing av fastigheter till annan forvaltare. Utifran
vissa kriterier kan dock Overgdngen anses som en verksamhetsovergéng jamlikt 6 b § LAS,
framst ifall berorda anstéllda organisatoriskt tillhor en identifierbar del av en sammanhallen
verksamhet. Eventuella personalméssiga fragor far 16sas mellan de tvd parterna.

Upplatelse sker med tomtritt eller liknande form av nyttjanderitt enligt géingse principer.
Fastighetstekniska fragor och eventuella forrattningar mm Ioses genom samverkan mellan
Familjebostidder och Centrumkompaniet.

Koncernledningens synpunkter

Detta &r ytterligare ett led i den renodling som beslutades i kommunfullméktige i december
2003 och som alltjimt pagar.

Koncernledningen anser att de aktuella fastigheterna vl ldmpar sig for att 6verforas till
Centrumkompaniet. Den del av fastigheten som ar aktuell i detta utgors av enheter for
kommersiellt indamél och bedoms utgdra naturliga delar att sammanféra med



Centrumkompaniets dvriga bestand. Detta kommer att medfora en rationalisering 1
forvaltningshdnseende, vilket kommer att komma staden tillgodo.
Koncernledningen tillstyrker darfor att fastigheterna 6vers till Centrumkompaniet.

Kommundévergripande fastighetsoverforingar inom staden har tidigare gjorts utifran
skatteméssiga restvirden eller bokforda vérden. S skall dven ske i detta fall.

Overforing bor ske s snart det dr méjligt varfor den 1 september 2006 beddoms vara limplig
tidpunkt.



