Bilaga- Overforing av fastigheter till Centrumkompaniet

Fastighetsforvirv

Enligt 4garen Stockholms Stadshus AB skall CentrumKompaniet nu fullfélja de
fastighetsforvirv som styrelsen tidigare informerats om.

Forvarv fran Svenska Bostader

F-
Centrum Fastighet Yta Hyror Drift skatt Tomtratt Driftnetto Bfvarde Avkastn.
Panncentralen
Skarh. Hastholmen 1 965 811 354 0 67 390 8 088 5%
Skéarholmen
SDF Masholmen 19 12253 14039| 2072 0 603| 11364 24 008 47%
Tensta SDF Branninge 1 2 866 3 131 740 154 228 2 009 7.158 28%
Rinkeby SDF Kvarnberget 1 6 291 6282 1837 344 0 4101 29 387 14%

| Summa 22375 24263 5003 498 898 17 864 68 642 26%

Bf varde per Nettov. per
Fastighet 2005-12-31 2006-02-27

(tkr) (tkr)
Hastholmen 1 8 088 26 296
Masholmen 19
(hela) 24 008 34 615
Branninge 1 7 158 5673
Kvarnberget 1 29 387 33 380
| 68 642 99 964

Kopeskilling och tilltridesdag

Kopeskillingen for respektive fastighet skall vara det bokforda vardet pa tilltrddesdagen. De
bokforda virdena uppgér per 2006-01-01 till 68.642 Kkr. Avskrivningarna uppskattas ligga
inom intervallet 0,5-0,7 Mkr fram till tilltradesdagen.

De tilltrddesdagar som vi arbetar mot &r 1 maj for Hastholmen 1 och 1 juli for 6vriga
fastigheter. Anledningen till det senare datumet for Branninge 1, Méasholmen 19 och
Kvarnberget 1 &r att nuvarande beslut i Stockholms Stadshus AB maéste kompletteras med
dessa fastigheter.

Miljoinventering
Eftersom Héstholmen 1 &dr en fd panncentral som dven har produktion av kyla har vi begért
en separat miljdinventering av marken inom denna fastighet. Anledningen &r att denna risk




maste bedomas. Strategiskt dr det viktigt att forvérva fastigheten som ar beldgen i direkt
anslutning till Skdrholmen Centrum.

Eventuella brister i underhallsstatus

I och med att fastigheterna overléts till bokfort virde sa dvertar CentrumKompaniet den
rddande underhallssituationen. Denna fraga har vi 16st genom att ldgga in en reserv i den
trearsplan som tas fram inom CentrumKompaniet for perioden 2007-2009.

Idrottshallen i Masholmen 19

Fastigheten Masholmen 19 innehaller en sim- och idrottshall pa drygt 6.000 kvm. Forvérvet
fran Svenska Bostidder inkluderar dven denna del. Undersokningar har gjorts av vilka
atgirder som maste goras for att stycka av denna byggnadsdel. Resultatet &r att det &r mojligt
att genomfora en fastighetsbildning och da &r tanken att denna del skall kunna 6verlatas till
Idrottsforvaltningen om accept erhalls for det bokforingsmissiga virde denna fastighetsdel
far da dtgdrderna genomforts.

Virde

Av uppstillningen ovan framgér att avkastningen é&r tillfredsstillande. Studerar man varje
fastighet individuellt s& kan kopeskillingen for Hiastholmen 1 leda till att virdena mellan
fastigheterna maste omfordelas alternativt att en nedskrivning gors av denna fastighet. Med
tanke pa det totala bokforda vardet pa Héstholmen 1 bedéms en eventuell nedskrivning som
fullt mgjlig att hantera.

Forvirv fran Familjebostader

Centrum Fastighet Yta Hyror Drift F-skatt Tomtratt Driftnetto Bf varde Avkastn.

(kvm) (kr) (tkr) (tkr) (tkr) (tkr) (tkr) (%)
\Vastermalms-
gallerian Trossen 12 15 887 49 382 4528 4940 8142 31772 385000 8,3%
Lakarhuset [Trappracket 2 3102 3 155 1191 0 164 1800 19000 9,5%
Alvsjo SDF  |Uppbadet 1 3 125 3428 1094 140 356 1838 17000 10,8%
Summa 22114 55 965 6813 5080 8662 35410 421000 9%

Bf varde per Skattemv. per
Fastighet 2005-12-31 2005-12-31
(tkr) (tkr)

Trossen 12 385 000 313 000 Avse hela fastigheten inklusive servicehus
Trappracket 2 19 000 7 000 Avser hela fastigheten inkl 47  bostader
Uppbéadet 1 17 000 17 000

| 421000 337 000




Kopeskilling och tilltridesdag

Kopeskillingen for respektive fastighet skall vara det bokforda vérdet pa tilltrddesdagen. En
viss osédkerhet finns i uppgiften avseende Trossen 12 eftersom dér pagér en storre
ombyggnation. De bokforda viardena uppgér per 2006-01-01 till 421.000 Kkr. Avskrivningar
uppskattas ligga inom intervallet 3,5-4,0 Mkr fram till tilltrddesdagen.

De tilltradesdagar som vi arbetar mot ar 1 juni for del av Trossen 12 och del av Trappréicket
2 och 1 juli for Uppbadet 1. Anledningen till det senare datumet for Uppbadet 1 ar att
nuvarande beslut 1 Stockholms Stadshus AB maste kompletteras med denna fastighet.

Fastighetsbildning

Det som hir tas upp som Trossen 12 dr den del av nuvarande Trossen 12 som aterstér da
servicehusdelen separerats genom pagiende fastighetsbildning.

Det som hir upptas som Trappracket 2 dr den del av nuvarande Trappréicket 2 som éterstar
da bostadshuset separerats genom fastighetsbildning.

Eventuella brister i underhéllsstatus

I och med att fastigheterna overléts till bokfort virde sa dvertar CentrumKompaniet den
rddande underhallssituationen. Denna fraga har vi 16st genom att ldgga in en reserv i den
tredrsplan som tas fram inom CentrumKompaniet for perioden 2007-2009.

Virde
Av uppstéllningen ovan framgér att avkastningen ar tillfredsstidllande. Négon risk for
nedskrivning foreligger ej.

Hemstéllan: styrelsen beslutar att forvérva fastigheterna/tomtritterna till Hastholmen 1,
Brianninge 1, Masholmen 19 och Kvarnberget 1 samtliga beldgna i Stockholms
kommun fran AB Svenska Bostidder for en kopeskilling som motsvarar de
bokforda virdena pa tilltrddesdagen

styrelsen beslutar att forvérva fastigheterna/tomtritterna till del av Trossen 12,
del av Trappracket 2 och Uppbédet 1 samtliga beldgna i Stockholms kommun

fran Familjebostidder AB for en kopeskilling som motsvarar de bokforda
vardena pa tilltradesdagen

Stockholm 2006-03-01

Christer Osslind Peter Francke



