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PROGNOS FOR DE KOMMUNALA BOSTADSBOLAGENS NYPRODUKTION 2003-2006

2006-03-13

For att sdkra Stockholms tillvixt och for att komma tillrdtta med bostadsbristen behdver
staden fler bostidder. Som en forsta satsning har kommunfullméktige beslutat att skapa
forutsittningar s att 20 000 ldgenheter kan paborjas under perioden 2003-2006. Av
utvecklingsdirektiven for de kommunala bostadsbolagen framgér att de sammantaget ska
producera 8 000 av dessa ldgenheter; Svenska Bostidder 4 000 ldgenheter och Familjebostider
respektive Stockholmshem 2 000 ldgenheter per bolag.

For att klara detta var malséttningen att till sommaren ar 2004 ha identifierat projekt med
minst 8 000 ldgenheter (plus en viss sdkerhetsmarginal) som bedoms som mdjliga att
genomfora under perioden 2003-2006. Utgdngspunkten for ensddan tidsgréns dr en
malsdttning om antagna detaljplaner i stadsbyggnadsndmnden senast sommaren 2006.

Grunden for att uppna produktionsmalet om 8 000 nya bostdder &r 1 princip lagd. De projekt
som dnnu inte byggts befinner sig 1 olika skeden i detaljplaneprocessen. For narvarande &r
3 288 bostider inkl. ombyggnader paborjade’ (blda). 465 bostider dr byggstartade (bla/vita).
Ca 3 400 bostéader dr under planering och mdjliga att paborja innan 2007 (grona). Ytterligare
243 bostdder dr 1 planeringsfasen och har ndgon form av problem (gula). Exempel pa problem
kan vara overklaganden av planer och bordlaggningar. Totalt &r 3 800 bostdder under
planering inkl ombyggnader och projekt som har stora och smé hinder.

BOSTADSBYGGANDET BOLAGEN 2003-2010

Ackumulerat

Bostader/ar antal bostader
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2003 2004 2005 2006:1 | 2006:2 | 2006:3 | 2006:4 | 2007 2008 2009 2010
mmmm Bostader med stora hinder 0 0 0 0 0 0 104 320 115 45 0
1 Bostéder med vissa hinder 0 0 0 0 ] 0 243 996 913 0 210
== Ombyggnader till bostader utan hinder 0 0 0 0 10 13 6 0 0 0 0
[ Bostader utan hinder 0 0 0 74 895 825 1621 847 310 210 0
mmmm Ombyggnader till bostader pabérjade/gjorda 5 93 543 0 0 0 0 0 0 0 0
¥ Bostéder dar markarb. Ar pabérjade 0 0 670 195 0 0 0 0 0 0 0
mmmm Bostader som ar paborjade 203 1105 1266 58 0 0 0 0 0 0 0
—e— Ack. from 2003, KB alla 208 1406 3885 4212 5117 5955 7929 10092 | 11430 | 11685 | 11895
—o—Ack. prognos bostader med vissa hinder 0 0 0 0 243 1239 2152
—o—Ack. prognos bostader utan hinder 0 74 969 1794 3415 4262 4572 4782 4782
—e—Ack. from 2003, staden, bla (inkl. ombyggnader, 208 1406 3215
ej markarb.)

! Paborjad byggnation kan definieras pé olika sétt. Enligt USK:s definition ridknas byggstart fran den tidpunkt da de egentliga
byggnadsarbetena pabdrjas, dvs. gjutning av killargolv eller bottenplatta for kéllarlosa hus. I allménhet anser byggherrar att ett projekt &r
igangsatt nir entreprenad ar upphandlad, eller nér entreprendr ar etablerad och markarbeten paborjade. Generellt sker detta tva till sex
ménader innan bottenplattan borjar gjutas, vilket innebdr att byggstart kan “glida ver” ett arsskifte innan rapportering till USK sker.
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I tabell 1 &r ldgenheterna totalt for bolag och bedomt startar. Observera att siffrorna i tabellen
ar en prognos som bland annat ir beroende av fortsatta politiska beslut och dverklaganden av
planer.

Prognosen uppdateras ménadsvis. Centralt i arbetet med att genomfora bostadsprojekten ar att
identifiera och minimera risker som kan hindra eller bromsa projekt. Under planeringsfasen
har staden kontrollerat tidsplanen.

I det fortsatta arbetet okar antalet risker som staden inte kontrollerar pa samma sétt. Har kan
ndmnas den lagstiftning som géller buller och miljokvalitetsnormen om partiklar. Beroende pa
hur reglerna kommer att tillimpas kan flera bostider inom projekt 20 000 bostidder forsenas
eller bromsas. Bade buller och partiklar &r problem som kan uppsta i och med att staden har
som ambition att bygga indt och fortéta i redan befintliga miljoer. En annan utmaning &r att
skapa goda bostéider till hyresnivaer som kan efterfragas.

De kommunala bolagen arbetar for att pressa produktionskostnaderna i bostadsprojekten och
ddrmed &stadkomma billigare bostéder. Familjebostader har genomfort entreprenadtavlingar i
tre olika projekt. Byggstarter har skett 1 tva de vinnande forslagen i kv. Spontviggen i
Hogdalen och kv. Sockenstimman i Svedmyra. Savél Svenska Bostdder som Stockholmshem
arbetar med olika typhuskoncept. Erfarenhetsaterforing fran dessa projekt ar centralt 1 det
fortsatta arbetet for att sinka boendekostnaderna. Vidare har Stockholms Stadshus AB latit
gora en utredning om hur nyproduktionskostnader kan minskas. Med anledning av
utredningen genomfor stadens bostadsbolag, stadsbyggnadskontoret och markkontor ett
sammanhallet gemensamt utvecklingsprojekt inom de fem mest kostnadsdrivande omrédena;
utveckling av planprocessen i samverkan; utveckla byggprocessens tidiga skeden; utveckla
styrning och kompetens i projekteringsfasen; stimulera det industriella byggandet samt dka
insyn och pressa priser i de underliggande leden.

Nedan foljer respektive bolags bostadsproduktion och prognoser framover.

SVENSKA BOSTADER 2003-2010

Ackumulerat

Bostader/ar antal bostéder
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2003 2004 2005 2006:1 | 2006:2 | 2006:3 | 2006:4 2007 2008 2009 2010
= Bostader med stora hinder o 0 0 0 0 0 [ 250 15 45 o
C— Bostader med vissa hinder o] 0 0 0 0 0 76 671 185 0 70
=mm Ombyggnader till bostader utan hinder 0 0 0 0 10 0 0 0 0 0 0
mm Bostéder utan hinder 0 0 0 74 287 540 619 567 140 210 o
mmm Ombyggnader till bostéder pabérjade/gjorda 0 54 540 0 0 0 0 o 0 0 0
@) Bostader dar markarb. Ar pabérjade 0 0 670 40 0 0 0 o o 0 0o
mmmm Bostéder som ar paborjade 132 581 535 0 0 0 0 0 0 0 0
—e—Ack. from 2003, Svebo alla 132 767 2512 2626 2923 3463 4158 5646 5986 6241 6311
—o—Ack. prognos bostéder med vissa hinder 0 0 0 0 76 747 932 932 1002
—o—Ack. prognos bostader utan hinder 0 74 361 901 1520 2087 2227 2437 2437
—e—Ack. from 2003, staden, bla (inkl. ombyggnader, ej 132 767 1842

markarb.)
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STOCKHOLMSHEM 2003-2010

Bostader/ar Ackumulerat
antgl DBBStéder
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2003 | 2004 | 2005 | 2006.1| 2006:2] 2006:3] 2006:4| 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | °
mmmm Bostader med stora hinder o 0o 0 o 0 0 60 0 0 0 0
—— Bostader med vissa hinder 0 0 0 0 0o 0 122 100 200 0 140
mem= Ombyggnader till bostader utan hinder 0 0 0 0 0 13 6 0 0 0 0
= Bostéder utan hinder 0 0 0 0 530 110 270 45 170 0 0
mmmm Ombyggnader till bostader paborjade/gjorda 5 39 3
@ Bostader dar markarb. Ar pabérjade 0 0 0
mmmm Bostader som &r paboérjade 40 50 545
—e— Ack. from 2003, Stohem alla 45 134 682 837 1367 1490 1948 | 2093 | 2463 2463 | 2603
—o— Ack. prognos bostader med vissa hinder 0 0o 0 0 122 222 422
—o— Ack. prognos bostader utan hinder 0 0 530 640 910 955 1125 1125 1125
—e— Ack. from 2003, staden, bla (inkl. ombyggnader, 45 134 682
ej markarb.)
. Ackumulerat
I FAMILJEBOSTADER 2003-2010 .
Bostader/ar antal bostader
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2003 2004 2005 | 20U6:1 | 2006:2 | 2006:3 | 2006:4 | 2007 2008 2009 2010
= Bostader med stora hinder 0 0 0 0 0 0 44 70 100 0 0
[ Bostéader med vissa hinder 0 0 0 0 0 0 45 225 528 0 0
m=m=s Ombyggnader till bostader utan hinder 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
=== Bostéader utan hinder 0 0 0 0 78 175 732 235 0 0 0
mmmm Ombyggnader till bostéder pabodrjade/gjorda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
=¥ Bostader dar markarb. Ar pabdrjade 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
@ Bostader som ar paborjade 31 474 186 58 0 0 0 0 0 0 0
—e—Ack. from 2003, FB alla 31 505 691 749 827 1002 1823 2353 2981 2981 2981
—o0—Ack. prognos bostéder med vissa hinder 0 0 0 0 45 270
—o—Ack. prognos bostéder utan hinder 0 0 78 253 985 1220 1220
—o—Ack. from 2003, staden, bla (inkl. ombyggnader, 31 505 691
ej markarb.)
Johan Brisvall

Infrastrukturavdelningen,
Stadsledningskontoret.



