T3 Bilaga 6
Sid. 1 (15)

Bolagens kommentarer till arsbokslut 2005.

Komplement till siffersammanstillningen.

Allmént 6vergripande
Stockholms Stadshus AB (moderbolaget)

Resultatet efter finansnetto uppgér till 355 mnkr. Detta skall jamforas med det faststéllda re-
sultatkravet om 490 mnkr och budgeten pa 411 mnkr. Resultatet i moderbolaget ar huvudsak-
ligen beroende av rénteintdkter pa de pengar som forsdljningen av Birka Energi inbringade.
Réntelédget dr for ndrvarande lagt, varfor avkastningen ar ldagre @n tidigare beréknat.

Sammanfattning av dotterbolagens kommentarer
AB Svenska Bostader (koncern)
Sammanstdllning av resultat och investeringar

Resultatet for helaret 2005 uppgér till + 72 mnkr, varav resultatet fran fastighetsforsiljningar
ingar med + 50 mnkr, och avsittning for omstrukturering — 135 mnkr. Resultat fran 16pande
verksamhet, + 157 mnkr, skall jamféras med budgeten och dgarens resultatkrav pa 90 mnkr.
Avvikelsen mellan budget och utfall pd + 67 mnkr beror frimst pé lagre taxebundna kostna-
der, ldgre uppliningskostnader och ligre fastighetsskatt.

Utfallet frdn de generella hyresforhandlingarna blev 2 procent fran 1 februari jaimfort med
budgeterade 4 procent. Omséttningen for helaret 2005 uppgar till 3 235 mnkr. Detta &r en
Okning 1 forhallande till budget med 15 mnkr, som helt forklaras av fordndringar i fastighets-
bestandet (senareldggning av forsdljning av servicehus).

Investeringarna uppgar till 1 819 mnkr jfr med budget 2.226 mnkr . Avvikelsen avser ny-
byggnad med — 95 mnkr och ombyggnad med — 363 mnkr. Sjukhemmet RIO pa Gérdet har
forvdrvats for att byggas om till studentldgenheter.

Betriaffande nybyggnad ir flera projekt ar forsenade jfr med budgeterade antaganden. Antalet
paborjade lagenheter uppgér till 1 268, vilket dvertraffar malet for 2005. Antalet ombyggda
lagenheter uppgar till 366, medan 1 627 lagenheter stambytts med badrumsrenoveringar.
Sammantaget har ddrmed ca 2000 ldgenheter omfattats av storre atgarder 2005.

Investeringarna i Villingby Centrum &r ca 150 mnkr lagre pga. forseningar i detaljplan, och
ddrmed senareldggning av hela projektet.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar
Verksamheten har utvecklats i allt visentligt 1 linje med de méal som angavs i bolagets verk-

samhetsplan for 2005. Malen betrdffande antalet paborjade ldgenheter i nyproduktion, antalet
lagenheter i ombyggnad, upprustning och stambyten har uppnétts. Investeringsvolymerna ar
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ndgot lagre framforallt hanforligt till forseningar i detaljplan Véllingby Centrum, samt svarig-
heter att nd dverenskommelser med hyresgister om ombyggnad i Ostberga.

Uthyrningen av nyproduktion bostidder gér enligt plan, dock krévs storre marknadsinsatser dn
tidigare. I nagot fall, som exempelvis kv. Brianninge i Tensta, ir uthyrningssvarigheterna i
ytterstaden betydande. Studentldgenheter 1 paviljonger 1 ytterstaden finns att hyra omgaende.
For kontorslokaler &r efterfrigan fortfarande svag, men i uppatgdende. Efterfragan pa butiks-
lokaler 1 béttre ldgen ar god.

Under hosten har organisationen genomlysts och ett arbete startat med sikte pa en mer omfat-
tande omstrukturering. Syftet dr att 6ka organisationens savél inre som yttre effektivitet, samt
dndra arbetsformer for béttre kundfokus. Konkreta dtgidrder kommer att vidtas med bdrjan
under varen 2006 med sikte pa ny organisation i arbete 1 april. For detta &ndamal har en av-
sdttning for omstrukturering gjorts med 135 mnkr, vilket belastar bolagets resultat.

AB Familjebostider

Sammanstdllning av resultat och investeringar

Arsresultatet efter finansnetto uppgar till 157 mnkr vilket dr 75 mnkr béttre 4n det budgetera-
de resultatet. Inga realisationsvinster eller —forluster finns att redovisa for aret.

Arsomsittningen har varit 1 508 mnkr. Detta ir en 6kning i forhillande till budget med 10
mnkr.

Kostnaderna, exklusive finansnetto, har uppgétt till 1 312 mnkr vilket dr en minskning i f6r-
hallande till budget med 34 mnkr.

Finansnettot (finansiella kostnader minus finansiella intékter) har for aret varit 39 mnkr vilket
ar 31 mnkr béttre an budget.

Investeringar i nyproduktion samt ombyggnad och upprustning av fastigheterna har gjorts for
928 mnkr. Detta dr 196 mnkr ldgre &n budget.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Efterfragan pé bostdder har varit fortsatt hog men det finns tecken pa avmattning av den tidi-
gare starka efterfrigan. Allt fler ldgenheter 1dmnas till bostadsformedlingen och koétiderna har
sjunkit med 1 genomsnitt ett ar.

Under hosten har tvd av tdvlingsforslagen frin forra drets formgivnings- och entreprenadtav-
ling med sénkta produktionskostnader i fokus omsatts i produktion. En av mélséttningarna for
tavlingen var att hyran inte ska dverstiga 1 100 — 1 200 kronor per kvadratmeter och ar.

Efterfragan pa bostdder i det befintliga bestandet 4r fortsatt hog och det fanns vid arsskiftet
inga marknadsrelaterade vakanser. Omflyttningen métt som antalet avtal efter anvisning fran
bostadsformedlingen samt externa byten, har okat till 7,5 procent frén att under de senaste
aren legat pa omkring sex procent.
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Lokalmarknaden i Stockholm fick forst under arets senare del den positiva utveckling som
tidigare marknadsbedomningar forutspétt. Vakansgraden for lokaler i Stockholm har sjunkit
nagot och 1ag under hosten péd 10,2 procent. Den allménna trenden é&r att hyresnivaerna har
planat ut efter att en lédngre tid ha varit sjunkande.

For Familjebostdders del har utvecklingen av uthyrningen totalt sett varit positiv. Uthyrnings-
graden for lokaler var vid rsskiftet 93,2 vilket &r drygt en procentenhet hogre 4n for ett ar
sedan (91,9 procent).

Nyproduktion

Under éret har inflyttning skett i 104 ldgenheter i kvarteret Maltplaten i Hammarby Sjostad
och i 18 ldgenheter i den forsta etappen av kvarteret Kastanjen i Midsommarkransen. Reste-
rande 74 ligenheter i Kastanjen str fardiga for inflyttning vid arsskiftet 2006/2007. I inled-
ningen av 2005 stod 72 student-/forskarldgenheter klara for inflyttning i kvarteret Forskning-
en pa KTH-omrédet samtidigt som inflyttningen i 39 ldgenheter 1 kvarteret Barnkammaren 1
Hasselby Strand slutfordes.

Produktion pagér ocksé i kvarteret Hedvig 1 Spanga Solhem med 93 ldgenheter, dir forsta
inflyttning dgde rum just fore arsskiftet, och i kvarteret Lagbasen i Arstadal med 137 bostider
och lokaler 1 bottenplanet, med inflyttningsstart i februari 2006.

Under aret har foljande byggprojekt startats

Projekt/kvarter Omréade Antal bostider
Putsbruket 3 Hogdalen 23
Spontviggen 1 Hogdalen 22
Sockenstdmman 4 Svedmyra 48
Fruéngsgarden Fruéngen 58
Summa byggstart 151

AB Stockholmshem (koncern)
Sammanstdllning av resultat och investeringar

Resultatet efter finansnetto inklusive realisationsvinster och nedskrivningar pa fastigheter
uppgick till 188 mnkr. Realisationsvinsterna uppgick till 6 mnkr och var hanforliga till fastig-
hetsforsiljningar Nedskrivningar av nyproduktionsprojekt uppgick till 36 mnkr. Det av kom-
munfullmiktige faststillda resultatkravet uppgick till 132 mnkr exklusive realisationsvinster
och nedskrivningar.

Omsittningen uppgick till 1 919 (1 888) mnkr. Okningen berodde huvudsakligen pi den
genomforda hyreshéjningen for bostidder 2005 samt fardigstilld ombyggnad nyproduktion.

Det finansiella nettot uppgick till 189 mnkr vilket var hela 62 mnkr ldgre &n budgeterat som
uppgick till 251 mnkr.
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Den totala investeringsvolymen uppgick till 929 mnkr, fordelat p4 nyproduktion 489 mnkr,
ombyggnader 257 mnkr, smalhusupprustning 115 mnkr, inventarier 5 mnkr samt forvirv av
fastigheter for 78 mnkr. Budgeterad investeringsvolym 2005 uppgick till 1 041 mnkr. Den
lagre investeringsvolymen beror huvudsakligen pa forskjutningar i bygg- och nyproduktions-
processen. Nedskrivningar av virdet pa pagaende nyproduktionsprojekt belastade resultatet
med 36 mnkr, vilket dr ldgre dn tidigare befarat.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar

Bostadsmarknaden i Stockholm har under aret préaglats av ett 6kat utbud av nya bostdder dir
hyresritten numera spelar en allt storre roll. Numera ar det fullt mojligt med bara négra ars
kotid fa ett forstahandskontrakt pa en nyproducerad ldgenhet i ett bra bostadsomréde.

For nérvarande édr 1 812 ldgenheter planerade att byggstartas under mandatperioden 2003 —
2006. Av naturliga skil kommer sjdlva byggproduktionen att koncentreras under slutet av
perioden vilket kan fora med sig en rad komplikationer av exempelvis kapacitetsskdl. Den
verkliga utmaningen ar emellertid att under kort tid genomfora ett s& omfattande produktions-
program med rimliga kostnader och hyror samt med rimlig 16nsamhet och avkastning. Ett
arbete som kréver bade nytinkande och forsiktighet.

Hyresoverenskommelsen mellan Hyresgistforeningen och Stockholmshem avseende hyror for
2005 slutade med ett avtal om en genomsnittlig hyreshdjning motsvarande 2,48 procent.

For 2006 har Stockholmshem trédffa en lokal uppgorelse om oforédndrad hyra for 2006 men
med en rabatt pa 10 procent av mars manads hyra. Inflyttninghyrorna efter upprustning av
véra smalhusomraden hdjs ddremot med 7,5 procent i innerstaden och 5 procent 1 inre ytter-
staden. En viktig princip som innebair att tankarna om viss omfordelning av hyror fortgér.

I vara upprepade kundundersdkningar kan vi konstatera att vi har ett hogt fortroende hos véra
hyresgéster. Dock framgar det att det finns stora variationer mellan olika bostadsomraden och
arbetet med att analysera, finna 16sningar och forslag till atgérder pagar for fullt.

Centrum Kompaniet i Stockholm AB
Sammanfattning av resultat och investeringar

Resultat efter finansiella poster uppgar till 86,1 mnkr for rdkenskapsaret 2005. Motsvarande
resultat for 2004 uppgick till 89,3 mnkr.

Hyra for bostidder uppgar till 75,7 mnkr vilket dr 1,7 mnkr hogre i jamforelse med foregaende
4r. Okningen &r framfor allt kopplat till fastigheterna i innerstaden dér den dverenskommelse
som blev klar i december.

Lokalhyresintikterna minskade med 5,8 mnkr jaimfort med 2004. Minskningen beror pa ett
lagre utfall i Skdrholmen (-7,0 mnkr) dér hyresintékterna for butiker kopplat till avtal med
omsattningsrelaterad hyra har sjunkit. Minskningen i Skdrholmen kompenseras till viss del av
en 0kning av intékterna i ytterstadsanldggningarna (+ 2,3 mnkr) dar Rinkeby och Tensta star
for den storsta andelen av 6kningen.
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Under 2005 har investeringar i fastighetsprojekt genomforts till totalt 364 mnkr varav 345
mnkr avser projektet i Skarholmen. Storre projekt 1 6vriga anldggningar har bland annat varit
ombyggnad for Stadsdelsforvaltningen 1 Hasselby, ombyggnad for sér- och kulturskolan samt
boxningslokal i Rinkeby. Vidare har den omfattande ombyggnaden av hissarna i Féltdversten
inletts.

Forvirvet av tomtrattsmark 1 Skdrholmen samt markomradet 1 Féltoversten paverkar balans-
rdkningen forst under 2006.

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)
Sammanfattning av resultat och investeringar
Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgar till -26 mnkr.

Resultatet inklusive realisationsvinster uppgér till 0 mnkr. Detta skall jamforas med det fast-
stéllda resultatkravet om 0 mnkr. Forsdljning av fastigheterna Sturen Storre 1, Lackes 2 och
Vistberga Gard 3 har tillsammans givit en realisationsvinst om 26 mnkr.

Omsittningen uppgar till 1 637 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget med 250
mnkr.

Kostnaderna uppgar till 1 637 mnkr. Detta dr en 6kning i forhéllande till budget med 250
mnkr.

Investeringarna uppgér till 535 mnkr. Detta dr en 6kning 1 forhallande till budget med 107
mnkr.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Verksamheten under aret har priaglats av 6vertagandet av stadens forskolor fran Fastighets-
och saluhallskontoret. Integrationen av de nistan 400 fastigheterna och ett 30-tal medarbetare
har fortlopt helt enligt plan. Den i samband med 6vertagandet avtalade hyressdnkningen for
forskolorna med 60 mnkr pé heldrsbasis har ldmnats som en rabatt under 2005 och inarbetats i
det nya hyresavtalet géllande fran 2006.

Marknaden (savél konsult- som entreprenadforetag) under aret indikerar att antalet objekt
inom stockholmsomradet har 6kat radikalt. Under att antal ar har bolagen réttat sin kostym
utifran tillgang/efterfragan och nu nir konjunkturen visar klart uppétgaende siffror engageras
snabbt till fullo de resurser som de har tillgéng till. Vi har redan sett och kommer sikert att {3
erfara en sdmre konkurrens vid vara upphandlingar.

Vakanta skollokaler, 12 728 kvm, dr en 6kning med 938 kvm 1 jamforelse med forhallandet
vid forra arsskiftet.

Upprustning och utveckling av skolorna ér fortsatt hog trots neddragningar, den sammanlagda
nivan for underhall, verksamhetsanpassningar och investeringar uppgick till 1 066 mnkr, en
Okning med 316 mnkr 1 jamforelse med budget och en 6kning med 400 mnkr i jimforelse med
utfall foregaende ar.
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Micasa Fastigheter i Stockholm AB
Sammanstdllning av resultat och investeringar

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster beréknas uppga till 62 mnkr. Detta
skall jaimforas med det faststillda resultat kravet om 62 mnkr.

Resultatet inklusive realisationsvinster berdknas uppga till 62 mnkr.

Omsittningen berdknas uppga till 717 mnkr. Detta dr en minskning i forhallande till budget
med 9 mnkr.

Kostnaderna berdknas uppga till 655 mnkr. Detta dr en 6kning i forhéllande till budget med
25 mnkr.

Investeringarna i ombyggnationer berdknas uppga till 230 mnkr. Detta dr en 6kning 1 forhal-
lande till budget med 43 mnkr.

Overforingen av fastigheter frin andra bolag samt Fastighets- och saluhallskontoret har inte
kunnat genomforas i enlighet med budgeten pa grund av att arbetet med fastighetsbildningar
tagit langre tid 4n berdknat

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Bolaget har mycket stora forvantningar fran framfor allt stadsdelarna att atgarda brister 1 fas-
tigheterna. Mycket arbete har lagts ned for att komma tillrdtta med akuta brister, vilket ocksa
medfort 6kade underhéllskostnader. Vi kan dven fortsittningsvis se mycket stora behov av
fortsatt ombyggnation och forandringar i fastigheterna. Stadsdelsndmnderna kommer dven
framover med stor sannolikhet vilja 1dmna ett antal av véra fastigheter p.g.a. farre dldre per-
soner samt dndrade behov.

Omvandlingen fran servicehus till seniorboende innebar minskade hyresintdkter samt kostna-
der for att bygga om och forddla fastigheterna till attraktiva seniorbostider.

Bolaget ir 1 ett skede av uppbyggnad. Rutiner, riktlinjer och policys héller pa att utarbetas.
Samtidigt maste bolaget anpassa sin verksambhet till hyresgisternas dnskemal och krav och
vara ett professionellt fastighetsbolag

En 6versyn av startorganisationen har genomforts under hosten 2005 i syfte att anpassa orga-

nisationen till den nya strategin, visionen och stadens uppdrag. Organisationen skall dven
fortsdttningsvis vara liten och effektiv.

Stockholm Vatten AB

Sammanfattning av resultat och investeringar i bokslut 2004
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Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgér till 37 mnkr. Detta skall jadm-
foras med det faststéllda resultatkravet enligt budget for 2005 pa 29 mnkr.

Resultatet inklusive realisationsvinster uppgar till 37 mnkr. Realisationsvinsterna uppgar dér-
med till 0 mnkr.

Omsittningen uppgdr till 1 161 mnkr. Detta dr en 6kning 1 forhallande till budget med 8 mnkr.
Kostnaderna uppgar till 1 124 mnkr. Det &r samma niva som i budget.

Investeringarna berdknas uppga till 515 mnkr. Detta dr en minskning i forhallande till budget
med 66 mnkr

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar

En fortsatt ndgot svag forséljningsnedgéng av vatten till Stockholm/Huddinge. Forséljningen
till grannkommunerna ar i stort sett pd samma niva som ar 2004.

Verksamheten foljer 1 huvudsak de forutséttningar och de inriktningar som budgeten bygger
pa.

En ny organisation dr inford from 1 februari 2005.

Kravet att reducera de s.k. indirekta kostnaderna med 3procent har stillts. En reducering med
3,9 procent jamfort med utfall for 2004 har uppnétts.

Stockholms Hamn AB (koncern)

Sammanfattning av resultat och investeringar

Resultatet efter finansiella poster blev 94 mnkr vilket dr 16 mnkr béttre dn resultatkravet och
arets budget.

Totalt blev omséttningen i koncernen for 2005 616,7 mnkr vilket dr 48,8 mnkr Gver utfallet
2004 och 34,7 mnkr 6ver budgeterad omséttning. Det dr frimst inom omradena hamnavgifter
frén fartyg och upplatelser som omséttningen dkat.

Den totala investeringsvolymen blev 78 mnkr. vilket dr 54 mnkr ldgre 4n budgeterad volym.
2004 uppgick investeringarna till 176 mnkr. Fordndringen mot budget beror framst pa att upp-
rustningen och ombyggnaden av hamnanldggningarna 1 Kapellskér flyttats fram med anled-
ning av forsenade miljotillstand.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar
Virdet av Sveriges handelsutbyte med Finland, Ryssland och Polen uppvisade en fortsatt till-

vaxt under 2005. Trots detta minskade godtransporterna med farjorna fran Stockholm till Hel-
singfors och Abo nagot medan trafiken mellan Kapellskir och de finska hamnarna 6kade.
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Utvecklingen for handeln mellan Sverige och de Baltiska landerna &r negativ for importen
frdn Estland och Lettland medan exporten till Estland 6kade under 2005.

Totalt reste 11,8 miljoner passagerare till eller fran Stockholms hamnar med férjor och kryss-
ningsfartyg, vilket var en 6kning med 4 procent jamfort med 2004.

Under sommaren 2005 anldpte 255 internationella kryssningsfartyg Stockholm och Nynés-
hamn, vilket var 51 anl6p fler &n under 2004. Stockholm beféster ddrmed en position som en
av de frimsta destinationerna i Ostersjon och intar dven en framtriidande plats bland vérldens
kryssningshamnar.

Containertransporterna i virlden dkar fortlopande. En pataglig faktor, som paverkar utveck-
lingen, ir expansionen av handeln med Fjirran Ostern. Trots konkurrensen frén hamnen i
Sodertélje 6kade antalet hanterade containrar i Stockholms hamn med 16 procent. Pa sikt kan
det komma krav frén marknaden pé ytterligare hamnkapacitet i stockholmsomradet f6r con-
tainerhantering. Med kort inseglingsled och nérheten till kunderna kommer hamnen i Norvik
att utgora ett attraktivt hamnalternativ.

AB Stokab

Sammanstdllning av resultat och investeringar

Resultatet efter finansnetto ackumulerat for perioden uppgér till 25 mnkr, vilket dr 2 mnkr
hogre dn budgeterat och 22 mnkr hogre én foregaende ar.

Nettoomsittningen for perioden dr den hogsta i Stokabs historia och uppgér till 397 mnkr
vilket dr 7 mnkr (2procent) hogre dn budget och forklaras framst av 6kad fiberforséljning.

Rorelsens kostnader ackumulerat for perioden uppgar till 343 mnkr vilket dr 11 mnkr
(3procent) hogre dn budgeterat. Avvikelsen forklaras framst av 6kade tunnelhyror fran For-
tum Virme, reparationskostnader i Mélarringen, och av nedskrivningar av anldggningsvirdet
pa Milarringen och server utrustning.

Investeringarna ackumulerat for perioden uppgér till 101 mnkr och bestér 1 huvudsak av ut-
byggnad av nit till foljd av kundbestillningar och samforldggningar.

Orderingéngen av ny- och merforsiljning ackumulerat under perioden uppgar till 190 mnkr
vilket dr 50 mnkr ldgre dn budget. Avvikelsen forklaras fridmst av att ett antal storre avslut har
senarelagts till efter arsskiftet till 2006.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar

Flera, for Stokab stora kunder, operatorer och systemintegratorer har under aret kopts upp och
fusionerats. Konsolideringen har lett till 6kat antal nedkopplingar, som “itit” upp en del av

den okade forsdljningen av fiberforbindelser.

Den 6kade konkurrensen pa operatdrsmarknaden har lett till en stark prispress. Nya produkter
och forandrade prisstrukturer har lanserats av Stokab for att framst tillfredsstdlla vara kunders
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behov av att mota nya marknader, riktade till hushéllens och sméaforetagens behov av bred-
bandsanslutning.

Stokab har under aret lanserat, s.k. Fixed Wireless Access, FWA i produktionsplattformen {for
att kunna leverera tradlos anslutning till Stokabs fasta nét frimst for Stockholm Stad. Detta
har inneburit att Stokab kunnat erbjuda radiobaserade l6sningar dér priset pa fiberanslutning,
temporart dr for hog.

Stokabs produktlansering under hésten 2005 har slagit vil ut hos kunderna. Antalet
nya kunder under aret uppgar till 47 st vilket ar 24 fler dn foregdende &r.

De allménnyttiga bostadsforetagen i Stockholm har i samarbete med bolaget paborjat utbygg-
naden av ett fibernit som skall omfatta totalt ca 100 000 ldgenheter. Som en forsta etapp har
bostdder pd Norra och Sodra Jéarva anslutits.

Stockholms Stads Parkerings AB (koncern)

Sammanfattning av resultat och investeringar

Koncernens resultat efter finansnetto for verksamhetsaret 2005 uppgar till 46 mnkr. Arets resul-
tat overstiger budget och uppfyller i stort dgarens avkastningskrav.

Omsittningen for heléret uppgar till 365,8 mnkr vilket Gverstiger budget med 16,6 mnkr.
Kostnaderna uppgar till 310,3 mnkr, vilket dverstiger budget med 13,7 mnkr.

Arets investeringar uppgar till 19,6 mnkr, vilket understiger budget med 24,2 mnkr och beror
pa fordndrade tidplaner 1 planprocessen vilka inte l4ter sig prognostiseras. Fordndrade plan-
processer beror framforallt projektet Hogalidsgaraget. Utdver plan har investeringar i infarts-
parkeringar genomforts med 14,1 mnkr.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Verksamheten under éret har visat en positiv utveckling. Intdkterna fran de férhyrda platserna
har minskat men kompenserats med en dkning fran besoksparkering. Kunderna soker i storre
grad billigare platser och priskénsligheten har 6kat markant.

Bolagets bedomning i1 dagsldget &r att tendenserna kvarstar och att osdkerheten fortsétter att
sdtta sin pragel pd utvecklingen. Hartill kommer osdkerheten kring Stockholmsforsokets lang-
siktiga inverkan pé bolagets intdkter. Formansbeskattning av parkeringsplatser vid arbetet och
hojda drivmedelspriser inverkar dven.

Utvecklingen pd marknaden har under den senare delen av aret medfort en viss omstrukture-
ring av verksamheten. Bolaget inriktning har &n mer definierats som att bygga — d4ga/hyra —

driva parkeringsanldggningar.

Stockholmsforsoket har inneburit att bolaget under hosten fardigstéllde sju nya infartsparker-
ingar med 6ver 800 bilplatser. Under aret har P-hus Sjostaden under Sjostadshallen tagits i
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drift samt ett mindre garage pa Véstmannagatan. Beldggningen i dessa blev omgaende god. P-
hus PUB har sténgts och byggnaden har rivits utan att erséttas av andra anlédggningar i omra-
det.

I Hammarby sjostad fardigstiller Stockholm Parkering Sveriges forsta nybyggda tredimen-
sionella fastighet dér bolagets garage utgor grunden for de studentbostdder som byggs
ovanpa.

Markarbetena ovanpé parkeringshus S:t Eriksplan fardigstilldes under aret och resultatet ut-
gor ett mycket sldende exempel pé hur Stockholm Parkerings underjordiska garageldsningar
aktivt bidrar till att forbéttra gatumiljon.

Stockholm Globe Arena Fastighet AB (koncern)
Sammanstdllning av resultat och investeringar
Koncernens omséttning, rensat fran interna poster, uppgick till 126 mnkr (122 mnkr).

Kostnaderna (inklusive avskrivningar och negativt rintenetto samt exklusive interna poster)
uppgick till 186 mnkr (184 mnkr).

Resultatet slutade pad —59 mnkr (-63 mnkr) fore dispositioner och skatt, vilket &r 5 mnkr battre
an budget. Resultatet i evenemangsbolaget uppgick till 9 mnkr.

Investeringarna uppgick till ca 20 mnkr och omfattar forstiarkning av teknikbryggan for att
bira tyngder upp till 80 ton i taket, cateringombyggnad for ny restauratér samt omnumrering
av Hovet och Globen.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Sammanfattningsvis blev 2005 dnnu ett mycket lyckosamt ar bade verksamhetsmaissigt och
ekonomiskt. Antalet evenemang blev 246 vilket dr 6 fler &n 2004 och antalet askadare upp-
gick till 1 318 000.

Exempel pa evenemang som forevarit under aret dr Disney on Ice, Unicefgalan till stod for
flodvagskatastrofens offer, Sweden Hockey Games, Djurgérdens kvarts- och semifinaler 1
ishockey. Ett av de storre evenemangen pd viren var den TV-sidnda Melodifestivalen.

Bland foretagsevenemang marktes Karolinska Universitetssjukhusets personalfest med fler 4n
5 000 gister. Ett uppmiarksammat evenemang i maj var en kampsportsgala med ndrmare 1 000
askadare. I juni genomfordes flera konserter med kénda artister.

Under hosten aterkom det spektakulira evenemanget Hot Wheels Monster Jam som visades
for 46 963 personer. Under november genomfordes som tidigare ar Stockholm International
Horse Show och senare 1 december dven den sedvanliga julkonserten med Adolf Fredriks
Musikskola. I december spelade dven Electric Banana Band.

I Annexet genomfordes for forsta gangen en julshow for 2 000 personer under 10 kvéllar,
Robert Wells och Joe Labero underhdll.
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Stockholms Stads Bostadsformedling AB
Sammanstdllning av resultat och investeringar

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster for 2005 uppgér till 7 mnkr. Detta
ska jamforas med det faststéllda resultatkravet pa 4 mnkr. Forbattringen beror framst pd 6kade
intikter fran ko- och formedlingsavgifter.

Inga realisationsvinster/forluster har uppstétt.

Omséttningen uppgick till 54,4 mnkr. Detta &r en 6kning i forhallande till budget med 9,3
mnkr.

Kostnaderna uppgick till 47,0 mnkr. Detta &r en 6kning i forhallande till budget med 5,9
mnkr. Styrelsen har dock for sin del i samband med tertialrapporterna 1 och 2 godként kost-
nadsokningar pa sammanlagt 7,2 mnkr.

Byte av redovisningsprincip har skett, vilket medfor att avgifterna i fortsdttningen periodise-
ras.

Investeringarna uppgick till 0,6 mnkr. Detta &r en minskning i forhallande till budget med 0,5
mnkr.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Under de senaste aren har formedlingen framgangsrikt formétt 6ka antalet inlimnade och
formedlade ldgenheter och att locka fler kunder till formedlingen. De viktigaste orsakerna till
detta &r:

= Ett vél fungerande samarbete med fastighetsdgarna, som grundar sig i att de upplever
att de fér en bra service fran formedlingen. Idag formedlas lagenheter 1 hela Stock-
holmsregionen

= Ett intensivt arbete med att forbdttra service och information till kunderna. Tydliga
exempel pa detta ar utvecklingen av formedlingens Webb och Internettjanst.

= En okad rorlighet pd bostadsmarknaden 1 Stockholmsregionen sérskilt markant under
det senaste aret.

Antalet inlimnade ldgenheter visar pa en fortsatt kraftig 6kning. Under ar 2005 har nastan

9 000 lagenheter 1dmnats till formedlingen. Jimf{ort med rekordéret 2004 ar 6kningen
30procent. Under 2005 formedlades ca 1 000 nyproducerade ligenheter. Projekten har legat
vil spridda i kommunen med en viss tyngdpunkt under &ret i Hammarby sjostad och Vistra
Ytterstaden.

Det har blivit allt l4ttare for de bostadskdande att fa bostad genom formedlingen. Detta ater-
speglas bl.a. genom att antalet 14genheter som formedlas via Bostadssnabben d v s utan kotid
fordubblats under 2005. Antalet bostider som formedlas med kort kotid 6kar ocksa markant,
frén ca 400 ar 2004 till drygt 1 200 &r 2005.
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Antalet lagenheter som formedlas med fortur ligger ungefir konstant. Det innebér att 6kning-
en av antalet inldmnade lagenheter helt tillfaller bostadskon. Jaimfort med rekordéret 2004 har
bostadskon under 2005 fatt tillgang till néstan 45 procent fler ligenheter. Balansen av outred-
da fortursansokningar uppgick till 522 drenden jamfort med 557 drenden vid forra arsskiftet.

Under hosten 2004 paborjades formedling av de seniorldgenheter som tillkommer genom om-
vandlingen av servicehusen. Under 2005 har 188 seniorlédgenheter formedlats varav 53 genom
fortur

Evakueringsverksamheten har begrénsat sig till 57 genomforda evakueringar under éret.

Bostadsformedlingen i sammanfattning

2001 2002 2003 2004 2005

Antal inlimnade ldgenheter 3333 3 891 4746| 6883 8977
Antal formedlade lagenheter till 2501 3087 3859 5334| 7633
bostadskon

dirav via Bostadssnabben 11 27 84 234 430
Antal formedlade till fortur 602 527 528 481 427
Antal formedlade forsoks- och tra- 138 157 236 282 263
ningsldgenheter
Antal formedlade lagenheter till 19 17 5 25 57
evakueringsverksamheten
Antal fortursansokningar 3761 3562 3216| 2995 2731
Antal sokande i bostadskon 74 678 | 82286| 94 208|103 000| 133 654

Stockholms Stadsteater AB

Sammanstdllning av resultat och investeringar

Teaterns nettoomsittning, som till dvervigande del bestar av forestillningsintikter, uppgick
till 48,0 mnkr, en 6kning med 32,6 procent jamfort med foregdende ar. Verksamhetséret 2005
har publikt och intdktsmissigt varit Stadsteaterns bésta ndgonsin.

Verksamhetsbidraget fran Statens Kulturrad 6kade med 0,8 mnkr, jamfort med forra ret.
Dessutom erhdlls i december manad ett extra bidrag fran Statens Kulturrad pa 10,1 mnkr,
avsett att ticka 90 procent av aviserade dkade kostnader for pensioner for 2004 och 2005.
Rorelsekostnaderna uppgick till 305 mnkr, en 6kning med 12,9 procent jamfort med forra
aret. Bland kostnaderna finns 6kade kostnader, dels for teatern 1 Skdrholmen och dels mer-
kostnader 1 samband med ombyggnationen av lokalerna i Kulturhuset.

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsfordndringar

2005 har varit ett fantastiskt ar 1 teaterns historia. Publiken har strémmat till och pressmotta-
gandet har oftast varit mycket positivt. Antalet forestéllningar har varit fler &n nédgonsin.
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En ny scen — Stockholms Stadsteater Skiarholmen — 6ppnade portarna i september 2005. Se-
dan invigningen har ver 6 000 besokare hittat till den nya scenen. Dessutom har teatern, pa
uppdrag av Utbildningsndmnden, deltagit i planering, elevuttagning, rekrytering och anstéll-
ning av ldrare i karaktdrsdmnena till Stockholms gymnasium for scenkonst i Skdrholmen.

Arbetet med att byta ut teaterns undermaliga ventilationssystem inleddes 1 borjan av maj.
Ventilationsbytet dr ett omfattande arbete som berdknas pagéd under 18 manader parallellt med
en effektivisering av kontorsytorna. Repetitioner bedrivs i sérskilt inhyrda lokaler vid Klara-
bergsviadukten, ndgot som medfort extra kostnader for teatern. Den publika verksamheten har
inte paverkats av ombyggnationerna.

Stockholm Business Region AB (f.d. Stockholms Niringslivskontor AB) (koncern)
Sammanfattning av resultat och investeringar

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster uppgér till -34,9 mnkr. Det skall jim-
foras med prognosen om -42,8 mnkr. Resultatforbattringen beror frimst pa dkade intdkter och
minskade kostnader inom Stockholm Business Region. Dotterbolagen Stockholm Visitors
Board samt Business Arena Stockholm visar tillsammans positivt resultat om 0,5 mnkr.

Omsittningen uppgick till 122,4 mnkr. Detta &r en 6kning i1 forhéllande till budget med 1,4
mnkr.

Kostnaderna uppgar till -158,2 mnkr. Detta dr en minskning i forhallande till budget med 5,6
mnkr.

Investeringarna uppgar till 2,8 mnkr. Detta dr en 6kning med 1,5 mnkr i férhallande till bud-
get.

Sammanfattning av marknadsldge och verksamhetsfordindringar

Under 2005 atertog Stockholm rollen som tillvédxtmotor 1 Sverige. Den starka tillvaxten mérk-
tes i flertalet branscher med tjinstesektorn som frimsta draglok. Dessutom fortsatte nyforeta-
gandet att ligga pé en stabilt hog nivd och foretagskonkurserna att sjunka.

Den starka utvecklingen avseende besdkande till Stockholm har fortsatt. Under 2005 6kade
antalet kommersiella dvernattningar med 8,2 procent 1 Stockholms 14n jaimfort med 2004..

Antalet nyetableringar av utldndska foretag i stockholmsregionen, visar pa ett fortsatt intresse
for lokalisering av utldndska foretag verksamma inom bdde ICT, Life Science samt Finansiel-
la tjénster.

Det nya samarbetet inom det niringspolitiska omradet — Stockholm Business Alliance —
byggdes upp under 2005. Samarbetet innebér bade en vidareutveckling av det investerings-

fraimjande arbetet och en fordjupning av det niringslivspolitiska samarbetet i Stockholm —
Mailarregionen.

S:t Erik Forsakrings AB
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Sammanfattning av resultat och investeringar

Resultatet efter finansnetto exklusive realisationsvinster, uppgar till 10 mnkr. Detta ska jam-
foras med det faststdllda resultatkravet om 2 mnkr. Resultatet efter bokslutsdispositioner och
skatt blir 0, da 6verskottet Overfors till sakerhetsreserven.

Omsittningen uppgér till 74,6 mnkr. Detta dr en 6kning i forhallande till budget med 1,1
mnkr. Omsittningen utgdrs av bolagets premieintékt, dvs periodiserad premieinkomst, fore
kostnader for aterforsiakring .

Kostnaderna uppgar till 51,9 mnkr. Detta dr en 6kning i1 forhallande till budget med 0,1 mnkr.
Totala skadekostnaderna ar hogre jamfort med 2004.

Inga storre investeringar har gjorts.

Finansiella intékter uppgar till 5,3 mnkr vilket motsvarar det budgeterade beloppet.

S:t Erik Markutveckling AB (koncern)

Under 2005 har osédkerheten varit stor bade vad géller intékter och kostnader eftersom tilltré-
de till fastighetsbolagen och fastigheterna skett alldeles nyligen.

Moderbolagets intdkter uppgick till 333 tkr och avser tjanster till Stockholms Stadshus AB.
Koncernens omséttning for ar 2005 uppgick till 70,5 mnkr, varav 74 procent hanfor sig till
Fastighets AB G-mistaren.

Kostnaderna for drift, underhall och reparationer har varit svara att uppskatta i alla tre fastig-
hetsbolagen, men osdkerheten har varit storst i Fastighets AB G-maéstaren. Driftskostnaderna 1
koncernen uppgick till -53,4 mnkr. Av detta utgjorde mediakostnaderna (el, virme och vatten)
38,6 mnkr, varav 35 mnkr avser Fastighets AB G-méstaren.

Kostnaderna i moderbolaget utgors 1 huvudsak av rintekostnader, vilka uppgick till-14.706
tkr. Moderbolagets lan for forvirven av aktier i dotterbolagen uppgar sammanlagt till 605
mnkr, varav 295 mnkr utgor en langfristig skuld och 310 mnkr en kortfristig skuld. Stock-
holm Norra Station har en ldngfristig skuld till stadens internbank om 300 mnkr. Koncernens
rantekostnader 2005 uppgick sammanlagt till — 22.158 tkr.

Resultatet efter finansnetto for ar 2005 uppgick till -15,6 mnkr for moderbolaget. Koncernens
resultat efter finansnetto uppgick till —12,6 mnkr. Skillnaden mot prognos 2 forklaras i huvud-
sak av redovisningen av de koncernméssiga dverviardena, men dven av hogre intikter och
lagre kostnader for reparation och underhall.

Vilande bolag Kommenteras e;j.
Stockholm MFO AB

AB Glasbrukskvarteret SWF
Stockholm Water Action AB

06-06-19/gan



Great European Duck Races AB
AB Glasbrukskvarteret SML
AB Glasbrukskvarteret Saluhall
Stockholm Event AB

AB Stockholms-Turisten
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