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Svar pa remiss fran Stadsmiljoroteln (Dnr 000990/2013).

Sammanfattning

Samtliga av stadens bolag arbetar mycket intensivt med energieffektiviseringsatgarder
och har sa gjort under hela 2000-talet. Stadens ambitioner ligger darfor helt i linje med
syftet i energieffektiviseringsdirektivet. Harigenom har stadens bolag sedan manga ar
kontinuerligt arbetat med inventering av fastighetsbestanden med avseende pa
energiatgang och olika typer av atgarder som genomforts har givit en stor och bred
erfarenhet inom omradet. Utifran detta vill koncernledningen foresla ett antal justeringar
I den foreslagna lagstiftningen.

Koncernledningen anser att det foreslagna genomférandet av EU:s
energieffektiviseringsdirektiv skulle fa en storre effekt och bli mindre kostnadskréavande
med foljande justeringar;

Lagen om Energikartlaggning i stérre foretag bor samordnas med lagen om
Energideklarationen. Tidsintervallet mellan kartlaggningar/inventeringar bor forlangas
till motsvarande tidsintervall som energideklarationer genomfors.

Lagen om energimatning i byggnader bor justeras sa att installation av individuell
métning och debitering av energi och vatten baseras pa en kostnads/ nyttoanalys bade
avseende befintlig byggnad, ny- och ombyggnad.

Arendet

Stadsmiljoroteln har remitterat “Remiss av promemorian Foérslag till genomférande av
energieffektiviseringsdirektivet i Sverige " till bland annat Stockholms Stadshus AB.
Stockholms Stadshus AB har i sin tur remitterat vidare till dotterbolagen
Stockholmshem, Svenska Bostader, Familjebostader, Micasa, SISAB och Stockholm
Parkering. Nedan foljer en redovisning av bolagens remissvar i huvudsak. Remissvaren i
sin helhet aterfinns i bilagorna.

Stockholms Stadshus AB ~ Org.nr 556415-1727
Postadress Besoksadress Telefon Fax E-post
105 35 STOCKHOLM Stadshuset, 3 tr. 08-508 290 00 08-509 290 80 info@stadshusab.se
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Syftet med forslaget ar att 6ka energieffektiviteten inom Sverige och EU for att uppna
nationella och europeiska energieffektiviseringsmal till ar 2020.

| promemorian foreslas fyra nya lagar inforas for att genomféra Europaparlamentets och
radets direktiv om energieffektivitet (2012/27/EU); Lag om energikartlaggning i stora
foretag, lag om frivillig certifiering fOr vissa energitjanster, lag om energimatning i
byggnader och lag om vissa kostnads - nyttoanalyser pa energiomradet. Vidare foreslas
andringar i jordabalken, miljobalken, bostadsrattslagen (1991:614), ellagen (1997:857),
lagen (2002:93) om kooperativ hyresratt, naturgaslagen (2005:403) och fjarrvarmelagen
(2008:263).

Underremiss

Micasas remissvar har i huvudsak féljande lydelse:

Micasa Fastigheter har bade miljo- och energiledningssystem som ar certifierade enligt
ISO 14001 och ISO 50001 vilket innebér att bolaget arbetar strukturerat och aktivt med
energieffektivisering. Utgangspunkten for arbetet ar de stadsévergripande malen.
Energisparprojektet (ESP) inom Micasa Fastigheter och de driftoptimeringsprojekt som
genomfors har bidragit till betydande effektivisering av energiuttaget.

Det ar viktigt att tydliga riktlinjer finns for det fortsatta arbetet nar det galler miljo- och
energifragorna.

Micasa Fastigheter avstar dock fran ett detaljerat yttrande dver direktivet da bolaget i
dagslaget inte har utredningsresurser for detta (bilaga 1).

Svenska Bostaders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
For Svenska Bostaders del lamnas kommentarer pa de delar i forslaget som i huvudsak
berdr verksamheten.

Forslag till lag om energikartlaggning i stora foretag.

Bolagets uppfattning ar, att det &r nédvandigt att géra en genomgaende analys och
atgardsforslag for att effektivisera energianvandningen for att kunna uppna stallda
miljokrav. Inférande av denna lag i stort med samma syfte och omfattning som redan
gallande lag om energideklarationer (SFS 2006/985) bedoms krava béade stora internt
personella och ekonomiska resurser for att fullfolja. Bolaget anser att en kartlaggning
minst vart fjarde ar ar for kort tidsintervall for att fardigstalla och utvardera atgérder,
framfor allt om det ror sig om ett storre fastighetsbestand. Berdrda beslutsfattare
foreslas utreder mojligheten att ssmmanfora de tva lagarna till en lag och samordna bade
tidsintervall och omfattning.

Forslag till lag om energimétning i byggnader.

Svenska Bostaders malsattning ar att skapa en ur hallbarhetsaspekt sa kostnads- och
miljoeffektiv fastighetsforvaltning som mojligt och har darfor under de senaste tio-
femton aren genomfort ett antal pilotprojekt gallande individuell méatning och
debitering, IMD, av bade tappvarmvatten och varme.



Sid. 3 (18)

Erfarenheten av dessa projekt ar att IMD inte sjalvklart medfér en minskning av energi-
anvandningen. Det faktum att Svenska Bostaders byggnader blir alltmer energieffektiva
och att bolagets nyproduktion narmar sig passivhusniva, medfor dven att den
procentuella energivinst som eventuellt kan uppnas blir ytterst marginell i reella
Kilowattimmar.

Svenska Bostader foreslar darfor att paragraferna 48 och 58 gallande ny- och
ombyggnad kompletteras med samma villkor som aterfinns i paragraferna 7§ och 88
gallande befintliga byggnader, att det &r tekniskt genomfdérbart och kostnadseffektivt i
forhallande till den beraknade sparpotentialen.

SISABs remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
SISAB vill framfora att de nya lagarna, som foreslas i genomforandet bor, beakta och
eventuellt klargora skillnader mellan bostader och lokaler nar sa behovs.

Forslaget om genomfdrandet av energieffektiviseringsdirektivet gor beddmningen att
Boverket ges i uppdrag att utreda for vilken typ av byggnader det kan anses vara tekniskt
genomforbart och kostnadseffektivt att installera system for individuell métning av
varme, kyla och tappvarmvatten. Att Boverket far detta uppdrag anser SISAB vara
positivt. Att gora separata kostnadseffektivitetsutredningar i sddana fall innebar manga
enskilda utredningar som ibland har liten faktiskt effekt (bilaga 3).

Stockholm Parkerings remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

En grundforutséttning for att kunna folja upp och mata om de investeringar som
genomfors leder till en minskad energi atgang eller ej, kraver bade systematik och en
god tillgang energidata. Stockholm Parkering har under Iang tid arbetat for att minska
energidtgangen i bolagets parkeringsanlaggningar.

Stockholm Parkering har genomfort stora investeringar i bolagets egna
parkeringsfastigheter inom ramen for Stimulans for Stockholm. Dessa investeringar har
inneburit att energiférbrukningen har reducerats. Stockholm Parkering anser darfor att
ytterligare energivinster kommer vara bade kostsamma och leda till mycket begransade
effekter trots 6kade krav pa energikartlaggningar.

Stockholm Parkering har utifran dagens verksamhet gjort bedémningen att bolaget inte
kommer att omfattas av forslaget. | en vidare tolkning kan Stockholm Parkering komma
att ingd 1 gruppen “’Stora foretag”. Om sa blir fallet kommer detta sannolikt leda till vissa
Okade kostnader (bilaga 4).

Familjebostaders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Utifran de erfarenheter Familjebostader har idag har sa anser bolaget att det ar tveksamt
att lag om energimétning kommer bidra till den energieffektivisering och miljénytta som
forespeglas.

Familjebostader malsattning &r att bidra till en langsiktig hallbar utveckling genom en
miljomassig och kostnadseffektiv fastighetsforvaltning. Pilotprojekt for individuell
maétning och debitering av energi (IMD) har genomforts, liksom utredningar med syfte
att uppratta hyresavtal med kallhyra, bade for befintligt bestand och nyproducerat
bestand under de senaste 10 aren. Familjebostader anser att det finns en uppenbar risk att
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maétning och debitering av energi inte kan inforas kostnadseffektivt. En eventuell
kostnadsminskning vid energibesparing kan komma att helt ersattas av 6kade drift,
administration och installationskostnader.

Skulle lagstiftning dock bli verklighet bedémer bolaget att det enbart &r individuell
matning av varmvatten pa lagenhetsniva, som har tekniska forutsattningar att
genomforas rattvist i ett flerbostadshus. Individuell varmemétning pa lagenhetsniva har
inte samma tekniska forutsattningar som individuell métning av varmvatten att
genomforas rattvist och bor darfor undantas i lagstiftningen.

(bilaga 5).

Stockholmshems remissvar har i huvudsak féljande lydelse:

Bolaget rekommenderar att forslaget om individuell energiméatning och debitering (IMD) i
byggnader inte genomfors i sin nuvarande utformning, utan att IMD gors obligatorisk
endast i de fall en individuell matning ar teknisk genomforbar och kostnadseffektiv i
forhallande till den beraknade sparpotentialen.

Bolaget ifrdgasatter ocksa mojligheten att infora en kostnadseffektiv métning och
debitering av energi. Eventuell kostnadsminskning vid energibesparing kan komma att helt
erséttas av Okade drifts-, administrations- och installationskostnader. Det finns déarmed en
uppenbar risk att det ekonomiska incitamentet for de boende att spara energi férsvinner.

Mot denna bakgrund anser Stockholmshem det vara mer milj6- och affarsméssigt att i
stallet investera i andra energisparatgarder an IMD sa att byggnaderna blir mer
energieffektiva.

Stockholmshem féreslar att paragraferna 4 och 5 gallande ny- och ombyggnad
kompletteras med samma villkor som aterfinns i paragraferna 7 och 8 gallande befintliga
byggnader. Detta innebdr att en eventuell individuell métning ska vara teknisk
genomforbar och kostnadseffektiv i fornallande till den beraknade sparpotentialen (bilaga
6).

Koncernledningens synpunkter

Samtliga av stadens bolag arbetar mycket intensivt med energieffektiviseringsatgarder
och har sé gjort under hela 2000-talet. Stadens ambitioner ligger darfor helt i linje med
syftet i energieffektiviseringsdirektivet. Stadens fastighetsbolag har bl.a. genom
satsningen Stimulans for Stockholm, investerat uppemot tre miljarder i
energieffektiviseringsatgarder under en femarsperiod. | manga projekt kan dessa
satsningar visa pa minskad energiférbrukning pa mellan 30-50 %. Harigenom har
stadens bolag sedan manga ar kontinuerligt arbetat med inventering av
fastighetsbestanden med avseende pa energiatgang och olika typer av atgarder som
genomforts har givit en stor och bred erfarenhet inom omradet. Utifran detta vill
koncernledningen foresla ett antal justeringar i den foreslagna lagstiftningen.

Naringsdepartementets promemoria foreslar inférande av energieffektiviserings-
direktivet i svensk lag och stora foretag ska gora energikartlaggningar genom en ny lag
om energikartlaggning i stora foretag. | denna foreslas att energikartlaggning ska
genomfdras minst vart fjarde ar. Byggnader och investeringar i déri ingaende
nodvandiga installationer ar langsiktiga investeringar. Planering, upphandling,
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genomforande och utvarderingsperioden for en atgard kraver i de flesta fall en period
som Overstiger de foreslagna fyra-arsintervallen. Sarskilt géller detta om atgarder
omfattar storre fastigheter eller fastighetsbestand samt mera omfattande atgarder som
kraver dialog med boende och hyresférhandlingar om atgarderna innebar forandring av
hyresnivan. De foreslagna tidsintervallerna kommer darmed sannolikt inte ge ett
underlag och atgardsforslag, som ar mojliga att genomfora och utvardera innan det ar
dags for nasta kartlaggning. Koncernledningen delar darfor bolagens uppfattning att
denna lag bor samordnas med redan géllande lag om energi- deklarationer

(SFS 2006/985), samt att det foreslagna tidsintervallet om minst vart fjarde ar bor
forlangas till motsvarande tidsintervall som energideklarationer genomfors.

Promemorian foreslar ocksa att en ny lag om energimatning (kyla/varme och
tappvarmvatten) i byggnader som innebér individuell métning av tappvarmvatten och
energi som anvands for att paverka inomhusklimatet i en lagenhet. For befintliga
byggnader ska system for individuell matning och debitering installeras om det ar
tekniskt genomforbart och kostnadseffektivt. Vid nybyggnation och ombyggnader dar en
vasentlig &ndring av en installation genomfors ska individuell matning inforas.

Koncernledningen anser att stadens bostadsbolags erfarenhet inom detta omrade bor
tillvaratas. Dessa visar att individuell matning och debitering i de flesta fall inte ger sa
stor effekt. Avseende varmvatten kan dock individuell matning vara relevant och rimlig
om forbrukningen &r hog. Avseende energiforbrukning for uppvéarmning ar individuell
matning vare sig rattvis eller relevant. Varme dverfors mellan lagenheter och de bostéder
som ligger i horn med tva yttervaggar kan ha avsevart hogre forbrukning utan att
hyresgésten kan paverka detta. De mest effektiva atgarderna i detta sammanhang kan
goras pa fastighetsniva genom att isolera byggnaderna, vilken kan ge majlighet att sanka
innetemperaturen med bibehéllen boendekomfort. De nya bostéder som planeras for
narvarande projekteras for en energianvandning om 55 kWh per kvadratmeter och ar.
Mojligheterna till relativa besparingar genom individuell matning ar darmed mycket
liten i dessa projekt. Koncernledningen anser darfor att forslaget bér dndras sa att samma
tolkning som for befintliga byggnader som inte ska byggas om kan goras vid
nyproduktion och ombyggnad, d.v.s. att installation av individuell matning ska baseras
pa en kostnadsnyttoanalys. Det vill sidga att paragraferna 4§ och 58 avseende ny- och
ombyggnad bor kompletteras med de villkor som finns i paragraferna 78 och 88
avseende befintliga byggnader.

De foreslagna andringarna i 6vrig lagstiftning; jordabalken, miljobalken,
bostadsréattslagen (1991:614), ellagen (1997:857), lagen (2002:93) om kooperativ
hyresratt, naturgaslagen (2005:403) och fjarrvarmelagen (2008:263) utgor foljdandringar
utifran de nya foreslagna lagarna. Enligt ovan anférda synpunkter bor darav foljande
justeringar avseende individuell métning och debitering av vdrme justeras.

Sammantaget anser koncernledningen att det foreslagna genomférandet av EU:s
energieffektiviseringsdirektiv skulle fa en storre effekt och bli mindre kostnadskravande
med foljande justeringar;
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Lagen om Energikartlaggning i stérre féretag bor samordnas med lagen om
Energideklarationen. Tidsintervallet mellan kartlaggning/inventeringar bor forlangas till
motsvarande tidsintervall som energideklarationer genomfors.

Lagen om energimatning i byggnader bor justeras sa att installation av individuell
matning och debitering av energi och vatten baseras pa en kostnads/ nyttoanalys bade
avseende befintlig byggnad, ny- och ombyggnad.

Irene Svenonius
VD Stockholms Stadshus AB

Bilagor

Remissvar Micasa

Remissvar Svenska Bostader
Remissvar SISAB

Remissvar Stockholm Parkering
Remissvar Familjebostader
Remissvar Stockholmshem

ok owdE
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Bilaga 1

2013-0399

Remissvar angidende ”Forslag till genomforande av
energieffektiviseringsdirektivet i Sverige”

Micasa Fastigheter har mottagit rubricerade drende som en underremiss fran Stockholms
Stadshus AB. Remisstiden ar satt till den 15 augusti 2013. Remissvaret kommer att
anmalas i Micasa Fastigheters styrelse.

Micasa Fastigheters synpunkter

Micasa Fastigheter har bade miljo- och energiledningssystem som ar certifierade enligt
ISO 14001 och ISO 50001 vilket innebér att bolaget arbetar strukturerat och aktivt med
energieffektivisering. Utgangspunkten for arbetet ar de stadsévergripande malen.
Energisparprojektet (ESP) inom Micasa Fastigheter och de driftoptimeringsprojekt som
genomfors har bidragit till betydande effektivisering av energiuttaget.

Det ar viktigt att tydliga riktlinjer finns for det fortsatta arbetet nar det galler miljo- och
energifragorna.

Micasa Fastigheter avstar dock fran ett detaljerat yttrande dver direktivet da bolaget i
dagslaget inte har utredningsresurser for detta.

Med vanlig halsning

Annika Rapp
TfVD
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E o

Remissvar pa promemoria ’Forslag till senomforande av
energieffektiviseringsdirektivet i Sverige N2013/2873/E”

Syftet med forslaget, ar att 6ka energieffektiviteten inom Sverige och EU for att uppna
nationella och europeiska energieffektiviseringsmal till 2020.

| promemorian foreslas fyra nya lagar inforas; lag om energikartlaggning i stora foretag,
lag om frivillig certifiering for vissa energitjanster, lag om energiméatning i byggnader
och lag om vissa kostnads - nyttoanalyser pa energiomradet. Vidare foreslas andringar i
jordabalken, miljobalken, bostadsrattslagen (1991:614), ellagen (1997:857), lagen
(2002:93) om kooperativ hyresratt, naturgaslagen (2005:403) och fjarrvarmelagen
(2008:263).

For AB Svenska Bostaders del lamnas har kommentarer pa de delar i forslaget som i
huvudsak ber6r var verksamhet med rubricerande punkthanvisning enligt forslaget.

2.1 Forslag till lag om energikartlaggning i stora foretag.

Sammanfattande forslag till lagparagrafer:

4 § | stora foretag ska en energikartlaggning goras senast den 5 december 2015 och
déarefter minst vart fjarde ar.

5 § | stora foretag som har ett miljéledningssystem eller ett energiledningssystem
behdver inte en energikartlaggning enligt 4 § géras om

1. systemet har certifierats enligt foreskrifter som har meddelats i anslutning till denna
lag, och

2. det inom systemet kravs att en energikartlaggning motsvarande kartlaggningeni 7 §
och i anslutande foreskrifter ska goras.

7 8 En energikartlaggning ska omfatta en ingaende éversyn av energianvandningen i
foretaget och forslag pa kostnadseffektiva atgarder saval for att spara energi som for att
effektivisera energianvandningen.

Resultatet av energikartlaggningen ska redovisas i en rapport.

Vara synpunkter géller generellt angaende detta lagforslag.
Var uppfattning &r, att det ar nddvandigt att géra en genomgaende analys och

atgardsforslag for att effektivisera energianvandningen for att kunna uppna stéllda
miljokrav.
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Vi anser dock att inférande av denna lag i stort med samma syfte och omfattning som
redan gallande lag om energideklarationer (SFS 2006/985), kréaver bade stora internt
personella och ekonomiska resurser for att fullfolja.

Lagen om energideklarationer foreskriver &ven den, att energibesiktning och forslag till
atgarder ska utforas. Deklarationerna ska fornyas vart tionde ar.

Forslaget till lag om energikartlaggning som i forslaget jamstalls med energibesiktning
(sid 61) innehaller dven det krav pa besiktning och kostnadseffektiva energiatgarder.
Dessa kartlaggningar skall dock ske med minst vart fjarde ar.

Med tillampande av dessa tva lagar, innebar det att vart fastighetsbestand kommer att
besiktigas tre till fyra ganger under en tioarsperiod.

Man maéste ocksa beakta att vi liksom ménga inom kategorin “’Stora foretag” redan gjort
omfattande l6nsamma effektiviseringar. Aterstér darfor de kostnadskravande och icke
direkt lonsamma men dock energieffektiva atgarderna och sker da i samband med
genomgripande upprustning.

Vi anser darfor att en kartlaggning minst vart fjarde ar ar for kort tidsintervall for att
sadana byggprocesser genomforts fran forslag till fardigstallande och utvardering,
framfor allt om det ror sig om ett storre fastighetsbestand. Dessutom kan atgarderna
laggas in i en langsiktig underhallsplan efter vad som framkommer vid den férsta
energideklarationen / energikartlaggningen, varfor inget har forandrats tre, fyra ar senare
totalt sett vad géller de byggnader som inte hunnits atgarda.

Foreslar att berérda beslutsfattare utreder moéjligheten att sammanfora de tva
lagarna till en lag och samordna bade tidsintervall och omfattning.

2.3 Forslag till lag om energimatning i byggnader.

Inledningsvis noterar vi att bakgrundsmaterialet till detta forslag som beskrivs i
artiklarna 9, 10 och 11 sid 87 — 105, visar pa en klarsynthet och verkliglighetsforankring
vad galler problematiken och de konsekvenser detta forslag far vid ett faststallande.

AB Svenska Bostaders malsattning ar att fortlopande skapa en ur hallbarhetsaspekt sa
kostnads- och miljoeffektiv fastighetsforvaltning som majligt. I linje med detta, har vi
darfor under de senaste tio, femton dren genomfort ett antal pilotprojekt géllande
individuell matning och debitering IMD av bade tappvarmvatten och varme.

Erfarenheten av dessa projekt ar att IMD inte sjalvklart medfér en minskning av energi-
anvandningen. Projekten visar pa en spridning av forbrukningen som bade éver- och
understiger likvardiga fastigheter utan IMD vad galler tappvarmvattenanvéndningen.
Skillnaderna styrs av hyresgastens forbrukningsvanor och &r snarare en rattvisefraga an
en miljofraga.

Radighet for oss som fastighetsagare finns daremot 6ver varmeforbrukningen, dar vi
anser att resurserna bor laggas pa att gora byggnaderna sa energieffektiva som mojligt
med en jamnt fordelad inomhustemperatur av ca 20 - 21 grader.
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Var erfarenhet &r att hyresgaster inte accepterar en lagre temperatur i lagenheterna, vilket
i sa fall maste till for att uppna besparingar pa de 10 — 20 procent som forespeglas.

Det faktum att vara byggnader blir alltmer energieffektiva och var nyproduktion narmar
sig passivhusniva, medfér dven att den procentuella energivinst som eventuellt kan
uppnas blir ytterst marginell i reella kilowattimmar.

Till detta ska dven laggas installations- drift- och administrationskostnader i niva med
vad bakgrundsmaterialet beskriver, och utdver detta &ven méatarbyten och kalibrering
med givna tidsintervall.

Vi foreslar darfor att paragraferna 4§ och 58 gallande ny- och ombyggnad
kompletteras med samma villkor som aterfinns i paragraferna 7§ och 88 gallande
befintliga byggnader, att det ar tekniskt genomfdrbart och kostnadseffektivt i
forhallande till den beraknade sparpotentialen.

En sadan komplettering av villkor skulle da medféra att IMD installeras dar
forutsattningar finns for att uppna dess syfte, i stallet for att generellt foreskriva detta till
i manga fall stora kostnader med sma eller inga energiminskningar.

Framforallt géller detta ombyggnader, dar omfattningen av begreppet inte ar entydigt
definierat mellan EU:s tolkning och den svenska plan- och bygglagstiftningen.

Berorda forslag till lagparagrafer:
Installation av varme och kyla vid uppférande av byggnad och ombyggnad

48 Den som for egen rékning uppfor eller later uppféra en byggnad ska vid en
installation av varme eller kyla till en lagenhet se till att den energi som anvands for att
paverka inomhusklimatet i lagenheten kan matas. Detsamma galler vid en installation av
varme eller kyla till en lagenhet eller en vasentlig &ndring av en befintlig installation i
samband med en ombyggnad.

Installationer av tappvarmvatten vid uppférande av byggnad och ombyggnad

58 Den som for egen rakning uppfor eller later uppfora en byggnad ska vid en
installation av tappvarmvatten till en lagenhet se till att varje lagenhetsanvandning av
tappvarmvatten kan matas. Detsamma galler vid installation av tappvarmvatten till en
lagenhet eller i vasentlig andring av en befintlig installation i samband med en
ombyggnad.

Matsystem i vissa fall for varme och kyla i befintlig bebyggelse

78 Den som &ager en byggnad ska &ven vid andra fall & som foljer av 48 se till att den
energi som anvands for en lagenhets inomhusklimat kan matas, om byggnaden ar av
sadan typ att installation av system for individuell matning och debitering ar tekniskt
genomfdrbart och kostnadseffektivt.
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Matsystem i vissa fall for tappvarmvatten i befintlig bebyggelse

78 Den som ager en byggnad ska aven vid andra fall &n som foljer av 58 se till att en
lagenhets tappvattenforbrukning kan matas, om byggnaden ar av sadan typ att
installation av system for individuell matning och debitering ar tekniskt genomforbart
och kostnadseffektivt.

Vallingby 2013 07 10

Allan Leveau
Chef Fastighetsutveckling
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Skalfastiphetar i Stockholm AB

Bilaga 3

606-2013

Remiss om forslag till genomforande av energieffektiviseringsdirektivet
dnr 001-990/2013

Rotel VI har remitterat rubricerat arende till koncernledningen for Stockholms Stadshus
AB, som i sin tur som underremiss tillstéllt bland andra SISAB &rendet for besvarande.

| Boverkets foreskrifter har man en uppdelning av bostad och lokaler. SISAB vill
framfora att de nya lagarna som foreslas i genomforandet bor beakta och eventuellt
klargora skillnader mellan bostader och lokaler nar sa behovs.

Forslaget om genomfdrandet av energieffektiviseringsdirektivet gor beddmningen att
Boverket ges i uppdrag att utreda for vilken typ av byggnader det kan anses vara tekniskt
genomforbart och kostnadseffektivt att installera system for individuell métning av
varme, kyla och tappvarmvatten. Att Boverket far detta uppdrag anser SISAB vara
positivt. Att gora separata kostnadseffektivitetsutredningar i sadana fall innebar manga
enskilda utredningar som ibland har liten faktiskt effekt.

Med vanlig hélsning

Skolfastigheter i Stockholm AB

Asa Ottenius
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Stockholm Bilaga 4
Parkering

Remissvar Parkeringsplanen

Stockholm Parkering mottog 2013-06-20 en remiss fran Stockholms Stadshus AB
géllande Forslag till genomférande av energieffektiviseringsdirektivet i Sverige, DNR
001-990/2013.

Stockholm Parkering har valt att lamna foljande synpunkter

Allménna synpunkter

En grundforutséttning for att kunna folja upp och méta om de investeringar som
genomfors leder till en minskad energi atgang eller ej, kraver bade systematik och en
god tillgang energidata. Stockholm Parkering har under lang tid arbetat for att minska
energiatgangen i bolagets parkeringsanlaggningar.

Stockholm Parkering har genomfort stora investeringar i bolagets egna
parkeringsfastigheter inom ramen for Stimulans for Stockholm. Dessa investeringar har
inneburit att energiférbrukningen har reducerats. Stockholm Parkering anser darfor att
ytterligare energivinster kommer vara bade kostsamma och leda till mycket begransade
effekter trots 6kade krav pa energikartlaggningar.

Stockholm Parkering har utifran dagens verksamhet gjort bedémningen att bolaget inte
kommer att omfattas av forslaget. | en vidare tolkning kan Stockholm Parkering komma
att ingd 1 gruppen ”Stora foretag”. Om sé blir fallet kommer detta sannolikt leda till vissa
Okade kostnader.

Christian Rockberger
VD
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Bilaga 5

2013/1376

Remissvar pa Forslag till genomforande av energi-
effektiviseringsdirektivet i Sverige. Promemoria 2013/1376

Familjebostaders svar inriktas pa de for Familjebostader relevanta delar i framlagt
forslag. Yttrandet inriktas pa forslag till lag om energimétning i byggnader.

Sammanfattning

Syftet med forslaget, ar att 6ka energieffektiviteten inom Sverige och EU for att uppna
nationella och europeiska energieffektiviseringsmal till 2020. Bestammelserna foreslas i
huvudsak trada i kraft den 1 juni 2014. Utifran de erfarenheter bolaget idag har sa anser
bolaget att det ar tveksamt att lag om energiméatning kommer bidra till den
energieffektivisering och miljonytta som férespeglas.

Familjebostader malsattning &r att bidra till en langsiktig hallbar utveckling genom en
miljomaéssig och kostnadseffektiv fastighetsforvaltning. Energieffektivisering ar en av de
viktigaste faktorerna i detta arbete. Individuell métning och debitering av energi (IMD)
ar en av de fragor som utretts och prévats under de senaste 10 aren.

Pilotprojekt for individuell matning och debitering av energi (IMD) har genomforts
liksom utredningar med syfte att uppratta hyresavtal med kallhyra, bade for befintligt
bestand och nyproducerat bestand.

Bakgrund

Syftet med promemorian, och energieffektiviseringsdirektivet, ar att 6ka
energieffektiviteten inom Sverige och EU for att uppna nationella och europeiska
energieffektiviseringsmal till 2020. For att uppna regeringens vision om att Sverige 2050
har en hallbar och resurseffektiv energiforsorjning, utan nettoutslapp av véxthusgaser i
atmosfaren, ar det grundlaggande att uppna en 6kad energieffektivitet i hela samhéllet.

Som svar pa remissen anfor Familjebostader foljande;

Familjebostaders egna erfarenheter fran befintliga och nyproducerade fastigheter ar att
individuell matning och debitering av energi (IMD) inte entydigt bidrar till minskat
energibehov och darmed minskad klimatpaverkan. Forsok visar att energianvandningen
bade kan oka eller minska for fastigheterna vid inférande av IMD, beroende pa hur
hyresgasterna valjer att agera. Utifran detta ar bolaget tveksamt om en lagstiftning bidrar
till onskade effekter.

Familjebostaders anser dven att det finns en uppenbar risk att matning och debitering av
energi inte kan inforas kostnadseffektivt. En eventuell kostnadsminskning vid
energibesparing kan dessutom komma att helt erséttas av 6kade drift, administration och



Sid. 15 (18)

installationskostnader. Ur miljo- och affarsmassig synvinkel vill Familjebostader
poéngtera att investeringar for energieffektivisering av byggnader kan darfor komma att
bidra mer till Ionsam energibesparing an IMD.

Familjebostader vill dessutom lyfta fram att det i idag saknas stdd i lagen for hur
hyresavtal ska utformas vid kallhyra. For befintliga fastigheter behover riktlinjer tas
fram om hur gallande hyresavtal med varmhyra kan dverforas till kallhyra. For
nyproduktion finns inte heller nagot allmant vedertaget hyresavtal att tillampa.

Skulle lagstiftning dock bli verklighet bedémer bolaget att det enbart &r individuell
matning av varmvatten pa lagenhetsniva, som har tekniska forutsattningar att
genomforas rattvist i ett flerbostadshus. Individuell varmemaétning pa lagenhetsniva har
inte samma tekniska forutsattningar som individuell matning av varmvatten att
genomforas rattvist och bor darfor undantas i lagstiftningen.

Det ar dven vasentligt att Swedac, statliga myndigheten for ackreditering och teknisk
kontroll, far i uppdrag att ta fram foreskrifter om tekniska och funktionella krav pa
energiméatare som ska verka som debiteringsmaétare.

Familjebostader anser dessutom att lagkrav pa hur métning och debitering av varme och
varmvatten ska ske ar nédvandigt att utforma. For att kunna genomféra hyresavtal med
s.k kallhyra kravs att en sadan lag finns och som kan tillampas vid hyresavtal. Boverket
foreslas darfor ta fram lagkrav pa hur métning och debitering av energi ska ske samt ger
anvisningar om hur kostnaderna for installation och drift ska hanteras.

Avslutningsvis rekommenderar Familjebostader att paragraf 84 och 85 i forslag pa lag
om energimatning kompletteras med villkoren att atgarden ska vara tekniskt
genomforbar och kostnadseffektivt i forhallande till den berdknade sparpotentialen.

Magdalena Bosson
VD
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Stockholmshem Bilaga 6

2013-0827

Remiss av Forslag till genomférande av energieffektiviseringsdirektivet i Sverige, dnr
001-990/2013

Med anledning av rubricerade remiss far Stockholmshem anféra foljande.

Forslaget

Syftet med forslaget &r att 6ka energieffektiviteten inom Sverige och EU for att uppna
nationella och europeiska energieffektiviseringsmal till 2020.

| promemorian foreslas fyra nya lagar inforas for att genomféra Europaparlamentets och
radets direktiv om energieffektivitet (2012/27/EU);

Lag om energikartlaggning i stora foretag, lag om frivillig certifiering for vissa
energitjanster, lag om energimétning i byggnader och lag om vissa kostnads -
nyttoanalyser pa energiomradet. Vidare foreslas andringar i jordabalken, miljobalken,
bostadsrattslagen (1991:614), ellagen (1997:857), lagen (2002:93) om kooperativ hyresratt,
naturgaslagen (2005:403) och fjarrvarmelagen (2008:263).

AB Stockholmshem lamnar nedan synpunkter pa de delar i forslaget som i huvudsak beror
bolagets verksamhet med hénvisning till punkterna i forslaget.

2.1 Forslag till lag om energikartlaggning i stora foretag

Enligt 4 § i forslaget ska en energikartlaggning goras i stora foretag senast den 5 december
2015 och darefter minst vart fjarde ar.

Paragrafen har i stort sett samma syfte och omfattning som redan gallande lag om
energideklarationer (SFS 2006/985) och ett inforande skulle krava bade stora personella
och ekonomiska resurser att genomfora.

Om dessa bada lagar skulle tillampas samtidigt, skulle det innebara att bolagets
fastighetsbestand skulle komma att besiktigas tre till fyra ganger under en tioarsperiod.

Vi foreslar darfor att de tva lagarna laggs samman till en lag dér bade tidsintervall och
omfattning av energibesiktningarna blir mer resurseffektiva.

2.3 Forslag till lag om energimatning i byggnader

Syfte

Lagens syfte &r att genom energimatning i enskilda l&genheter kunna fordela kostnaderna
efter faktisk energianvandning och darigenom 6ka incitamenten for att minska
energianvéndningen i byggnader (8§ 1).

I nyproducerade lagenheter liksom vid ombyggnad av befintlig bebyggelse ska tillférd
energi for viarme eller kyla kunna matas (§ 4). Aven tappvarmvatten ska kunna métas vid
ny- och ombyggnad (§ 5).
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Stockholmshems synpunkter

Bolaget rekommenderar att forslaget om individuell energimétning och debitering (IMD) i
byggnader inte genomfors i sin nuvarande utformning utan att IMD gors obligatorisk
endast i de fall en individuell métning ar teknisk genomforbar och kostnadseffektiv i
forhallande till den beréknade sparpotentialen. Skalen till var standpunkt framgar nedan:

| EU-direktivets artikel 9 sags att medlemslanderna ska se till att slutanvéndare av el,
naturgas, fjarrvarme, fjarrkyla och vatten for hushallsbruk, sa langt det ar tekniskt mojligt,
ekonomiskt rimligt och proportionerligt i férhallande till méjliga energibesparingar, har
individuella matare som till ett konkurrenskraftigt pris korrekt visar slutanvandarens
faktiska energianvandning och ger information om faktisk anvandningstid.

Man gor i direktivet ingen skillnad i ny- eller ombyggnadsfallet eller vad galler befintlig
bebyggelse. Detsamma borde gélla dven i den kommande lagstiftningen i Sverige.

Stockholmshems erfarenhet ar att individuell métning och debitering av energi (IMD) inte
entydigt bidrar till minskat energibehov och minskad klimatpaverkan. Forsok visar att
energianvandningen bade kan oka eller minska vid inférande av IMD av tappvarmvatten,
beroende pa hyresgastens egna val och beteende.

I Sverige finns inga 6vertemperaturer i flerfamiljshusen, temperaturen ligger normalt inom
de av socialstyrelsen rekommenderade 20-23 grader. Stockholmshems maltemperatur
ligger i intervallet 20-21 grader. Lagre temperatur &n sa bedoms vara hyresgaster inte
acceptera. Nagon storre mojlighet att spara energi pa sankt inomhustemperatur torde darfor
inte finnas. Individuell méatning av varmetillforsel kan ocksa leda till oréttvisa mellan olika
boende eftersom grannar, som av olika skal valjer att tillféra en mindre varmemangd till
sin lagenhet, ”éker snélskjuts” pa den virme som de nérboende betalar och vars kostnader
da okar.

Bolaget ifrdgasatter ocksa mojligheten att infora en kostnadseffektiv matning och
debitering av energi. Installationskostnaderna kan uppga till 8 000 kr per lagenhet. Drift-
och administrationskostnader kan arligen uppgad mot 800 kr per lagenhet. Till detta
tillkommer matarbyte och kalibrering av métare med vissa givna tidsintervall. Med en
genomsnittlig energianvandning om 12 000 kWh per normlagenhet (70 kvm) och ar kan
IMD uppskattas bli kostnadsneutralt forst vid en energiminskning om 25%. Eventuell
kostnadsminskning vid energibesparing kan komma att helt ersattas av 6kade drifts-,
administrations- och installationskostnader. Det finns ddrmed en uppenbar risk att det
ekonomiska incitamentet for de boende att spara energi férsvinner.

Forslaget till genomforande bidrar salunda inte tydligt till att spara energi vilket strider mot
direktivets syfte. Individuell métning och debitering av energi ar darfor i praktiken inte
framst en miljofraga, utan en planboksfraga for de boende.

Mot denna bakgrund anser Stockholmshem det vara mer milj6- och affarsmassigt att i
stallet investera i andra energisparatgarder an IMD sa att byggnaderna blir mer
energieffektiva. Man skulle darfor kunna dvervaga ett krav pa att motsvarande summa som
sparas in pa installation, drift och administration av system for individuell matning
investeras i andra energisparatgarder. Detta skulle oka fastighetsagarnas radighet ver att
energisparatgarderna verkligen blir langsiktigt effektiva.

Vi foreslar darfor att paragraferna 4 och 5 gallande ny- och ombyggnad kompletteras med
samma villkor som aterfinns i paragraferna 7 och 8 gallande befintliga byggnader. Detta
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innebdr att en eventuell individuell métning ska vara teknisk genomférbar och
kostnadseffektiv i forhallande till den berdknade sparpotentialen.

En sadan komplettering av villkor skulle da medféra att IMD installeras dar forutsattningar
finns for att uppna dess syfte, i stallet for att generellt foreskriva detta till i manga fall stora
kostnader med sma eller inga energiminskningar. Framforallt géller detta ombyggnader,
dar omfattningen av begreppet inte &r entydigt definierat mellan EU:s tolkning och den
svenska plan- och bygglagstiftningen.

Ovriga fragor

| Boverkets uppdrag att genomfdra energieffektiviseringsdirektivet ar det viktigt att
representanter fran fastighetsbranschen deltar for att fa praktiska synpunkter fran de
berdrda och en férankring av besluten.

Byggnadsnamnderna foreslas fa tillsynsansvaret dver att lagstiftningen efterlevs och ha ratt
att ta ut avgifter for denna tillsyn. Det ar da viktigt att denna avgift samordnas med andra
avgifter. Aven har vore det lampligt att fastighetsbranschen far delta vid faststallande av
regelverket.

Med vanlig hélsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
VD



