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Handlaggare: Till
Susanna Hoglund, 08-508 29 758 Aldre- och ytterstadsroteln

Motion (2013:9) om sankning av bostadsformedlingens avgifter for
student- och ungdomsbostader

Svar pa remiss fran Aldre- och ytterstadsroteln (Dnr 161/2013).

Sammanfattning

Aldre- och ytterstadsroteln har remitterat “Motion (2013:9) om sinkning av
bostadsformedlingens avgifter for student- och ungdomsbostdider” dér Jackie Nylander
(V) yrkar att kommunfullmaktige beslutar att sanka kdavgiften for studenter och
ungdomar (18-24 ar).

Bostadsformedlingen i Stockholm AB har en effektiv verksamhet och har, trots en 6kad
volymv, kunnat sanka k6- och formedlingsavgifterna sju ganger sedan 2002 (ytterligare
en sankning kommer ske per den 1 juni 2013). Koavgiften har sankts fran 375 kronor till
nuvarande 225 kronor. Under 2010 halverades férmedlingsavgifterna och ar 2012
sénktes formedlingsavgiften till 0 kronor for alla studentboenden. Under 2013 har
formedlingsavgiften for s.k. ofullstandiga kontrakt, trygghetsboenden, 65+l&genheter
och ungdomslagenheter sankts fran 500 kr till 0 kr.

Huvudprincipen for kommunala avgifter &r lika avgift for lika prestation. Det kan darfor
inte uteslutas att det skulle sta i strid med den kommunala likstallighetsprincipen att
differentiera kdavgifterna pa det satt som foreslas i motionen, da alla som star i kon far
tillgang till hela lagenhetsutbudet.

Sammantaget delar koncernledningen bolagets uppfattning om att det i dagslaget inte ar
mojligt att differentiera avgiften for olika kategorier bostadssokande av juridiska skaél,
men ser positivt pa en generell avgiftssankning utifran vad bolagets ekonomiska
forutsattningar tillater.

Arendet

Aldre- och ytterstadsroteln har remitterat ”’Motion (2013:9) om sénkning av
bostadsférmedlingens avgifter for student- och ungdomsbostader ™ till bland annat
Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har i sin tur remitterat vidare till
dotterbolaget Bostadsformedlingen i Stockholm. Nedan f6ljer en redovisning av bolagets
remissvar i huvudsak. Remissvaret i sin helhet aterfinns i bilagan.
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I motionen av Jackie Nylander (V) yrkas att kommunfullmaktige beslutar att sénka
koavgiften for studenter och ungdomar (18-24 ar) med 75 kronor om aret, fran
nuvarande 225 kronor till 150 kronor. Motionédren anfor bland annat att den foreslagna
sankningen far anses betyda mycket for grupper som har svart att havda sig pa
bostadsmarknaden och att tidigare ars dverskott bor ge utrymme for en avgiftsjustering.

Underremiss

Bostadsformedlingen i Stockholms remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Bostadsformedlingen foljer I6pande forutsattningarna for avgiftsjusteringar och har vid
sju tillfallen, under de senaste aren, kunnat foresla olika avgiftsjusteringar. Bolagets
styrelse har ocksa nyligen foreslagit kommunfullmaktige att justera formedlings-
avgifterna for bland annat ungdomslagenheter samt kontrakt med begréansad
besittningsskydd fran 500 kronor till 0 kronor. Sedan tidigare har férmedlingsavgiften
nedsatts till 0 kronor, for alla olika typer av studentbostader. Detta mot bakgrund av
bedémningen av bolagets ekonomi, intaktsutveckling och uppdrag att underlatta for
ungas insteg pa bostadsmarknaden.

Savitt bolaget kan bedéma, och efter kontakt med stadens juridiska avdelning, torde
nagra hinder for differentierade férmedlingsavgifter inte féreligga. Huvudprincipen for
kommunala avgifter &r lika avgift for lika prestation. Avgiftsdifferentieringen vad galler
formedlingsavgifterna grundar sig dock i att de lagenhetstyper som har lagre
formedlingsavgift, inte ar fullvardiga kontrakt utan saknar besittningsskydd eller kraver
studieintyg for att kontraktet ska behallas osv. Det kan dock inte uteslutas att det skulle
sta i strid med den kommunala likstallighetsprincipen att differentiera kbavgifterna pa
det satt som foreslas i motionen, da alla som star i kon far tillgang till hela
lagenhetsutbudet. Bolagets uppfattning ér dessutom att eventuella kommande
avgiftsjusteringar i forsta hand bor avse formedlingsavgifterna (bilaga).

Koncernledningens synpunkter

Bostadsformedlingen i Stockholm AB har en effektiv verksamhet, som utvecklats bade i
antal formedlade l&genheter, antal intressenter i bostadskon, antal fastighetsagare som
utnyttjar bolagets tjanster och regional marknadstackning. Trots ékningen i volymer i
verksamheten har bolaget natt positiva resultat. Med anledning av detta har ko- och
formedlingsavgifterna sedan 2002 sankts sju ganger (ytterligare en sankning kommer
ske per den 1 juni 2013). Under 2002 sénktes koavgiften fran 375 kronor till 325 kronor.
Ar 2006 sanktes kdavgiften till 275 kronor samt 2009 och 2010 sinktes kdavgiften med
25 kronor per gang (till nuvarande 225 kronor). Under 2010 halverades formedlings-
avgifterna till 1 000 kronor for lagenheter med fullstdndiga kontrakt och till 500 kronor
for lagenheter med ofullstandiga kontrakt och till 250 kronor for studentrum. Ar 2012
sénktes formedlingsavgiften till 0 kronor for alla studentboenden och under 2013 har
formedlingsavgiften for s.k. ofullstandiga kontrakt, trygghetsboenden, 65+boenden och
ungdomsbostader, sankts fran 500 kr till 0 kr.

Det rader dock legala tveksamheter till att differentiera koavgiften for olika grupper.
Koncernledningen delar darfér bostadsformedlingens bedémning att motionarens forslag
darmed inte kan genomforas. Bolaget har dock i koncernledningens forslag till budget
for 2014 ett fortsatt dgardirektiv att utreda forutsattningarna att sanka ko- och
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formedlingsavgifterna. Bostadsformedlingen har dven fortsattningsvis en malsattning att
vara sjalvfinansierad och har darmed inte asatts nagot krav pa resultat. Infor 2014-2016
har bolaget asatts 0 som resultatkrav efter finansnetto.

Sammantaget delar koncernledningen bolagets uppfattning om att det i dagsléget inte &r
mojligt att differentiera avgiften for olika kategorier bostadssékande, men ser positivt pa
en generell avgiftssankning utifran vad bolagets ekonomiska forutsattningar tillater.

Irene Svenonius

VD Stockholms Stadshus AB

Bilaga
Remissvar Bostadsformedlingen i Stockholm
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Remiss av motion om sdnkning av bostadsformedlingens
avgifter for student- och ungdomsbostader

Arendet

I en motion av Jackie Nylander (V) yrkas att kommunfullmaktige beslutar att sénka
koavgiften for studenter och ungdomar (18-24 ar) med 75 kronor om aret, fran
nuvarande 225 kronor till 150 kronor.

| motionen anférs bland annat att den foreslagna séankningen far anses betyda mycket for
grupper som har svart att havda sig pa bostadsmarknaden och att tidigare ars dverskott
bor ge utrymme for en avgiftsjustering.

Stockholms Stadshus AB har remitterats motionen och har i sin tur underemitterat
arendet till bostadsformedlingen for synpunkter. Detta yttrande har inte varit foremal for
behandling i bolagets styrelse men kommer att anmalas i efterhand.

Bostadsformedlingens synpunkter

Bostadsférmedlingen foljer I6pande forutsattningarna for avgiftsjusteringar och har vid
sju tillfallen under de senaste aren kunnat foresla olika avgiftsjusteringar. Bolagets
styrelse har ocksa nyligen foreslagit kommunfullmaktige att justera
formedlingsavgifterna for bland annat ungdomslagenheter samt kontrakt med begransad
besittningsskydd fran 500 kronor till 0 kronor. Sedan tidigare har férmedlingsavgiften
nedsatts till 0 kronor for alla olika typer av studentbostader. Detta mot bakgrund av
bedémningen av bolagets ekonomi, intaktsutveckling och uppdrag att underlatta for
ungas insteg pa bostadsmarknaden.

Savitt bolaget kan bedéma och efter kontakt med stadens juridiska avdelning torde nagra
hinder for differentierade formedlingsavgifter inte foreligga. Huvudprincipen for
kommunala avgifter &r lika avgift for lika prestation. Avgiftsdifferentieringen vad galler
formedlingsavgifterna grundar sig dock i att de lagenhetstyper som har lagre
formedlingsavgift inte ar fullvardiga kontrakt utan saknar besittningsskydd eller kraver
studieintyg for att kontraktet ska behallas osv. Det kan dock inte uteslutas att det skulle
sta i strid med den kommunala likstallighetsprincipen att differentiera kdavgifterna pa
det satt som foreslas i motionen da alla som star i kon far tillgang till hela
lagenhetsutbudet. Bolagets uppfattning ar dessutom att eventuella kommande
avgiftsjusteringar i forsta hand bér avse formedlingsavgifterna.

Lena Larsson Daag
VD



