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Remiss av betdénkandet En enklare plan- och bygglovsprocess,
Plangenomfdrandeutredningen (SOU 2013:34)

Svar pa remiss fran Stadsbyggnads- och idrottsroteln (Dnr 001-813/2013).

Sammanfattning

Stadsbyggnads- och idrottsroteln har remitterat ”Remiss av betdnkandet En enklare
plan- och bygglovsprocess, Plangenomforandeutredningen (SOU 2013:34) " till bland
annat Stockholms Stadshus AB som i sin tur remitterat vidare till berérda dotterbolag.
Utredningen har sett dver forutsattningarna for att forenkla och forkorta plan- och
byggprocessen. Utredningen foreslar i betdnkandet att storre tyngd ska laggas vid
samrad vid 6versiktsplaneringen. Detaljplanen utvecklas till att bli ett renodlat
plangenomférandeinstrument.

Betdnkandet ”En enklare plan och bygglovsprocess” vilkomnas av koncernledningen.
Koncernledningen ser positivt pa inriktningen i forslaget, som anger att 6versiktsplaner,
detaljplaner och bygglov kan komplettera varandra beroende pa innehallet i de olika
dokumentens detaljeringsgrad.

Koncernledningen ar positiva till att samrads- och dialogforfarandet i planprocessen
utvecklas och effektiviseras genom nyttjande av nya medier samt de utdkade
mojligheterna att anvéanda s.k. enkelt planférfarande.

Koncernledningen anser att inriktningen att samrad i planprocessen utdkas i tidigare
skeden &r bra. Betankandets forslag i dessa delar maste fortydligas avseende
detaljeringsgraden i de olika planinstrumenten. Koncernledningen ser ocksa en risk i att
detta kan ge en ytterligare utdragen férankrings- och utarbetandeprocess for
oversiktsplaner.

Koncernledningen ser ocksa positivt pa att detaljplane- och bygglovkravet kan utga om
det finns en tydlighet i en mer Gvergripande plan.

Den foreslagna flexibiliteten i nyttjandet av de olika planinstrumenten kan ocksa ge en
osakerhet och otydlighet i forhallande till nuvarande kompetens och arbetsformer hos
berdrda planhandldggare och byggherrar. Detta kan ge upphov till en 6kande
administration och kostnader initialt.
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Koncernledningen efterlyser kompletterande direktiv till utredningen att se dver
mojligheterna att begransa antalet instanser for éverklagande av plan- och
bygglovbeslut.

Koncernledningen staller sig fragande till utredningens slutsats att forslagen kommer
medfdra kostnadsokningar, som foreslas finansieras genom okade avgifter. En forenklad
process bor ge lagre kostnader och det &r olampligt att 6ka avgifter som i sin tur kan
medfdra hdgre byggkostnader.

Sammantaget anser koncernledningen att forslagen i betdnkandet bor kompletteras och
fortydligas enligt ovan redovisade synpunkter.

Arendet

Stadsbyggnads- och idrottsroteln har remitterat "Remiss av betédnkandet En enklare
plan- och bygglovsprocess, Plangenomférandeutredningen (SOU 2013:34) ” till bland
annat Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har i sin tur remitterat vidare
till dotterbolagen, Stockholmshem, Svenska Bostéder, Familjebostader, Micasa och
SISAB. Nedan foljer en redovisning av bolagens remissvar i huvudsak. Remissvaren i
sin helhet aterfinns i bilagorna. Micasa dr mycket positiva till att forkorta och forenkla
plan- och bygglovsprocessen. Bolaget har harutdver ytterst begransade resurser att svara
pa denna typ av remisser, varfor Micasa avstar fran att lamna ett formellt remissvar.

Utredningen har sett dver forutsattningarna for att forenkla och férkorta plan- och
byggprocessen genom att se 6ver kravet pa detaljplan och bygglov, mojligheterna att
anvanda enkelt planforfarande samt mojligheterna for kommunfullméktige att uppdra at
kommunal ndmnd att anta en detaljplan.

Utredningen anser att storre tyngd ska laggas vid dversiktsplaneringen. Om
oversiktsplanen uppfyller vissa kriterier kan den kallas for omradesplan. Om staten och
kommunen &r 6verens om markanvandningen upphdor detaljplanekravet att galla inom
omradesplanen. Fler drenden kan da hanteras direkt i bygglovet, vilket underlattar
forandringar.

Detaljplanen utvecklas till att bli ett renodlat genomforandeinstrument. Under
genomforandetiden kravs i normalfallet inget bygglov for att bygga i enlighet med
planen.

Storre tyngd laggs vid samradet och att kommunen i lampliga former ska ge
kommunmedlemmarna och berérda myndigheter och organisationer tillfalle till insyn
och mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Utstallningen avskaffas men ett
granskningsforfarande behalls for berérda myndigheter. Forslagen om nya former for
medborgardialog anses mojliggdra mer konstruktiva dialoger och battre mojligheter att
redan tidigt i processen beakta medborgarintressen.
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Underremiss

SISAB:s remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

SISAB delar utredarnas uppfattning om att nuvarande regler till delar &r administrativt
betungande och tidskravande. Enligt bolagets uppfattning utgor ocksa den hdga, och i
processen tidiga, detaljeringsgraden i detaljplanerna en risk som kan bli h&mmande for
den framtida funktionen. For att mdéta framtidens behov inom ett vaxande Stockholm
finner SISAB det angelédget med en enklare och effektivare plan- och byggprocess
(bilaga 1).

Svenska Bostaders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Kravet pa detaljplan

Forslaget innebar att oversiktsplanen utvecklas som ett verktyg for att ge tydlig
vagledning for efterfoljande beslut. Arbetet med 6versiktsplanen ska klara ut fragor
mellan stat och kommun som riksintressen, miljokvalitetsnormer, mellankommunala
fragor, miljobedomningar, strandskydd etc. Om oversiktsplanen uppfyller vissa kriterier
sa kallas det for omradesplan och kan leda till att detaljplanekravet upphor. Detta
forfarande kommer att innebéra langa och komplicerade processer och om kommun och
stat inte kommer 6verens behalls detaljplanekravet. Detta riskerar att ytterligare forlanga
plan- och byggprocessen, framst i storstader.

Medborgarinflytande hanteras i huvudsak inom ramen foér dversiktsplanen med storre
tyngd och i mindre omfattning i enskilda projekt. Medborgardialog i tidiga skeden kan
mojliggora storre engagemang hos medborgarna samt att bra idéer beaktas tidigt i
processen.

Kravet pa bygglov

Effektivare, enklare och snabbare bygglovshantering, som féreslas i utredningen, anser
Svenska Bostader &r positiv. Detaljplanen utvecklas till att bli ett renodlat
genomfdérandeinstrument och under genomférandetiden kravs i normalfallet inget
bygglov for att bygga i enlighet med planen. Detta skulle avsevért kunna korta
processtiden.

Mdjligheterna att anvanda s.k. enkelt planférfarande

Nar det finns en gallande omradesplan som anger anvandning, byggnadstyp, maximal
totalhdjd, mojlighet till kompletteringar etc. torde mojligheterna att genomfora ett s.k.
enkelt planforfarande vara fullt mojliga.

Majligheterna for Kommunfullmaktige att uppdra at Kommunal néamnd att anta en
detaljplan.
Detta forfarande borde resultera i kortare process (bilaga 2).

Stockholmshems remissvar har i huvudsak féljande lydelse:

Stockholmshem anser att det &r bra att man fran statens sida soker nya satt for att
forkorta plan- och bygglovsprocessen. Det dr utmarkt att bostadsférsorjningen pekas ut
som ett allméant intresse som ska vagas mot de olika andra intressen som fors fram under
planprocessen. Flera av forslagen torde rimligtvis bidra till att de olika processerna kan
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bli mindre tidsédande an idag, sasom den okade delegationen och stérre utrymme for
mindre avvikelser.

Bolaget efterlyser dock specifika direktiv till utredningen att se 6ver mojligheterna att
begransa antalet instanser for éverklagande av plan- och bygglovbeslut (bilaga 3).

Familjebostaders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Familjebostader ser positivt pa utredningens forslag till férenklingar och delar
utredningens bedémning att dessa bor leda till kortare tid fran idé till fardig byggnad,
vilket &r mycket angel&get och torde underlatta for att klara stadens behov av
bostadsbyggande.

Bolaget finner det for egen del sarskilt intressant med forslaget att tydliga och aktuella
oversiktsplaner skall kunna medfora att detaljplaner inte behdver uppréttas i samma
omfattning som idag.

Familjebostader beklagar att utredningen inte valt att utdka dispensmojlighet for
hantering av planavvikelser. Bolaget valkomnar samtidigt forslaget att nér en byggnads
utformning redan ar kénd i detaljplaneskedet, bér huvudregeln vara att det inte ar
nddvéandigt med efterféljande bygglovsprovning (bilaga 4).

Koncernledningens synpunkter

Beténkandet en enklare plan och bygglovsprocess anger ett antal forslag som med sitt
huvudsyfte i att forenkla och snabba upp planprocessen, valkomnas av
koncernledningen. Den tydligare forankringen till bostadsforsorjningen ar ocksa en bra
komplettering da det ar en av stadens storsta utmaningar — att verka for en tillracklig
nyproduktion for att tillgodose stadens befolkningstillvaxt. Koncernledningen vill dock
avisera nagra synpunkter pa betankandets redovisade forslag.

Koncernledningen ser positivt pa inriktningen i forslaget som anger att 6versiktsplaner,
detaljplaner och bygglov kan komplettera varandra beroende pa innehallet i de olika
dokumentens detaljeringsgrad.

Det &r positivt att samrads- och dialogforfarandet i planprocessen utvecklas och
effektiviseras genom nyttjande av nya medier samt de utokade mojligheterna att anvénda
s.k. enkelt planforfarande, vilket kan ge forutsattningar att effektivisera processen.

| betankandet foreslas att storre tyngd ska laggas vid planering i 6vergripande och tidiga
skeden och samr&d mellan berérda instanser. Oversiktsplanen kan efter dessa samrad f&
en storre tydlighet i exempelvis krav och riktlinjer. Dar 6versiktsplanen ar sa tydlig att
bl.a. markanvandning klart framgar féreslas att en omradesplan faststélls. | dessa
omraden behover ingen detaljplan utarbetas fore bygglov. Koncernledningen anser att
inriktningen att samrad ska ske i tidigare skeden ar bra, men att betankandets forslag i
dessa delar maste fortydligas avseende detaljeringsgraden i de olika planinstrumenten.
Koncernledningen ser ocksa en risk i att 6ka tydligheten och detaljeringsgraden i
oversiktsplanen da detta kan ge en ytterligare utdragen férankrings- och
utarbetandeprocess. Redan idag tar det flera ar att utarbeta en dversiktsplan eftersom det
ar sa manga intressen som maste vagas samman.
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Koncernledningen ser ocksa positivt pa forslaget till forenkling genom att
detaljplanekravet kan utga om det finns en tydlighet i en mer évergripande plan. Om
planen ar tillrackligt tydlig behdvs inget bygglov under planens genomforandetid om
bebyggelsen dverensstammer med planbestammelserna. Forslaget att fler fragor kan
behandlas i bygglovet dar en omradesplan antagits kan ocksa medféra en snabbare
process.

Forslaget anger en stor flexibilitet och en hdg grad av radighet for respektive kommun
att avgora fran fall till fall pa vilken niva kraven ska utformas, i planer eller bygglov.
Detta kan medfora en osakerhet och en variation éver hur regelverket tillampas i olika
kommuner vilket i sin tur kan férsvara plan- och byggprocessen for berdrda byggherrar
och darmed medfora 6kade kostnader.

Den foreslagna flexibiliteten i nyttjandet av de olika planinstrumenten kan ocksa ge en
osakerhet och otydlighet i forhallande till nuvarande kompetens och arbetsformer hos
berdérda planhandldaggare och byggherrar. Detta kan ge upphov till en 6kande
administration och kostnader initialt.

En av de storsta orsakerna till forskjutningar och forlangda planprocesser i Stockholm ar
éverklaganden, som manga ganger hanteras i flera instanser och processen kan forskjuta
projektplaner med flera ar. Koncernledningen efterlyser darfor kompletterande direktiv
till utredningen att se 6ver mojligheterna att begransa antalet instanser for dverklagande
av plan- och bygglovbeslut.

Avslutningsvis konstaterar utredningen att forslagen kommer fa ekonomiska
konsekvenser i form av kostnadsokningar som foreslas finansieras genom bl.a. 6kade
bygglovsavgifter. Koncernledningen staller sig fragande till denna slutsats da den
motsager utredningens syfte. En forenklad process bor efter implementering ge lagre
kostnader. Koncernledningen anser det ocksa olampligt att pa detta satt tynga
byggnadssektorn med ytterligare 6kade avgifter som i sin tur kan medféra 6kade
byggkostnader.

Sammantaget anser koncernledningen att forslagen i betdnkandet till stora delar kan
medfora forenklingar och effektiviseringar i planprocessen, men att forslagen bor
kompletteras och fortydligas enligt ovan redovisade synpunkter.

Irene Svenonius
VD Stockholms Stadshus AB

Bilagor

1. Remissvar SISAB

2. Remissvar Svenska Bostéader
3. Remissvar Stockholmshem
4. Remissvar Familjebostader
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Skolfastigheter | Stocihalm AB

Bilaga 1

536-2013

Remiss av betdénkandet En enklare plan- och bygglovsprocess,
S2013/3597/PBB

Regeringskansliet har remitterat rubricerade arende bland andra Stockholms stad. Rotel
I11 har remitterat drendet till koncernledningen fér Stockholms Stadshus AB, som i sin
tur som underremiss tillstallt bland andra SISAB betdnkandet for besvarande.

SISAB delar utredarnas uppfattning om att nuvarande regler till delar & administrativt
betungande och tidskravande. Enligt bolagets uppfattning utgor ocksa den hdga, och i
processen tidiga, detaljeringsgraden i detaljplanerna en risk som kan bli hdmmande for
den framtida funktionen. For att mdéta framtidens behov inom ett vaxande Stockholm
finner SISAB det angelédget med en enklare och effektivare plan- och byggprocess.
Med vanlig hélsning

Skolfastigheter i Stockholm AB

Asa Ottenius
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Bilaga 2

2013-0096

Yttrande over:

Betankandet En enklare plan och bygglovsprocess,
Plangenomférandeutredningen (SOU 2013:34)

Uppdraget
Detta uppdrag som Plangenomfdrandeutredningen genomfort ar en utokning av ett
tidigare uppdrag som innebar att se 6ver reglerna om genomfdrande av detaljplan i syfte
att astadkomma en tydlig, effektiv och tranperent plangenomforandelagstiftning.
Det utbkade uppdraget som Plangenomférandeutredningen har &r att se dver féljande
punkter:

e Kravet pa detaljplan

e Kravet pa bygglov

e Mojligheterna att anvanda s.k. enkelt planforfarande

e Mojligheterna for Kommunfullméktige att uppdra at Kommunal ndmnd att anta

en detaljplan.

Problembilden

Utredningens beskrivning av problembilden anser vi vara en riktig beskrivning, speciellt
det att planerna blir alltmer detaljerade och att utformningen ofta ar bestamd innan den
formella planprocessen inleds.

Kommentarer till ”Vart forslag”

e Kravet pa detaljplan
Forslaget att oversiktsplanen utvecklas som ett verktyg for att ge tydlig vagledning for
efterfoljande beslut. Merparten av dialogen mellan stat och kommun bor dven klaras ut
under detta skede.

Arbetet med oversiktsplanen ska klara ut fragor som riksintressen, miljokvalitetsnormer,
mellankommunala fragor, miljobedémningar, strandskydd etc. Om Gversiktsplanen
uppfyller vissa kriterier sa kallas det for omradesplan och kan leda till att
detaljplanekravet upphor. Men detta forfarande kommer att innebéra langa och
komplicerade processer dessutom om kommun och stat inte kommer 6verens behalls
detaljplanekravet. Detta forfarande riskerar att ytterligare forlanga processen. Denna risk
ar antagligen storst i storstéder.
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Att driva mindre planer inom en “’storre” 6versiktsplan riskerar dven att det laggs en “vat
handduk” 6ver dessa planer.

Vi ser dven vissa risker med lasningseffekter pa grund av oversiktsplaner eller
omradesplaner.

Att medborgarinflytande hanteras i huvudsak inom ramen for dversiktsplanen och storre
tyngd vid och mindre omfattning i enskilda projekt vilket torde vara bra ur tidig
paverkan och tidshanseende.

Medborgardialog i tidiga skeden kan mojliggora stérre engagemang hos medborgarna
samt att bra idéer beaktas tidigt i processen.

e Kravet pa bygglov
Effektivare, enklare och snabbare bygglovshantering som foreslas i utredningen anser vi
positiv.

Detaljplanen utvecklas till att bli ett renodlat genomférandeinstrument. Under
genomforandetiden kravs i normalfallet inget bygglov for att bygga i enlighet med
planen, detta skulle avsevart kunna korta processtiden.

e Mojligheterna att anvanda s.k. enkelt planférfarande
Nar det finns en gallande omradesplan som anger anvandning, byggnadstyp, maximal
totalhdjd, mojlighet till kompletteringar etc. torde mojligheterna att genomfora ett s.k.
enkelt planférfarande vara fullt mojliga.

e Mojligheterna for Kommunfullméktige att uppdra 4 Kommunal namnd att anta

en detaljplan.
Detta forfarande borde resultera i kortare process.

AB SVENSKA BOSTADER

Allan Leveau
Avdelningschef Fastighetsutveckling
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Stockholmshem Bilaga 3

2013-0743

Remiss av betankandet En enklare plan- och
bygglovsprocess, dnr 001-813/2013

Som svar pa rubricerade remiss far Stockholmshem lamna féljande svar.

Forslagen

Utredningen har sett dver forutsattningarna for att forenkla och forkorta plan- och
byggprocessen genom att se 6ver kravet pa detaljplan och bygglov, mojligheterna att
anvanda enkelt planforfarande samt majligheterna for kommunfullmaktige att uppdra at
kommunal ndmnd att anta en detaljplan.

Utredningen anser att storre tyngd ska laggas vid éversiktsplaneringen. Om
oversiktsplanen uppfyller vissa kriterier kan den kallas for omradesplan. Om staten och
kommunen &r 6verens om markanvandningen upphdr detaljplanekravet att galla inom
omradesplanen. Fler drenden kan da hanteras direkt i bygglovet, vilket underlattar
forandringar.

Detaljplanen utvecklas till att bli ett renodlat genomférandeinstrument. Under
genomforandetiden kravs i normalfallet inget bygglov for att bygga i enlighet med
planen.

Storre tyngd laggs vid samradet och att kommunen i lampliga former ska ge
kommunmedlemmarna och berérda myndigheter och organisationer tillféalle till insyn
och majlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Utstallningen avskaffas men ett
granskningsforfarande behalls for berérda myndigheter. Forslagen om nya former for
medborgardialog anses mojliggdra mer konstruktiva dialoger och battre mojligheter att
redan tidigt i processen beakta medborgarintressen.

Stockholmshems synpunkter

Det &r bra att man fran statens sida soker nya satt for att forkorta plan- och
bygglovsprocessen. Det &r utmarkt att bostadsforsérjningen pekas ut som ett allmant
intresse som ska vagas mot de olika andra intressen som fors fram under planprocessen.
Flera av forslagen torde rimligtvis bidra till att de olika processerna kan bli mindre
tidsodande &n idag, sasom den okade delegationen och stérre utrymme for mindre
avvikelser.

Vi efterlyser dock specifika direktiv till utredningen att se 6ver méjligheterna att
begrénsa antalet instanser for 6verklagande av plan- och bygglovbeslut.
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Omradesplanen

Vi ser vissa risker i och med inférandet av den nya omradesplanen.

Av naturliga skal ar ett framtagande av en plan som omfattar ett storre omrade en mer
tidskréavande process an detaljplaneprocessen, vilket gor att byggherrarnas aktuella
projektplaner kommer att férsenas. A andra sidan maste omradesplanerna vara vl
genomarbetade for att ligga till grund for bygglov.

En foljd av att den styrande planen nu kommer att ligga pa en hogre niva an detaljplanen
blir risken uppenbar att kommunen kommer att detaljreglera utformningen av fastigheter
i omradesplanen i stallet. Nar omradesplanerna upprattas ar séllan nagon byggherre
direkt involverad i processen och det finns da en pataglig risk att det infors bestammelser
I planerna som onddigt fordyrar bostadsbyggandet och eventuellt dven medfor att
angelaget bostadsbyggande inte kommer till stand av ekonomiska skal. | s3 matto sker
ingen forbattring jamfort med idag om det inte sdkerstalls att detaljeringsgraden i
omradesplanen halls pa en rimlig niva. Eftersom genomfdrandetiden blir relativt lang ar
det an mer viktigt att avvikelser tillats eftersom forutsattningarna for bebyggelse kan
forandras Over tid.

Ett annat bekymmer &r att det blir svarigheter att fa till ytterligare bebyggelse pa sadana
platser som man forbisett under arbetet med omradesplanen. For att planprocessen ska fa
en hog trovardighet och darmed minska risken for éverklaganden fran berérda invanare
ar det dock viktigt att man féljer demokratiska principer. Trots att omradesplanerna inte
ar bindande borde detta innebara att man inte ska kunna rakna med att fa genomfora
tillkommande projekt pa omraden som medborgarna trott vara inaktuella for bebyggelse
i och med att en ny omradesplan antagits.

Vad géller forslaget om detaljplaner foreslas att innehallet i denna till stor del upphor att
gélla efter genomforandetiden men man har inte angivit vad som kommer att hdnda med
byggratten. Detta maste losas/fortydligas.

Nuvarande system

Inom det befintliga systemets ramar finns ocksa mojligheter att snabba pa processerna.
Ett sadant &r att battre utnyttja kommunfullmaktiges ratt att delegera antagandet av
detaljplan till kommunal n&mnd och att ge stora mojligheter till avvikelser efter
genomforandetiden. Sadana majligheter bor ocksa beaktas i det fortsatta arbetet med att
snabba pa planprocessen.

Med vanlig halsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
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Bilaga 4

E=

Remissvar ”En enklare plan- och bygglovsprocess”
(SOU 2013:34)

Sammanfattning

Familjebostader ser positivt pa utredningens forslag till férenklingar och vi delar
utredningens bedémning att dessa bor leda till kortare tid fran idé till fardig byggnad,
vilket & mycket angeldget och torde underlatta for att klara stadens behov av
bostadsbyggande.

Familjebostader finner det for egen del sérskilt intressant med forslaget att tydliga och
aktuella oversiktsplaner skall kunna medféra att detaljplaner inte behdver uppréttas i
samma omfattning som idag.

Familjebostader beklagar att utredningen inte valt att utdka dispensmojlighet for
hantering av planavvikelser. Familjebostader valkomnar samtidigt forslaget att nér en
byggnads utformning redan ar kénd i detaljplaneskedet, bor huvudregeln vara att det inte
ar nodvandigt med efterfoljande bygglovsprovning

Bakgrund

AB Familjebostader har erhallit rubricerat pa underremiss fran Stockholms Stadshus AB.
Utredningen har sett dver forutsattningarna for att forenkla och forkorta plan- och
byggprocessen genom att se 6ver kravet pa detaljplan och bygglov, mojligheterna att
anvanda enkelt planforfarande samt mojligheterna for kommunfullméktige att uppdra at
kommunal ndmnd att anta en detaljplan.

Utredningen anser att storre tyngd ska laggas vid éversiktsplaneringen. Fler arenden kan
da hanteras direkt i bygglovet, vilket underlattar forandringar.

Detaljplanen utvecklas till att bli ett renodlat genomférandeinstrument. Under
genomforandetiden kravs i normalfallet inget bygglov for att bygga i enlighet med
planen.

Storre tyngd laggs vid samradet och att kommunen i lampliga former ska ge
kommunmedlemmarna och berérda myndigheter och organisationer tillfélle till insyn
och mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Utstéllningen avskaffas men ett
granskningsforfarande behalls for berérda myndigheter.
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Med anledning av ovanstaende far AB Familjebostader anfora foljande;
Familjebostader valkomnar initiativet att utreda forutsattningarna for en enklare plan-
och bygglovsprocess i syfte underlatta bostadsbyggandet och att na de
samhallsekonomiska vinster som utredningen pekar pa. Bolaget instammer darfor i stora
delar i utredningens analyser och resonemang. Utredningen har vidare pa ett
fortjanstfullt satt tagit till sig erfarenheter fran andra lander dar lagstiftningsatgarder for
att forenkla och effektivisera plan- och bygglovsprocesserna ar eller har varit aktuella.

Utredningen ger en val sammanhallen bild av de problem som genererar langa ledtider
for framforallt planprocessen, sasom detaljeringsgrad i detaljplaner, inlasningseffekter pa
grund av begransade mojligheter till planavvikelser och behov av omarbetning beroende
pa otydlighet i dvrig lagstiftning eller kopplat till andra intressen.

Som en del i detta arbete hade det dock varit angeldget att ocksa se dver och foresla
forenklingar i 6verprévningsprocessen av plan- och bygglovsbeslut.

Familjebostader finner det for egen del sérskilt intressant med forslaget att tydliga och
aktuella Oversiktsplaner skall kunna medféra att detaljplaner inte behdver uppréttas i
samma omfattning som idag. Som utredningen framhaller kan da de fragor som i
dagslaget havdas i detaljplaneprocessen behandlas i bygglovsprocessen varigenom
kommunens inflytande bibehalls oaktat att en planprocess utgar.

Med alltfor langt gaende detaljeringsgrad i 6versiktsplaner, da i normalfallet sallan
nagon byggherre &r direkt involverad i planprocessen finns dock pataglig risk att det
infors bestammelser i planerna som onddigt fordyrar bostadsbyggandet och darmed
eventuellt &ven riskerar att angelaget bostadsbyggande inte kommer till stand av
ekonomiska skal.

| utredningen beskrivs ocksa problembilden idag med hdg detaljeringsgrad i detaljplaner
och det finns anledning att tro att den problematiken inte automatiskt kommer att
forbattras genom att flytta planeringsinsatser fran detalj- till dversiktsplaner.

Vidare beskriver forslaget att omradesplanen inte ger samma forutsagbarhet som en
detaljplan men att planen dven 1 fortsittningen bor vara moraliskt bindande”.

Bolaget stéller sig tveksam till denna typ av intentioner, eftersom eventuella
Overklaganden hanteras i hogre dar oftast enbart strikt juridiska aspekter beaktas.
Mjuka parametrar i en bedémning om Gverensstimmelse med en omradesplan vager
darfor latt. Provningar i hogre instans gallande drenden idag dér 6versiktsplanen angivits
som argument har som regel skickats tillbaks till kommunerna for fortsatt handlaggning.

Familjebostader valkomnar forslaget att nér en byggnads utformning redan ar kand i
detaljplaneskedet, bér huvudregeln vara att det inte &r nédvandigt med efterfoljande
bygglovsprévning. Aven i detta fall kan kommunens behov sékras trots att en
administrativ process utgar.

Utredningen har ocksa studerat mojligheten att utoka mojligheterna for avvikelser fran
gamla detaljplaner, men stannat for en I6sning dar utrymmet for avvikelser inte foreslas
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forandras jamfort med nuvarande situation. Familjebostéder beklagar att man inte valt att
utdka dispensmojligheten. En sadan mojlighet har sérskilt stort varde i de fall da ingen
byggherre varit direkt involverad i framtagandet av detaljplaner och kan i vissa fall vara
avgorande for genomfoérandet av bostads-byggande utan det drojsmal som framtagande
av ny plan skulle innebara. Utredningens forslag att behovet av avvikelser fran
omradesplan hanteras genom upprattande av ny detaljplan riskerar tyvarr ocksa ge
samma negativa fordréjningseffekter.

Bolaget instammer i utredningens utgangspunkt att forskjuta medborgarinflytandet till
planprocessens tidiga skede dar mojligheterna att paverka ar storst. En positiv
konsekvens av detta synsatt dr att utredningen foreslar att utstallningen av planer tas bort
vilket kan forvéntas korta planprocessen ytterligare

Ett ytterligare bra forslag ar att mindre andrings- och kompletteringsatgarder inte skall
kunna 6verklagas. Vara erfarenheter ar att sddana dverklagandet endast i undantagsfall
har bifallits och att 6verklaganden darigenom endast kommit att forskjuta och fordyra
nodvandiga atgarder.

Med vanlig hélsning

AB FAMILJEBOSTADER

Magdalena Bosson
VD
Ingvar Andreasson



