Mellan Stockholms kommun (org nr 212000-0142), genom dess exploaterings-
namnd, nedan kallad Staden, och Stockholms Stads Parkerings AB (org.nr. 556001-
7153), nedan kallat Bolaget, har traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark
inom del av Vasastaden 1:16 i Hagastaden, Norrmalm

81
DETALJPLAN
1.1 Detaljplan

Som grund for denna 6verenskommelse ligger detaljplan for del av Vasastaden 1:16
m.fl. (Norra station), Dp 2009-02013-54, som vann laga kraft 2011-04-07, nedan
kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omradet
som omfattas av detaljplanen bendamns nedan Planomradet.

1.2 Definitioner

Bygagstart
Dag da byggnation av del av garageanlaggnings sodra sida den s k "strimlan” pabér-

jas inom Fastigheten, se § 3.4.

Tilltrddesdag
Dag da fastigheten 6verlats till Bolaget i enlighet med §§ 2.2 och 2.3.

Kopeskilling
Erséttning som Bolaget erlagger till Staden vid tilltrade i enlighet med 8§ 2.4.

Slutlig kopeskilling
Ersattning som Bolaget erlagger till Staden om investeringskostnaden for garagean-
laggningen understiger den berdknade i enlighet med § 2.2.
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Parkeringsplats
Yta dar personbil kan uppstéllas.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning m m

Staden ska vidta de atgarder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetségare
for bildandet av en garagefastighet som kommer att inréttas som en sk tredimensio-
nell fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det 1&ge och de granser som
anges i uppréattad systemhandling, Bilaga 2. Bolaget bitrdder ansokan om fastighets-
bildning (avstyckning) genom undertecknande av detta exploateringsavtal samt for-
binder sig att leverera erforderliga handlingar till lantméaterimyndigheten sa att fas-
tighetsbildningsforrattningen kan genomforas i god tid fore tilltrade. Fastighetsbild-
ningsbeslut avses att meddelas som preliminarfraga.

Faststéllande av slutliga grénser bor ske i ett ssammanhang, for hela Fastigheten, efter
det att garageanlédggningen och angrénsande byggnader och anlaggningar ar utforda.
Erforderliga servitut, avtalsservitut samt gemensamhetsanlaggningar berérande an-
gransande fastigheter i omradet ska bildas innan forrattningen avslutas.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kravs for gemen-
samhetsanlédggningar och ledningsratter. Bolaget ansvarar for och bekostar bestall-
ning av nybyggnadskarta.

I samband med att bostadsfastigheter som angransar till garageanlaggningen fastig-
hetshildas urholkas de delar (trapphus mm) som ska inga i den framtida tredimensio-
nella garagefastigheten. Bolaget ska bitrada staden i dessa fastighetsbildningar som
sker fore bildandet av garagefastigheten. Bolaget ansvarar for att ta fram erforderligt
underlagsmaterial.

2.2  Overlatelse

Staden ska Gverlata med &ganderatt till Bolaget Fastigheten, for en Gverenskommen
preliminar kopeskilling om 23 450 000 kr (tjugotre miljoner fyrahundrafemtio tusen)
kronor), prislége juni 2013, indexreglering ska ske med KPI.

Overlatelsen ska ske efter att beslut om preliminar fastighetsbildning enligt § 2.1 har
vunnit laga kraft och den dverenskomna kopeskillingen enligt ovan &r erlagd.

Overlatelsen ska ske genom att sarskilt kopeavtal upprattas i samband med att Staden
meddelar Bolaget dag for tilltrade och undertecknas senast 2 manader fore tilltrades-
dagen. Kopeavtalet ska i huvudsak utformas i enlighet med Bilaga 3.
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Ovan angiven kopeskilling svarar mot en sammanlagd byggrétt om 1340 p-platser,
enligt Bilaga 2.

Om Staden fattar beslut om &ndrad parkeringsnorm som innebdr ett minskat behov
av antalet parkeringsplatser i garageanlaggningen eller om behovet av parkerings-
platser minskar av annan anledning, ska Staden meddela Bolaget om detta senast 2 ar
fore tilltrade enligt § 2.3. Vid en forandring enligt ovan ska en reglering av kopeskil-
lingen ske mellan Bolaget och Staden i enlighet foljande berakningsmodell:

Kopeskilling = 23 450 000 kr +/- 17 500 kr per p-plats x forandring i antal platser
(prislage 2013 juni, indexreglering ska ske med KPI).

Efter fardigstalld byggnation av garageanldggningen ska slutgiltig investeringskost-
nad enligt projektkalkylen redovisas fér Staden. Om investeringskostnaden understi-
ger den berdknade enligt Bilaga 4 ska reglering av kdpeskillingen, enligt ovan, ske sa
att staden erhaller 75% av den mellanskillnad som uppstatt. Om investeringskostna-
den Overstiger den berédknade enligt Bilaga 4 sker ingen reglering. Kopeskillingen
regleras saledes i enlighet med féljande berakningsmodell:

Slutgiltig kopeskilling = 17 500 kr per p-plats x KPI tilltrade/ KPI juni 2013 +
75%*(Berdknad indexerad investeringskostnad - slutlig investeringskostnad).

Vid foréandring av garageanlédggningens storlek innan byggstart ska 100 % av bespa-
ringen tillfalla Staden i enlighet med villkor ovan.

Erlaggande/ aterbetalning av eventuellt justerad slutlig kopeskilling enligt ovan ska
ske senast 3 manader efter godkand slutbesiktning av garageanlaggningen.

| ovan namnda kopeskilling ingar gatukostnadsersattning enligt § 2.12.

2.3 Tilltrade och nyttjanderatt

Bolaget tilltrader Fastigheten nar fastighetsbildningsbeslut enligt § 2.1 vunnit laga
kraft och kdpeskillingen erlagts.

Tidpunkten for tilltrade av Fastigheten ar beroende av intunnlingen av Véartabanan.
Bolaget beréknas fa tilltrade till Fastigheten 2020-01-01. Tidpunkten for tilltrade kan
komma att andras och saval tidigarelaggas som forsenas beroende pa tidplanen for
Vértabanans intunnling. Staden ska skriftligen informera Bolaget om eventuella and-
ringar gallande tilltradestidpunkten snarast mojligt, dock senast 9 manader fore ovan
angiven tid for tilltrade.

Bolaget kommer att lata utféra byggnadsarbeten pa Fastigheten innan marken éverla-
tits enligt 8 2.2 for att bygga ut del av garageanldggningen, den sk ”strimlan”, se §
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3.4. Separata nyttjanderattsavtal ska tecknas mellan Staden och Bolaget som reglerar
vilka delar av Fastigheten som berdrs av detta samt vilka ytor som avses nyttjas for
etablering och transporter. Staden ansvarar for att nyttjanderattsavtal for etapp 1 som
berdr mark inom blivande kvarteren Cellen och Enzymet, upprattas senast 2014-03-
31. Staden ansvarar for att nyttjanderattsavtal for resterande etapper upprattas senast
9 manader fore berdaknad byggstart for respektive etapputbyggnad av “strimlan” i
enlighet med tidplan Bilaga 5.

Nyttjandet sker utan erséttning.

Under den tid Bolaget ar nyttjanderéttshavare &r Staden som fastighetsagare part i ett
samverkansavtal som ska tecknas mellan Staden, Bolaget och respektive berérd bo-
stadsbyggherre som angrénsar till garagefastigheten. Mall fér samverkansavtal, Bila-
ga 6. | de nyttjanderattsavtal som tecknas mellan Bolaget och Staden ska framga att
Bolaget ager allt ansvar for de byggnads- och konstruktionsarbeten samt anldggning-
ar som Bolaget uppfor inom stadens fastighet VVasastaden 1:16.

2.4 Betalning

Bolaget ska senast pa tilltradesdagen betala kopeskilling enligt § 2.2 ovan mot att
Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Slutgiltig kdpeskilling erlaggs enligt § 2.2.
Bolaget ska ersatta Staden for nedlagda kostnader som Staden haft for uppréattande av
systemhandling motsvarande 4 535 568 kr (fyra miljoner femhundratrettiofemtusen

femhundrasextioatta kronor) nar denna 6verenskommelse trader i kraft.

2.5 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.6 Kostnader och intdkter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som bel6per pa tiden fore
tilltradesdagen ska betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget.

| det fall Bolaget nyttjar del av garaget, den sk "strimlan” fore 6verlatelse skett enligt
§ 2.2, och Bolaget erhaller ersattning fran kunder, ska Bolaget ersatta Staden per
drifttagen parkeringsplats enligt samma villkor som anges i det ramavtal mellan Sta-
den och Bolaget som &r gallande vid aktuell tidpunkt.
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2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte besvaras av andra inskriv-
ningar och avtal an de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet, Bilaga 7.

2.8 Fastighetens skick mm

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig harmed godta Fastighetens
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel
och brister i Fastigheten. Betraffande markfororeningar se § 2.9.

Bolaget &r medvetet om att del av Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den
darmed kan innehalla lamningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar,
ledningar mm. Bolaget tar pa sig ansvaret for och bekostar avlagsnande av eventuella
ldmningar under mark.

Bolaget ar medvetet om att del av Fastigheten belastas av en grundvattenskdrm som
Bolaget maste ta hansyn till i sin vidare projektering och vid utbyggnad av garagean-
laggningen.

Pa tilltradesdagen har Bolaget varit nyttjanderattshavare pa del av Fastigheten och
uppfort del av garageanlaggningen, den sk “’strimlan”. Staden har inte ndgot ansvar

gentemot Bolaget avseende “’strimlans” skick vid tilltrade.

2.9 Markféroreningar

Staden bestaller, utfor och bekostar nddvandiga provtagningar och utredningar avse-
ende markfororeningar for att bedoma behovet av efterbehandlingsatgarder inom
Fastigheten. Staden tar ocksa fram en handlingsplan for de eventuella efterbehand-
lingsatgarder som kravs for att marken ska kunna anvéandas enligt detaljplanens be-
stammelser. Staden bekostar inga atgarder bestallda av Bolaget.

For de massor som har sadan kvalitet att de kan medfora skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon ansvarar Staden for merkostnader som uppkommer pa
grund av efterbehandlingsatgarder (schakt, transport, deponi mm). Om platsspecifika
riktvarden utarbetas for omradet ersatter Staden merkostnaderna for hantering av
massor med halter som dverstiger sadana riktvarden. | annat fall ersatter Staden mer-
kostnaderna for hantering av massor med halter 6verstigande Naturvardsverkets rikt-
linjer for kanslig markanvandning (KM). Staden ersétter inte Bolaget for stille-
standskostnader eller hinder i samband med en eventuell efterbehandlingsatgard.

Om Bolaget i samband med exploateringen av Fastigheten utfor palningsarbeten,
schaktar for rdrledningar, hisschakt och dylika mindre konstruktioner och Bolaget i
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samband med detta patraffar markfororeningar ska Staden omgaende kontaktas. Par-

terna ska snarast komma éverens om vilka atgarder som ska vidtas. Bolaget forbinder
sig att vidta erforderliga atgarder for att minimera Stadens merkostnader for en even-
tuell ytterligare markrening.

2.10  Avtalsservitut och ledningsratter

Behov av servitut mellan Fastigheten och angrénsande fastigheter ska utredas och i
mojligaste man inrattas som avtalsservitut i samband med fastighetsbildning, se vida-
re § 2.1 Fastighetsbildning.

Bolaget forbinder sig att utan ersattning upplata utrymme pa Fastigheten for de led-
ningar som redovisas i systemhandlingen, Bilaga 2. Bolaget medger att angivna rat-
tigheter far inskrivas som servitut med bésta ratt i Fastigheten till forman for berorda
fastigheter, eller upplatas med ledningsratt.

Fragor gallande ventilation samt évriga fragor mellan bostadsfastigheterna och gara-
geanléggningen regleras i avtal om servitut som utgor bilaga till samverkansavtal
mellan Staden, Bolaget och respektive berdrd bostadsbyggherre, Bilaga 6. Staden
ansvarar for att det i markanvisningsavtal och/ eller exploateringsavtal med berérda
bostadsbyggherrar anges att ett samverkansavtal ska tecknas mellan parterna for att
reglera detta.

Avtalsservitut ska upprattas mellan Bolaget och Staden (trafikkontoret) for upplatelse
och tilltrade till teknikutrymmen (vattenanlaggning 1 och 2) enligt systemhandling-
en, Bilaga 2. Trafikkontoret svarar for eget I6pande och periodiskt underhall, drift
och skotsel for dessa utrymmen samt forbrukningsavgifter for el och VA.

Avtalsservitut ska upprattas mellan Bolaget och Trafikverket for tilltréde till teknik-
utrymmen som nas via garageanlaggningen enligt systemhandlingen, Bilaga 2. Bola-
get ska aven till Trafikverket vederlagsfritt upplata en parkeringsplats i garagean-
laggningen i anslutning till dessa i enlighet med systemhandlingen.

Avtalsservitut ska upprattas mellan Bolaget och Fortum Distribution AB for tilltréade
till de natstationer som ligger i eller i anslutning till garaget. | avtalet ska regleras att
Fortum har ratt att sl&ppa 6verskottsvarme till garaget men ej brandgas.

Fortum svarar for eget 16pande och periodiskt underhall, drift och skotsel for dessa
utrymmen samt forbrukningsavgifter for el och VA.

Under kvarteret Forskaren finns ett utrymme som ar méjligt att na fran garagean-
laggningen, Bilaga 8. Forberedelse for detta ar gjord i systemhandlingen med en
gangdorr. Utrymmet lampar sig inte for garage da in-/ utpassage kolliderar med
rampkonstruktioner och pelare tillnérande garageanldggningen. Enstaka transporter
per dag ar dock majlig om gangdorr byts ut mot en port. Vid nyttjande av garagean-
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ldggningen som in-/ utpassage ska ett avtalsservitut som medger genomfart uppréattas
mellan garagefastigheten och kvarteret Forskaren.

Avtalsservitut ska uppréttas mellan Bolaget och Stockholm Vatten for tilltrade till
rorinstallationer enligt systemhandlingen. Stockholm Vatten svarar for anlaggande av
ledningar samt eget I6pande och periodiskt underhall, drift och skotsel for dessa in-
stallationer.

2.11  Atagande for eller vid angransande fastigheter och byggherrar

Utbyggnad av ramper som berér angransande fastigheter

Ramper tillhérande garageanldggningens tredimensionella fastighetsutrymme berér
angransande fastigheter och kommer att behdva byggas ut samordnat med kvarters-
utbyggnad/anldggande av allman plats/utbyggnad av Vartabanans tunnel. Rampernas
lage och utformning framgar av systemhandlingen, Bilaga 2. Staden ansvarar for att
forutsattningar framgar i markanvisnings- och/eller exploateringsavtal eller annan
Overenskommelse med Trafikverket och de bostadsbyggherrar som berors av ram-
perna.

Ramp R2 ochR 3
Bolaget ansvarar for och bekostar utbyggnad av ramp R2 och R3, se Bilaga 2. Sam-
ordning ska ske med Staden.

RampR 4,R6,R70chR 1

Bolaget ansvarar for att avtal uppréttas med berdrda bostadsbyggherrar/Trafikverket
for att reglera kostnader och ansvar for byggnation av nedfartsramper i de fall bo-
stadsbyggherren/ Trafikverket maste bygga ut rampen/ samordning maste ske. | avta-
let ska framga att berérda bostadsbyggherrar/ Trafikverket ska ersattas for nedlagda
kostnader enligt sjalvkostnadsprincipen. Bolaget ska ersétta berdrda bostadsbyggher-
rar for nedlagda kostnader senast 2 manader efter godkand slutbesiktning av rampen.
Bolaget ska beredas tillfélle att delta i projekterings- och byggmaten, I6pande kon-
troll av byggnadsarbeten som ror aktuella ramper samt slutbesiktning av desamma.
Upprattade bygghandlingar ska tillsdndas Bolaget for godk&nnande med en gransk-
ningstid om minst 3 veckor. Vid fardigstallande av aktuella ramper ska relationsrit-
ningar, redigerbara digitala filer samt berakningar éverldmnas till Bolaget. Staden
ansvarar for att ovanstaende anges i markanvisningsavtal och eller exploateringsavtal
med berdrda bostadsbyggherrar/ Trafikverket.

Utbyggnad av trapphus som beror angransande fastigheter
Trapphus (utrymningsvagar) tillhérande garageanldggningens tredimensionella fas-

tighetsutrymme berdr angransande fastigheter och kommer att behdva byggas ut
samordnat med angransande kvartersutbyggnad. Trapphusens lage och utformning
framgar av systemhandlingen, Bilaga 2. Ett samverkansavtal ska tecknas mellan Sta-
den, Bolaget och bostadsbyggherrarna avseende detta, Bilaga 6. Bolaget ansvarar for
att entreprenadavtal uppréttas med berorda bostadsbyggherrar for att reglera kostna-
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der och ansvar. Mall for entreprenadavtal utgor bilaga till ovan namnda samverkans-
avtal. Staden ansvarar for att detta anges i markanvisningsavtal och/ eller exploate-
ringsavtal med berorda bostadsbyggherrar. | exploateringsavtalen ska framga att bo-
stadsbyggherrarna ska utfora en vattentét fog vid garageentréer/ dorrar. Bolaget an-
svar for att trapphus blockeras for passage fram till garageanldggningen tas i drift.

Elnatstationer

Fortum ansvarar for uppforande samt drift och underhall av elnatstationer i sin helhet
inklusive nédvéndiga installationer. Bolaget ansvarar for att upplata plats och tilltra-
de enligt systemhandling, Bilaga 2. Samordning maste ske mellan Bolaget och For-
tum vid utbyggnad av ”strimlan”.

Arbeten som angransar till Vartabanan

Arbeten som angrénsar till VVartanbanans tunnel ska samordnas mellan Bolaget och
Trafikverket vid upprattande av bygghandlingar for respektive anldaggning, se Bilaga
2 och Bilaga 9. Om sa kravs ska separat avtal om eventuella gemensamma konstruk-
tioner och/eller arbeten uppréattas mellan Bolaget, Staden och Trafikverket. Bolaget
star for samtliga kostnader avseende samordning mm.

2.12  Gatukostnader och anlaggningsavgifter

efter genomforande av detta avtal ar Bolaget sasom dgare till fastigheten befriat fran
gatukostnadsersattning enligt detaljplanen.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sasom kostnader for anslut-
ning av vatten- och avlopp, el, fjarrvarme mm.

Stockholm Vatten AB avser ta fram en sartaxa for Hagastaden.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1  Andamal for exploatering

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora en allmén garageanlaggning, férenlig med den
av Staden upprattade systemhandlingen, Bilaga 2. Om andringar sker som paverkar
antalet parkeringsplatser, anlaggningar eller tekniska utrymmen som berdr annan part
(angrénsande bostadsbyggherrar, trafikkontoret, Trafikverket) ska dndring skriftligen
godkénnas av Staden.

3.2 Parkeringsavtal med berdrda fastigheter som berors av intunnlingen

Staden ansvarar for att det i markanvisningsavtal och/ eller exploateringsavtal med
byggherrar, i de kvarter som inte klarar att uppfylla parkeringsnormen inom det egna
kvarteret, framgar att sarskilt avtal ska tecknas mellan Bolaget och respektive bygg-
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herre for att reglera fragan om parkeringskdp. | avtalet ska framga att angivna rattig-
heter ska Overforas till berérda bostadsrattsforeningar respektive fastighetségare vid
overlatelser. Bolaget ansvarar for att teckna langsiktiga avtal om minst 25 ar med
respektive fastighet. | avtalen ska framga hur manga parkeringsplatser respektive
fastighet behover for att uppfylla géllande parkeringsnorm (0,7 parkeringsplat-
ser/lagenhet for bostéder, 7 parkeringsplatser/1000 kvm yta kontor och 20 parker-
ingsplatser/1000 kvm handel) enligt detaljplanen samt hur och néar betalning for er-
forderligt antal parkeringsplatser ska erlaggas till Bolaget. | avtalet ska vidare regle-
ras att fastigheternas nyttjare har fortur att pa marknadsmassiga villkor hyra parker-
ingsplatser i Bolagets garageanlaggning inom Planomradet. Vid forsta uthyrning ska
framga vilka platser som reserverats for respektive fastighet, dessa ska i mojligaste
man forlaggas i anslutning till respektive fastighet.

Kostnaden (prislage juni 2013) per parkeringsplats i garageanlaggningen for bygg-
herrarna ar:

206 500 kr/ parkeringsplats for kommersiella lokaler vilket avser kvarteren Sorbon-
ne, Forskaren och Molekylen. Karta med kvartersnamn, Bilaga 10.

162 500 kr/ parkeringsplats och ldgenhet vilket avser kvarteren Pisa, Cambridge,
Stanford, Harvard, Greifswald, Humboldt, Princeton, Bologna, Coimbra och Oxford.

Staden ansvarar fOr att det i markanvisningsavtal och exploateringsavtal infors en
indexklausul som anger att ovan angiven kostnad per parkeringsplats ska indexupp-
réknas enligt E84 (prislage juni 2013).

Kostnaden &r beraknad utifran Stadens krav pa positivt nettonuvarde for invester-
ingsprojekt och ar baserad pa en beraknad investeringskalkyl for systemhandling for

garageanlaggningen, Bilaga 4.

3.3 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att:
— genomfora exploatering pa Fastigheten i enlighet med Detaljplanen (Bilaga
1), systemhandling garageanldggning (Bilaga 2), denna 6verenskommelse
samt Huvudtidplan fér Hagastaden, version 4.0 (Bilaga 11). Huvudtidplanen
uppdateras kontinuerligt. Staden meddelar Bolaget férandringar som paverkar
Bolagets ataganden, se § 2.3.

— genomfora utbyggnaden av "strimlan” sa att etapp 1 som beror kv Cellen och
Enzymet ar fardigstalld 2015-01-31om inte annan tidpunkt avtalas med Sta-
den. Fardigstallandetider for 6vriga etapper foljer huvudtidplanen och fast-
stalls i samrad mellan Staden och Bolaget i samband med tecknande av nytt-
janderéttsavtal enligt § 2.3.
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— kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utform-
ning och kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med
Stadens olika entreprendrer, Trafikverket, 6vriga byggherrar inom Planomra-
det och med de ledningsdragande bolagen.

Produktionsforutsattningar
| syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden upp-
rattat fyra PM rérande produktionsforutsattningar:

— Mall for miljokrav for entreprenader inom Stockholms stad, Bilaga 12.
— Generella omradesforutséttningar, Bilaga 13.

— Arbetsmiljoplan — skede systemhandling, Bilaga 14.

— Kranregler, Bilaga 15.

Promemoriorna ska vara forutsattningar i de upphandlingar som parterna gor. Bola-
get forbinder sig att vidta skaliga atgarder for att god samordning ska uppnas i enlig-
het med de regler som galler for Stockholms stad inom samma arbetsomrade. Pro-
memoriorna uppdateras kontinuerligt. Bolaget ansvarar for att informera sig om vilka
PM som géller vid tidpunkt for byggstart respektive tilltrade i enlighet med § 2.3.

Byggstart och produktionstid

Planerad byggstart for del av garageanlaggningen, ”strimlan”, &r 2014-05-01. Pro-
duktionstiden ar beraknad till 9 manader vilket innebér att etapp 1 ska vara fardig-
stélld 2015-01-31 i enlighet med ovan. Byggstart och produktionstid for 6vriga etap-
per av “strimlan” regleras i nyttjanderattsavtal mellan Staden och Bolaget.

Beraknad byggstart for resterande del av garageanlaggningen &r 2020-01-01 da Bo-
laget far tilltrade till Fastigheten enligt § 2.3. Staden ska lamnas tilltrade till resteran-
de delar av 6versta betongbjalklag for anldggande av allman plats, ledningar, gator
och park senast 2 ar efter Bolaget erhallit tilltrade till Fastigheten. Garageanlagg-
ningen ska tas i drift 2,5 ar efter tilltrade, preliminart datum 2022-07-01.

| samband med Bolagets produktionsplanering ska samordning ske med Staden sa att
Staden kan pabdrja lednings- och gatuarbeten i kritiska delar for ledningsdragning
och anléaggande av gata och park tidigare an de ovan angivna 2 aren.

Angivna tider kan komma att andras. Staden ska snarast mojligt lamna besked om
andrade tider till Bolaget, dock senast 9 manader fore angiven starttidpunkt enligt
Bilaga 5 och Bilaga 11.
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3.4 Byqgg- och anlidggningsarbeten

Generellt

Bolaget tillser och ansvarar for att garagesanlaggningen har erforderlig bérighet och
tathet. Avstandet mellan skyddsskikt (fastighetsgrans) och blivande park-/ gatuniva
ska vara minst 1,5 m i enlighet med systemhandlingen, Bilaga 2.

Bolaget tillser och ansvarar for att tilltrade till teknikutrymme TV 3 tillhérande Vér-
tabanan, se systemhandlingen, finns under hela produktionstiden samt nér garagean-
ldggningen har tagits i bruk.

Bolaget har vid framtagande av systemhandling fér garageanldaggningen tagit del av
systemhandlingen for Vartabanan. Vissa konfliktpunkter har kunnat uppmérksammas
mellan anldggningarna. Staden, Trafikverket och Bolaget &r medvetna om att sam-
ordning maste ske i den fortsatta projekteringen samt vid utbyggnad av respektive
anlaggning.

Staden eller representant for staden ska beredas tillfalle att delta i projekterings- och
byggmdoten samt I6pande kontroll av byggnadsarbeten vid projektering och utbygg-
nad av garageanlaggningen. Upprattade bygghandlingar ska tillsdéndas Staden for
godké&nnande med en granskningstid om minst 3 veckor. Vid féardigstallande av gara-
geanldaggningen ska relationsritningar, redigerbara digitala filer samt berdkningar
overlamnas till Staden/ trafikkontoret. Ovanstaende ar dven géllande for Trafikverket
i de delar av garageanlédggningen som ligger i anslutning till VVartabanans tunnel.

Bolaget ansvarar for att inhamta erforderliga tillstand som kravs for byggnation inom
Fastigheten samt bekostar dessa. Detta kan till exempel gélla tillstand for vattenverk-
samhet for de delar av garageanlaggningen som kan paverka grundvattnet.

Byggnation av ’strimlan”

Byggstart for de forsta bostadskvarteren i Hagastaden (kv Cellen och Enzymet) ar
2015 och forsta inflyttning &r beréknad till 2017. Dérefter sker utbyggnaden av de
sodra bostadskvarteren med 9 manaders forskjutning. For att mojliggora rundkdérning
runt dessa kvarter maste en cirka 7 meter bred brokonstruktion tillhérande garagean-
laggningen, den sk ”strimlan”, byggas for att staden ska kunna anlégga en del av en
allman gata, Hagaesplanaden, ovanpa konstruktionen, Bilaga 16.

Bolaget ar medvetet om att Staden maste fa tilltrade till ovanliggande fastighet (ga-
tumark ovan skyddsskikt) i Hagaesplanaden etappvis fran och med 2016-01-31, for
att kunna bygga ut del av gatan.

Bolaget &r medvetet om att hansyn maste tas till angransande, befintliga konstruktio-
ner bl a Hagaesplanadens avslutning /Bro 3 och brokonstruktion i Gavlegatan vid
framtagande av forfragningsunderlag samt vid utbyggnad av “strimlan”. Staden kom-
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mer att dversander relationshandlingar (&nnu ej fardigstallda) for dessa konstruktioner
till Bolaget.

Vid utbyggnad av "strimlan” svarar Bolaget for:
- konstruktion av bro cirka 7 meter upp till skyddsbetong enligt systemhand-
ling samt Bilaga 16. Utfoérd konstruktion dgs och forvaltas av Bolaget.
- samordning av grundlaggning mellan strimlan” och bostadsbyggherrarnas
fastigheter.
- samtliga kostnader fér samordning av arbeten i narheten av jarnvag, ersatt-
ning vid tagférseningar mm.

Vid utbyggnad av ”strimlan” svarar Staden for:
- kantbalk fyllning och 6verbyggnad, trafik och personsdkerhetsanordning.

Arbete ndra jarnvag

Del av garageanléaggningen, den sk strimlan”, kommer att byggas ut fore markover-
latelse skett, se §§ 2.2, 2.3. Dessa arbeten kommer att ske i narheten av temporart
jarnvagsspar for Vartabanan. Bolaget tillser och ansvarar for att erforderliga tillstand
som kravs for arbeten i narheten av jarnvag erhalls fore byggstart. Bolaget forbinder
sig att samordna sina bygg- och anldggningsarbeten med Trafikverket. Bolaget ska
aven tillse att krav pa sékerhets och skyddsplanering foljs i enlighet med Trafikver-
kets direktiv.

35 Bvqg- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Fastigheten.

Bolaget ansvar for och bekostar de atgarder och de tillstand som kravs for att hantera
konstruktioner under grundvattenniva.

3.6 Gemensamhetsanldggningar

Behov av gemensamhetsanldggningar mellan Fastigheten och angransande fastighe-
ter ska utredas och i mojligaste man inrattas som avtalsservitut i samband med fas-
tighetsbildning, se vidare 8§ 2.1 Fastighetsbildning.

3.7 Byqagytor och byggetablering

Utbyggnaden av Hagastaden innebér att flera byggherrar maste samordna arbeten
inom en begransad yta. For att underlatta utbyggnaden bér Bolaget och évriga bygg-
herrar inom planomradet samordna sina byggetableringar da det rader stor brist pa
etableringsytor inom planomradet.
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Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor
som behdvs for byggnation av garageanldggningen samt byggetablering och under
hur lang tid dessa behovs. Staden kommer i samrad med byggherrarna att upprétta
skedes- och samordningsplan som bl a utvisar etableringsytor inklusive tider for des-
sa, transportvagar och fardigplaner.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras en-
ligt taxa faststalld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av
allmén plats ar for narvarande trafikkontoret. Avstamning ska dock forst ske med
exploateringskontoret. | det fall aktuell etableringsyta dgd av Staden utgér kvarters-
mark eller &nnu ej ar 6verlamnad sasom allman plats till trafikkontorets forvaltning
utgdr istallet en ersattning for nyttjande med 200 kr/kvm och ar. Arrendeavtal for
detta nyttjande skall tecknas mellan Bolaget och Staden, Exploateringskontoret.
Ovanstaende galler ej utbyggnad av strimlan, se 88 2.3 och 3.4.

Bolaget ska med ett stabilt tva meter hogt staket avgransa Fastigheten och av Staden
anvisad byggetableringsyta. Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr, haller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.
Om sa ej sker och detta har papekats skriftligen av staden ska vite utgd med 200 kro-
nor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprencrer
nyttjar utanfor Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta och som utgor
mark som annu inte &r éverlamnad sasom allman platsmark till trafikkontoret.

3.8 Gemensamma kostnader

Om Staden atar sig utféra "gemensamma arbeten” inom arbetsplatsomradet under
utbyggnadstiden sasom:

o tillfalliga anordningar for drift
e byggsamordning

e lots- och logistikcenter

e avfallshantering

ska Bolaget ersatta Staden for sin del av gemensamma kostnader. Arbetet sker i sam-
verkan och dialog mellan Bolaget och Staden.

3.9 Flyttning av ledningar

Bolaget svarar for och bekostar erforderlig flytt av befintliga ledningar féranledda av
exploateringen.

3.10 Byaqg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
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informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet
ska utformas efter anvisningar fran Staden vilket bl a inkluderar Stadens logotype.
Innan Bolaget ansoker om bygglov for byggskylt ska handlingar delges exploate-
ringskontoret i syfte att samordna innehall och placering.

Bolaget ska ekonomiskt bidra till en for omradet gemensam byggskylt (stortavla)
som informerar allmanheten om projektet och byggnadsarbetena om beslut tas att
sadan ska uppforas. Skylten ska folja Stockholms stads grafiska profil och exponera
alla medverkande aktorers logotyper.

Bolaget ska samverka med omradets 6vriga byggherrar och Staden kring marknads-
foring och information om projektet Hagastaden och sta for skalig kostnad dérav.

3.11 Milj6éprogram
Bolaget har tagit del av Stadens miljoprogram 2012-2015. Programmet finns under

www.stockholm.se/miljoprogram. Med utgangspunkt fran miljéprogrammet har re-
levanta mal for Hagastaden tagits fram. Dessa framgar av Bilaga 17.

Bolaget ska ha en hdg ambition avseende miljo- och energikrav.

3.12 Dagvatten

Vid framtagande av systemhandlingen har framkommit att garageanlaggningen ej
erhaller eller hanterar nagot dagvatten da det ar en tat konstruktion som kommer att
vara belagen under markniva.

Fran det att garageanlaggningen ar fardigstalld, se § 3.3, ansvarar Staden for dagvat-
tenhantering pa angransande fastighet ovan garageanlaggningen.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sdnda in resultatet av all geotekniska undersokningar som genomfors
inom Fastigheten till Stadens geoarkiv.

3.14 Sarskilda restriktioner/ forutsattningar

Bolaget &r medvetet om att de hojder som anges i Stadens systemhandling for omra-
de detaljplan 1, daterad 2011-09-15, ska fdljas och inte de som anges i Detaljplanen.

Vissa delar inom Hagastaden ar utbyggda enligt dldre hdjdsystem. Staden och Bola-
get ska anvénda hojdsystem RH2000.

Genomforandetiden for Detaljplanen ar 10 ar, d.v.s. till och med 2021-04-07. Vissa
byggprojekt inom Planomradet kommer dock, enligt nu géllande tidplan, att paga till
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ar 2025, varfor all allman platsmark inom Planomradet inte kommer att vara iord-
ningstalld innan genomférandetidens utgang. Detta kan t ex innebéra att det inte ar
mojligt att bygga eller nyttja ramp 7 vid anldggningens idrifttagande. Bolaget forbin-
der sig att inte krava erséttning av Staden for detta.

Bolaget &r medvetet om att ovan angivna sarskilda forutsattningar ar det som ar kéant
vid avtalets undertecknande och av storre vikt. Da det aterstar lang tid till byggstart
kan vissa forutsattningar andras eller tillkomma.

84

OVRIGA VILLKOR

4.1  Overlatelse av 6verenskommelse

Innan Fastigheten dverlatits enligt § 2.2 far Bolaget inte utan Stadens skriftliga med-
givande Overlata nagra rattigheter eller skyldigheter som foljer av denna dverens-
kommelse.

Nar Staden Gverlatit Fastigheten forbinder sig Bolaget, vid vite av 1 000 000 kronor i
penningvérde 2013-06-01, att vid 6verlatelse av Fastigheten tillse att den nya agaren
Overtar samtliga forpliktelser enligt denna éverenskommelse genom att i respektive
avtal angaende Overlatelse infora nedanstaende bestimmelse. Om Fastigheten delats
upp i flera far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom Fas-
tigheten.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Foretagsnamn] tréffad dverenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom [Omrade]daterad ................... Kopia av 6verenskom-
melsen bifogas. Koparen ska vid dverlatelse av dganderatten tillse att varje kopare
som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att
denna bestammelse, med i sak ofdrandrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker
ej detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med 1 000 000 kronor i penning-
varde 2013-06-30. Motsvarande ansvar skall avila varje ny kopare. Vitet ska omrak-
nas till penningvérdet.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentpris-
index eller det index som kan komma att ersatta det.
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Bolaget ska i god tid innan 6verlatelse sker underratta Stockholms exploateringskon-
tor om den planerade dverlatelsen samt, sedan Overlatelse skett, snarast 6versanda en
bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

8§ 4.1 ar endast géllande sa lange som Bolaget har forpliktelser enligt denna dverens-
kommelse.

4.2  Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera
parten om inte Stockholms kommunfullméktige godkénner dverenskommelsen ge-
nom beslut som senare vinner laga kraft.

4.3 Overenskommelsens upphdrande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen uppfylits ska Bolaget anméla detta till
Staden. Om Staden godkanner att samtliga ataganden &r genomfdrda kan parterna
genom tillaggsavtal till 6verenskommelsen bekrafta att man ar Gverens om detta samt
att 6verenskommelsen darmed upphor att galla.

4.4 Utbyaganad av tunnelbanan

Vid eventuell utbyggnad av tunnelbanan kan garageanlaggningen komma att paver-
kas. Parterna ska gemensamt verka for 16sningar som gagnar bada parter och Gver-
enskomma eventuella nédvéndiga férandringar av detta avtal och regleringar.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For Stockholm Stads Parkerings AB
dess exploateringsndmnd

(Marten Frumerie ) (Christian Rockberger )
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(Gunilla Wesstrom ) (Fredrik S6derholm )

Bevittnas:

( )

( )

BILAGOR

1. Detaljplan for del av VVasastaden 1:16 m fl (Norra station), Dp 2009-02013-54

NG~ W

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Del 1, bilaga 1.1

Del 2, bilaga 1.2

Systemhandling Norra Stationsgaraget, daterad 2012-12-12.

Situationsplan, bilaga 2.1, A-10.1-10

Plan -3, bilaga 2.2, ritnnr A-40.1-10

Plan -2, bilaga 2.3, ritnnr A-40.1-20

Plan -1, bilaga 2.4, ritnnr A-40.1-30

Systemhandlingen i sin helhet, parm 1-4, finns att tillga pa exploateringskontoret.
Mall for kbpeavtal

Beréknad projektkalkyl Norra stationsgarage, daterad 2013-07-11

Tidplan exploatering omrade A (kv 2-6), daterad 2013-04-25

Mall for Samverkansavtal mellan Staden, Bolaget och bostadsbyggherrar

Utdrag ur fastighetsdatasystemet

Ritning som visar gangdorr till utrymme under kvarteret Forskaren, ritnnr A40.1-
12

Samordningspunkter for VVartabanan och Norra Stationsgaraget, daterad 2013-08-
28

Karta med kvartersnamn

Huvudtidplan, version 4.0, 2012-11-26

Mall for miljokrav for entreprenader inom Stockholms stad, daterad 2013-03-18
PM Generella omradesforutsattningar, daterat 2013-08-28

PM Arbetsmiljoplan — skede systemhandling, daterat 2013-08-176, utgava 2

PM kranregler, daterat 2013-08-28, utgava 8

Ritning, sektion strimlan”

Miljoprogram Hagastaden, daterat 2012-11-29
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