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Handlaggare Till
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Telefon: 08-508 29 269

Uppforande av
parkeringsanlaggning i
Hagastaden. Inriktningsbeslut
m.m.

Stadsledningskontorets och koncernledningens
forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for
Stockholms Stadshus AB foreslar kommunfullméktige
besluta foljande.

1. Inriktningen att Stockholms Stads Parkerings AB
uppfor Norra Stationsgaraget med en projektram om
742 mnkr (prislage juni 2013) godkénns.
Inriktningsbeslut.

2. Overenskommelse om exploatering och
markoverlatelse mellan exploateringsnamnden och
Stockholms Stads Parkerings AB (bilaga 3) godkanns.

3. Genomforandet av forsta deletappen av Norra
Stationsgaraget, i arendet beskriven brokonstruktion
”strimlan”, med en projektbudget om 102 mnkr,
godkanns. Genomfdrandebeslut.

4. Exploateringsnamnden far i uppdrag att teckna
erforderliga avtal rérande projektet Norra
Stationsgaraget.

Ragnar Ostbergs plan 1
105 35 Stockholm
Telefon 08-508 29 00
stockholm.se
stadshusab.se
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B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Punkterna 1-3 enligt ovan godkéanns.

2. Stockholms Stads Parkerings AB far, under
forutsattning att kommunfullmaktige beslutar enligt
ovan, i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande
projektet Norra Stationsgaraget.

3. Beslutet i &rendet justeras omedelbart.

Irene Svenonius
Stadsdirektor/VVD Stockholms Stadshus AB

Sammanfattning

Stockholm stads del i projekt Hagastaden omfattar ca 3 000
nya ldgenheter, ca 13 000 nya arbetsplatser, nya parker och
torg. FOr att klara parkeringsnormen, enligt detaljplan,
planeras en garageanldggning byggas mellan de norra och
sodra kvarteren i Hagastaden. Ovanpa garageanlaggningen
anléggs allménna gator och en ny park, Norra Stationsparken.

Exploateringsndmnden och Stockholm Parkering har upprattat
ett forslag till dverenskommelse om exploatering avseende
uppférande av en garageanlaggning i Hagastaden innehéllande
ca 1 340 parkeringsplatser. Inriktningen &r att
garageanlaggningen, som Stockholm Parkering planerar att
uppfora, &r dimensionerad for att klara parkeringsbehovet for
de hus som byggs ovan tunnlarna och som inte har nagon
maojlighet att anldgga egna garage. Stockholm Parkering bar
det fulla kostnadsansvaret for projektering och utbyggnad av
garageanlaggningen, med en projektram om 742 mnkr.
Medfinansiering genom s.k. parkeringskop fran
fastighetsagare i omradet kommer att ske till ett belopp om
227 mnkr.

Bygget av garageanlaggningen ar en forutsattning for att
kunna exploatera Hagastaden, enligt géllande detaljplan och
genomfdrandebeslut.
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Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att
Overenskommelsen om exploatering mellan Stockholm
Parkering och exploateringsndmnden, avseende uppforandet
av en garageanléggning i Hagstaden, &r att se som ett viktigt
steg i att forverkliga visionen for omradet. Inriktningen att
uppfora garageanlédggningen i Hagastaden ar aven i linje med
Stockholm Parkerings &gardirektiv.

Bakgrund

Hagastaden &r ett av kommunfullméktige utpekat angeléget
stadsbyggnadsprojekt. En for Stockholms stad och Solna
kommun gemensam fordjupad oversiktsplan antogs hosten
2008 av Stockholm stads och Solnas kommunfullmaktige.
Den forsta detaljplanen, som omfattar de centrala delarna av
omradet fran ett kvarter vaster om Solnabron fram till
Norrtullplatsen, antogs av Stockholm stads
kommunfullméktige 2010-03-15. Vid samma tillfélle fattades
genomfdorandebeslutet for projekt Hagastaden.

Stockholm stads kommunfullméktige antog 2011-03-14
Stockholm Parkerings idékatalog. Ett av projekten som
presenterades var Norra Stationsgaraget.

Stockholm stads del i projekt Hagastaden omfattar ca 3 000
nya ldgenheter, ca 13 000 nya arbetsplatser, nya parker och
torg. En forutséttning for att kunna bygga ut Hagastaden &r att
E4/E20 och Vartabanan tunnlas in pa en stracka av ca 800
meter, med borjan vid Norrtull och fram till ca 70 meter véster
om Solnabron. De hus som byggs ovan vag- och spartunnlarna
saknar mojlighet att bygga egna garage inom kvartersmark.
For att klara parkeringsnormen, enligt detaljplan, planeras en
garageanlaggning byggas mellan de norra och sédra kvarteren
i Hagastaden. Ovanpa garageanlaggningen kommer allménna
gator och en ny park, Norra Stationsparken, att anldggas.

En avsiktsforklaring har tecknats mellan Stockholms Stads
Parkering AB (Stockholm Parkering) och
exploateringsndmnden, 2012-11-23. | avsiktsforklaringen
framgar det att huvudprincipen i exploateringsavtalet ska vara
att Stockholm Parkering ska bara det fulla kostnadsansvaret
for projektering och utbyggnad av garageanldggningen samt
ersatta exploateringsndmnden for nedlagda kostnader for
framtagande av systemhandling.
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Arendet

Exploateringsndmnden och Stockholm Parkering har upprattat
ett forslag till 6verenskommelse om exploatering avseende
uppforande av en garageanlaggning i Hagastaden innehallande
ca 1 340 parkeringsplatser. Inriktningen ar att
garageanléggningen, som Stockholm Parkering planerar att
uppfora, ar dimensionerad for att klara parkeringsbehovet for
de hus som byggs ovan tunnlarna och som inte har nagon
mojlighet att anldgga egna garage. Stockholm Parkering bar
det fulla kostnadsansvaret for projektering och utbyggnad av
garageanlédggningen, med en projektram om 742 mnkr.

Inriktningen ar att garageanlaggningen i sin helhet forst kan
byggas ut nar Vartabanan har flyttat in i tunnel och det
temporara jarnvagssparet ar rivet. Beraknad byggstart ar
2020-01-01. Garageanlaggningen beraknas sta klar vid
halvarsskiftet 2022,

En mindre del av garageanlaggningen behdver dock byggas ut
tidigare. For att skapa tillgdnglighet for kommande
bostadsbebyggelse behdver en cirka sju meter bred
brokonstruktion, “’strimlan”, tillhérande garageanldggningen
byggas ut. Syftet ar att exploateringsndmnden ska anlagga en
del av allmén gata, Hagaesplanaden, ovanpa
brokonstruktionen. Byggstart for ”strimlan” &r planerad till
maj 2014 och ar den forsta etappen i Norra Stationsgaraget.
Genomforandet av ”strimlan” &r berdknad till 202 mnkr.

Bygget av garageanlaggningen &r en forutsattning for att
kunna exploatera Hagastaden enligt gallande detaljplan och
genomfdrandebeslut.

Tidplan

Beréknad byggstart for del av garageanldggningen ’strimlan”
ar maj 2014. Byggstart for resterande del ar 2020.
Anlaggningen ar beraknad att tas i drift vid halvarsskiftet
2022.

En mer detaljerad tidplan beskrivs nedan.

2013-2014:  Utredning grundvattenpaverkan och majliga
atgarder. Fragan om behovet av en miljodom
utreds i samrad med exploateringsnamnden.
Stockholm Parkering ansvarar och star for
kostnaderna, detta &r reglerat i
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overenskommelsen mellan parterna.
2014-03: Upprattande av nyttjanderéattsavtal.

Markatkomst for utbyggnad av “’strimlan”
regleras genom nyttjanderattsavtal mellan

parterna.

2014-05: Byggstart ”strimlan”. Stockholm Parkering ar
byggherre.

2015-01: ”Strimlan” etapp 1, som berdr kv Cellen och

Enzymet, ar fardigstélld (6vriga deletapper
fardigstalls i samrad med
exploateringsnamnden enligt huvudtidplanen).

2018-2019:  Projektering av garageanléaggningen.

2019: Kopeavtal upprattas som reglerar
exploateringsndmndens forsaljning av 3D-
fastigheten till Stockholm Parkering.

2020-01: Stockholm Parkering tilltrader 3D-fastigheten.

2020-01: Stockholm Parkering bygger
garageanlaggningen.

2022-07: Garageanlaggningen tas i drift.

Ekonomi

Stockholm Parkerings totala projektram for
garageanlaggningen ar berdknad till 742 mnkr (prislage juni
2013). Medfinansiering via s.k. parkeringskap fran
fastighetsagare i omradet kommer att ske till ett belopp om
227 mnkr (prislage juni 2013). Utifran den totala projektramen
och medfinansieringen via parkeringskop beddms det totala
nuvérdet till ca 4 mnkr.

Byggnationen av ’Strimlan”, med en investeringsutgift om
102 mnkr, &r att se som tvingande och mojliggor att hela
garageanlaggningen kan byggas i ett senare skede. Delen
”strimlan” har ett negativt nuvarde, men helheten (inkl.

’strimlan”) har ett positivt nuvérde.
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Miljo

Inom ramen for detaljplanearbetet har en
miljokonsekvensbeskrivning tagits fram. Stockholms stads
miljéprogram 2012-2015 utgdr grund for de miljé- och
energikrav som staden, enligt direktiv, stiller pa Stockholm
Parkering i 6verenskommelsen om exploatering.

Garageanlaggningen kommer att utféras med
energibesparande LED-belysning, uppvarmningen kommer
delvis att ske via ateranvandning av luft fran intilliggande
fastigheter och temperaturen kommer att begransas till plus 5
grader celsius vintertid. Garageanlaggningen kommer att
utrustas med laddningsmaojligheter for elbil. Allt vatten som
uppstar passerar oljeavskiljare innan anslutning till Stockholm
Vattens ledningsnat.

Risker

Stockholm Parkering och exploateringsndmnden féljer stadens
metodik for stora projekt och arbetar aktivt for att hantera och
eliminera risker i projektet. Projektet identifierat foljande
risker:

e Beroende av tillgang och prisbild pa
gatumarksparkering paverkas efterfragan i
garageanlaggningen. Efterfragan pa garageplatser kan
aven variera beroende pa typ av boende och
verksamheter som etableras sig. Detta gor det svart att
med sakerhet beddma den framtida beldggningsgraden
i garageanlaggningen.

e Garageanlaggningen har ett stort antal
projektberoenden. Overgripande projektforseningar i
Hagastaden kan paverka utbyggnaden av
garageanlédggningen negativt.

e Resursbrist hos leverantorer kan leda till dalig
konkurrens med hoga inkdpspriser som foljd.

e Grundvattenfragan — utredning pagar, eventuellt kravs
miljodom.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
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Koncernledningen och stadsledningskontorets
synpunkter och forslag

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att
overenskommelsen om exploatering mellan Stockholm
Parkering och exploateringsndmnden, avseende uppforandet
av en garageanléggning i Hagstaden, &r att se som ett viktigt
steg i att forverkliga visionen for omradet. Inriktningen att
uppfora garageanlédggningen i Hagastaden ar aven i linje med
Stockholm Parkerings &gardirektiv. Projektet omfattas av de
projektidéer som KF fattade beslut om 2011-03-14.

Det kommande projektet utgér en omfattande investering och
ar att definiera som stort projekt (>300 mnkr), enligt
kommunfullmaktiges investeringsregler. Koncernledningen
och stadsledningskontoret uppmanar Stockholm Parkering att
folja stadens projektmetodik for stora projekt och avrapportera
projektet i tertialrapporterna under avsnittet ’Investeringar,
Planeringsprojekt éver 300 mnkr” till bolagsstyrelse,
koncernstyrelse samt kommunfullmaktige. Darutover
uppmanar koncernledningen bolaget att kontinuerligt
aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar.

Bilagor

1. Styrelsedrende och protokollsutdrag, Overenskommelse
om exploatering med Stockholms Stads Parkerings AB
avseende uppférande av parkeringsanléaggning i
Hagastaden inom Norrmalm, Stockholms kommun, vid
Stockholms stad Parkerings AB styrelse 2013-08-28.

2. Styrelsedrende och protokollsutdrag, Overenskommelse
om exploatering med overlatelse av mark med Stockholm
Stads Parkerings AB avseende uppférande av
garageanlaggning inom del av Vasastaden 1:16 i
Hagastaden inom Norrmalm. vid exploateringsnamndens
styrelse 2013-09-26.

3. Overenskommelse om exploatering med Gverlatelse av
mark inom del av Vasastaden 1:16 i Hagastaden,

Norrmalm

4. Norra stationsgaraget investeringskalkyl (SEKRETESS)



