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ARENDE 6

Till
Koncernstyrelsen och
kommunstyrelsen

Inriktningsbeslut AB Svenska
Bostader géllande
nyproduktion av bostader, kv
Bjornlandet, Norra
Djurgardsstaden

Stadsledningskontorets och koncernledningens

forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for
Stockholms Stadshus AB foreslar kommunfullmaktige

besluta foljande.

1. Inriktningen for nyproduktion av ca 150
hyreslagenheter, i kvarteret Bjornlandet i Norra
Djurgardsstaden, till en total investeringsutgift om ca

475 mnkr godkanns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Punkten 1 enligt ovan godkanns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Ragnar Ostbergs plan 1
105 35 Stockholm
Telefon 08-508 29 00
stockholm.se
stadshusab.se
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Irene Svenonius
Stadsdirektor/\VVD Stockholms Stadshus AB

Sammanfattning

AB Svenska Bostader planerar att investera ca 475 mnkr och
bygga 150 hyreslagenheter i kvarteret Bjérnlandet i Norra
Djurgardsstaden.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att
projektet utgor ett vardefullt tillskott av hyresratter dar bolaget
idag inte har sa stor representation och att direktavkastningen i
projektet ar jamforbar med narliggande lagen; Djurgarden,
Ostermalm och Frescati.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att AB
Svenska Bostader, i enlighet med sina dgardirektiv, ska
bevaka byggkostnadsutvecklingen i detta projekt och fortsatta
utveckla sattet att upphandla, inom ramen for lagen om
offentlig upphandling.

Attraktiva lagen med sérskilda krav kraver séarskild kontroll av
kostnads- och marknadsutvecklingen. Detta da kostnadsnivan i
projektet ar relativt hog och direktavkastningen lag, vilket
medfor att relativt sma variationer kan ge stora utslag i
investeringsresultatet.

Projektet ar att definiera som stora projekt (>300 mnkr), enligt
kommunfullmaktiges investeringsregler. Koncernledningen
uppmanar AB Svenska Bostéader att kontinuerligt aterkomma,
till sin styrelse och till koncernledningen, med
lagesredovisningar i samband med tertialrapporterna.

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en
storstad i vérldsklass. | detta arbete foreligger behov av
utveckling inom en rad omraden, bl.a. vad géaller byggandet av
nya bostéder. Stockholms stad planerar for 100 000 nya
bostader fram till 2030 och AB Svenska Bostader ska bidra till
att uppna detta mal.

Projektet ingdr i stadsutvecklingsprojektet Norra
Djurgardsstaden som omfattar ca 11 000 bostéader, 30 000
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arbetsplatser och &r darmed ett av Europas storsta
stadsutvecklingsprojekt. Kvarteret Bjornlandet ingar i den
forsta utbyggnadsetappen och ska bli en attraktiv del av
innerstaden med god arkitektur och hallbarhet.

Enligt stadens riktlinjer ska inriktningsbeslut och
genomforandebeslut om investeringar dverstigande 300 mnkr
ocksa godkannas av Stockholms kommunfullméktige.
Investeringsbeslut éverstigande 50 mnkr ska anmalas till
styrelsen for Stockholms Stadshus AB i samband med
néstkommande tertialrapport.

Arendet

AB Svenska Bostader planerar att investera ca 475 mnkr och
bygga ca 150 hyreslagenheter i kvarteret Bjornlandet i Norra
Djurgardsstaden.

Planomradet &r belaget i de sydvastra delarna av Norra
Djurgardsstaden. Marken tidigare anvants for industriandamal
och ags av staden, men upplats till bolaget med tomtratt.

Kvarteret Bjérnlandet

¥5-00ZZ1-8002 90
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atta vaningar hoga. Byggnaderna sammanbinds med lagre
delar vars tak utformas som terrasser som tar upp
nivaskillnader mot de narliggande gasklockorna. | dessa
kommer tvattstugorna cykelrum m.m. finnas. Under garden
planeras ett garage inrymmas. En férskola planeras i ett av
punkthusen och en lokal i lamellhuset. Totalt bedéms
byggnaderna kunna omfatta ca 150 lagenheter.

Skiss ver planerad bebyggelse

Tidplan

Detaljplanen har vunnit laga kraft efter beslut i
stadsbyggnadsndmnden 2010-10-14 och AB Svenska Bostader
berdknas fa tilltrade till marken under augusti 2014. Byggstart
ar planerad till hdsten 2014 och inflyttning beréknas kunna ske
med start hosten 2016. Kommunfullmaktige beréknas fatta
beslut i &rendet under hésten 2013. Framtagande av
systemhandlingar pabérjas i september 2013 och upphandling
forvantas ske sommaren 2014.

Ekonomi
Total projektkostnad inkl. mervérdeskatt &r berdknad till ca
475 mnkr.

Hittills upparbetat i projektet &r ca 3,6 mnkr, inklusive
nedlagda kostnader i tidigt skede.

En detaljerad ekonomisk beddmning av AB Svenska
Bostéders investering redovisas i Investeringskalkylen, bilaga
2 (SEKRETESS).
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Risker
AB Svenska Bostader har identifierat en risk som bedéms som
stor, enligt stadens projektmetod for stora projekt:

Projektet kan komma att paverkas av detaljplanen for
gasklocka 3-4 som &nnu inte vunnit laga kraft.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Koncernledningen och stadsledningskontorets
synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att
projektet utgor ett vardefullt tillskott av hyresratter i
Stockholm. AB Svenska Bostéder visar att de bidrar till
nyproduktion i omraden dar bolaget idag inte har sa stor
representation.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gor
bedémningen att direktavkastningen i projektet ar lag, men
ligger i linje med nérliggande lagen, Djurgarden, Ostermalm
och Frescati.

Byggkostnaden har under de senaste aren stigit kraftigt och
hyresutvecklingen har inte foljt med i samma takt.
Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att AB
Svenska Bostader, i enlighet med sina dgardirektiv, ska
bevaka byggkostnadsutvecklingen vid planering och
genomfdrande av detta projekt och fortsatta utveckla bl.a.
séttet att upphandla, inom ramen for lagen om offentlig
upphandling, for att motverka byggkostnadsokningar.

Attraktiva lagen med sarskilda krav, bade avseende hog
kvalité pa det arkitektoniska uttrycket och energieffektivitet,
kréaver sarskild kontroll av kostnads- och
marknadsutvecklingen. Kostnadsnivan i projektet ar relativt
hog och direktavkastningen Iag, vilket i sin tur medfor att
relativt sma variationer kan ge stora utslag i
investeringsresultatet.

Projektet dr att definiera som ett stort projekt (>300 mnkr),
enligt kommunfullmaktiges investeringsregler. Koncern-
ledningen uppmanar AB Svenska Bostéder att kontinuerligt
aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
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lagesredovisningar i samband med tertialrapporterna. Vid
storre avvikelser ska bolaget aterkomma med sarskild
lagesredovisning, till sin styrelse och koncernledning.

Bilagor

1. Inriktningsbeslut avseende nyproduktion av
150 hyreslagenheter i kvarteret Bjornlandet, Norra
Djurgardsstaden vid AB Svenska Bostaders styrelse
2013-04-25.

2. Investeringskalkyl SEKRETESS daterad 2013-03-28.
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