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stadsdelsdirektor t.f. avdelningschef

Sammanfattning

Stadshyggnadskontoret har inbjudit till samrad om forslag

till detaljplan for Bléastern 14. Planens huvudsyfte ar att utoka
anvandningen fran kontor till att ocksa medge bostader for tva
byggnader pa garden, Lewerentz magasinsbyggnad och
kontorshyggnaden fran 1990. Ombyggnaden ger ca 80
lagenheter. | magasinets lagre vaningar samt kring den forsankta
garden medges ocksa centrumandamal, som restaurang, hotell,
handel eller liknande. Till bostadsomvandlingen ar kopplad en
exterior restaurering och aterstallande till ursprungligt utseende
av Lewerentz kontorshus mot Gavlegatan.

Forvaltningen &r positiv till planférslaget som bidrar till att
uppfylla stadens mal om fler bostader samtidigt som det ger ett
attraktivare stadsrum. Forvaltningen vill att man inom
detaljplanen provar mojligheten till en gruppbostad fér personer
med funktionsnedsattning.
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Bakgrund

Stadshyggnadskontoret har inbjudit till samrad om forslag

till detaljplan for Blastern 14 i stadsdelen

Norrmalm. Stadsdelsnamndens har fatt forlangd remisstid till den
26 september. Plankarta och planbeskrivning bifogas.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Kvarteret Bléastern i Vasastaden dr ett stort kontors- och
industrikvarter. Fastigheten Bléastern 14 bebyggdes kring 1930
med kontor och magasin/lager for Svenska AB Philips.
Byggnaderna ritades av den kande arkitekten Sigurd Lewerentz.
Ytterligare kontorshus tillkom 1950 respektive 1990, da dven
magasinet andrades till kontor. Byggnaderna fran 1930 och 1950
beddms ha stort kulturhistoriskt intresse.

Planens huvudsyfte ar att utoka anvandningen fran kontor till att
ocksa medge bostader for tva byggnader pa garden, Lewerentz
magasinsbyggnad och kontorsbyggnaden fran 1990.
Ombyggnaden, som bl.a. innebar forstoring av fonster, nya
balkonger och pabyggnad med tva vaningar pa 1990-talshuset,
ger ca 80 lagenheter. | magasinets lagre vaningar samt kring den
forsankta garden medges ocksa centrumandamal, som restaurang,
hotell, handel eller liknande. Till bostadsomvandlingen ar
kopplad en exterior restaurering och aterstallande till ursprungligt
utseende av Lewerentz kontorshus mot Gévlegatan.

Planforslaget har utformats utifran ambitionen att bevara och
aterstalla fastighetens stora kulturhistoriska varde och tydliggora
arvet fran Lewerentz. Ett gestaltningsprogram med detaljerad
beskrivning av principer for pa- och ombyggnad respektive
restaurering samt beskrivning av historik och kulturhistoriska
varden ingar i planbeskrivningen.
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Tidigare stéllningstaganden

Stockholms 6versiktsplan, Promenadstaden, anger omradet som
innerstadsbebyggelse. Blastern 14 ligger pa gréansen till
stadsutvecklingsomradet Norra Station/Hagastaden. For Blastern
galler Oversiktsplanens strategi nr 1: Fortsatt starka centrala
Stockholm, skapa téata och attraktiva stadsdelar med blandat
innehall och offentliga miljéer av hog kvalitet och ta tillvara
mojligheterna att starka kopplingar mellan stadsutvecklings-
omradena och omgivande stadsdelar.

Planomradet ingar i riksintresset Stockholms innerstad/stenstaden
och hela Blastern 14 ar gronmarkerat av stadsmuseet, forutom det
kontorshus som byggdes 1990 och &nnu inte hunnit klassificeras.

Hela kvarteret Blastern har stort kulturhistoriskt varde.

Forutsattningar

Natur
Tomten ar underbygd och hardgjord. Pa garden finns ett mindre
antal trad. Naturvarden saknas.

| narheten av Blastern finns nagra sma ytor med gronska och
lekmojligheter, bl.a. den lilla Hedemoratappan (avstand till
planomradet ca 100 meter). Storre parker ar den planerade
parken i Hagastaden (ca 250 meter), Vasaparken (ca 750 meter)
samt Karlbergs slottspark och Hagaparken (drygt en kilometer).

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Den helt hardgjorda ytan med en forsankt gard kan ge
oversvamningsrisk vid kraftiga regn. Stenstadens
dagvattensystem &r gamla och inte dimensionerade
for ett framtida klimat med mer frekventa skyfall.

Dagvatten

Fastigheten ligger i ett gammalt industriomrade med
huvudsakligen hardgjorda ytor. Befintliga tak saknar vegetation.
Pa garden som anlades ca 1990 avleds ytvattnet med hjalp av ett
antal dagvattenbrunnar. Vattnet fran byggnadernas

tak leds ner i stupror direkt ner till dagvattensystemet och det
kommunala ledningsnétet. Dagvattnet avleds via kombinerat
system till Henriksdals reningsverk.

Befintlig bebyggelse
Fastigheten Blastern 14 ar bebyggd med kontorshus i 8 vaningar
mot Gavlegatan. Pa garden finns tva hus. Det ena ritades av

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 Lewerentz som magasin for Philips med 8 vaningar plus
to the text that you want to appear here.
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takvaningar. Magasinet byggdes 1930-31 och byggdes om till
kontor pa 1990-talet, d@ man bland annat Gppnade en stor
ljusgard mitt i huset. Det andra &r ett kontorshus med 8 vaningar
och svangd fasad i postmodern stil fran 1990-talet. Garden ar
underbyggd med garage med 75 bilplatser. Garden upplevs som
luftig trots den hdga bebyggelsen eftersom den ar 6ppen mot
granntomten Blastern 6.

= - . ./' / .7 ¢ “.‘1-"‘

Blastern 14 sett fran nordvast med magasinet i mitten.

Planforslag

Planforslaget innebar att anvandningsbestammelsen for de tva
byggnaderna pa garden, som idag ar kontor och verksamheter,
utokas till att ocksa omfatta bostader. Ombyggnaden, som bl.a.
innefattar forstoring av fonster, nya balkonger

och pabyggnad med tva vaningar och takterrass pa 1990-
talshuset, kan ge ca 80 lagenheter. | magasinets lagre vaningar
och kring den forsankta garden medges centrumandamal, som
restaurang, hotell eller handel. Det finns dven forutsattningar
att préva lésningar som designhotell, forskar- eller
gruppbostader. Till ombyggnaden av gardshusen ar kopplat en
utvandig restaurering och aterstallande till ursprunglig
utformning av fasad, fonster, tak och portal pa den

del av gathuset som ritades av Sigurd Lewerentz for Philips kring
1930. Planforslaget har utformats utifran ambitionen att bevara
och aterstalla fastighetens stora kulturhistoriska varde och
tydliggora arvet fran Lewerentz.
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Fasad mot Gavlegatan, ar 2013

Fasad efter restaureringen

Gardshus, magasin ritat av Lewerentz 1930

Magasinet byggs om till bostader. Fonster utvidgas till franska
fonster med en liten balkong framfor varje fonster. Bursprak pa
bortre gaveln for att fa in dagsljus. Aterstallande av takprofil.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 Kring nersankt gard och i byggnadens lagre véaningar restaurang,

to the text that you want to appear here.
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hotell, konstgalleri. Skyddsbestammelser, rivningsforbud och
varsamhetsbestdmmelser.

Gardshus, 1990-talskontor

1990-talskontoret byggs om till bostader. Byggnaden byggs pa
med tva bostadsvaningar och en takterrass som blir gemensam
for alla boende. Huset far balkonger.

Gathus/Philipshuset , ritat av Lewerentz 1930
Restaureras utvandigt. Aterstallande av takprofil.
Skyddsbestammelser, rivningsforbud och
varsamhetsbestdmmelse.

Gathus, 1950-talsdelen

Kontor byggt 1950. Ingen planerad férandring, men i samband
med ordinarie fasadunderhall kan ursprungskuléren med fordel
aterstallas pa fasad, fonster och plattak. Skyddsbestammelser,
rivningsforbud och varsamhetsbestammelse.

U
Blastern 14 efter planens genomférande, med balkonger, pabyggnad och
restaurerad fasad. Sett fran nordvést.

Uteplatser, gard och takterrass

Nastan alla bostadsldgenheter far en egen balkong. Garden har en
begransad yta och kommer att anvandas bade av
kontorsanstallda, restaurang- och hotellgaster och boende. Den
forsankta delen av garden planeras att anvandas som

uteservering for restaurang/hotell. For att kompensera for de
begransade gardsutrymmena anordnas en gemensam terrass for
de boende pa gardshusets tak. Dar kan man i kontrast till
gardsnivan uppleva rymd, ljus och milsvid utsikt.

For att skapa en attraktiv gemensam boendemiljo har tre aspekter
lyfts fram: mojligheter till lek, ndrvaro av gronska och trevliga
sittplatser. Det foreslas skapas i nagra trappformade “stora
mobler” pa gard och takterrass. Leken integreras i moblerna och
blir inte 6vertydlig. Sittplatser kan placeras i solbelysta lagen.
Jordvolymerna integreras i de uppbyggda volymerna.
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PHILIPSHUSET kv.BLASTERN

Ny uppbyggd sitt- och lekkonstruktion pa garden. Placerad i soligt lage i
fastighetsgrans mot Blastern 6. Konstruktionen tar upp nivaskillnaden mellan

de b&gge fastigheterna. Ramper sluttar max 1:12. Jordvolymer for plantering
integreras i volymen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 Pabyggnad och takterrass pa gardshuset
to the text that you want to appear here.
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Mojlighet att 6ppna upp hela kvarteret till en
halvoffentlig urban miljo

| det ovanligt stora kvarteret Blastern finns mojlighet att koppla
ihop gardarna till en halvoffentlig miljo med inspiration fran
centraleuropeiska stader som Berlin och Prag. Det finns redan
flera konstgallerier och andra verksamheter som passar att inga i
en sadan miljo. | Blastern 14 &r det bara 1,3 m héjdskillnad till
intilliggande gard i Blastern 6. Befintlig trappa langs magasinet
kan sparas och anvéandas for att na den hogre beldgna garden pa
Blastern 15. Om de patinerade och karaktarsfyllda industrigard-
smiljoerna i Blastern 6ppnas upp och far nya mer urbana
verksamheter, sa kan kvarteret knytas ihop med och bli ett
spannande komplement till den nya Hagastaden.

Gator och trafik

Gatunat
Detaljplanen medfor inga forandringar av gatunatet.

Biltrafik

Bilar far kora in pa garden for angoring, fri héjd 3,3 m.
Transporter och sopfordon koér direkt ner i kéllaren. Parkering for
verksamheter och bostader sker i befintligt garage under garden
med infart direkt fran Gavlegatan. | garaget finns 75 bilplatser
som delas upp sa att bostaderna och verksamheterna far ca
hélften var.

Gang- och cykeltrafik

Bostadshusen har entréer fran garden och hissar som gar till alla
vaningsplan inklusive kéllargarage och takterrass. Fotgangare
och cyklister kommer in via portal till garden. Lutning i portiken
1:12. Cykelparkering ordnas pa gard och i kéllare.

Tillganglighet

Fran Gavlegatan kan man kora rakt in i garaget och déarifran ta
hiss upp i de olika byggnaderna. Taxi och fardtjanst kan kora in
pa garden fram till bostadsentréerna, fri hojd 3,3 meter.

Nya balkonger utfors utan nivaskillnad mot innergolv.
Gemensambhetslokal och den nedre delen av takterrassen pa
gardshuset ar tillganglig med hiss.

Dagvatten

| projektet efterstravas hallbara och klimatanpassade
dagvattenldsningar som sakerstaller att fororenande &mnen inte
tillfors recipienten. Den underbyggda och hardgjorda garden
medger ej infiltration av dagvatten. Dagvatten leds till
befintligt dagvattennat eventuellt efter lokalt omh&ndertagande.
Fastighetens hantering av dagvatten har vid en omfattande
ombyggnad ambitionen att anpassa sig for eventuella hégre
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floden vid dimensionerande regn jamfort med idag beroende pa
Klimatforandringar.

En mer omfattande dagvattenutredning kommer att géras. Den
kommer ocksa utreda hur stadens dagvattensystem ar
dimensionerat i relation till fastigheten och den stora
utbyggnaden av Hagastaden som eventuellt kan paverka.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Garden upplevs som luftig eftersom den ar 6ppen mot
grannfastigheten Blastern 6. Det tranga mattet mellan magasinet
och gardshuset/1990-talskontoret kompenseras med de
omgivande gardarnas stora matt och ljusinslapp. Gardens
utformning for lek och verksamheter kompletteras med
gardshusets takterrass med ljus, gréna rum och utblickar for de
boende.

Barnkonsekvenser

Det tidigare arbetsomradet omvandlas till en god bostadsmiljo
med skyddad gard och takterrass. | narheten finns skolor och
forskolor, men det ar langt till stérre gronytor och friomraden.

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljéavdelningen norra innerstaden.

Samrad

Forvaltningen har deltagit i samradsmate den 12 september i
form av Oppet hus pa plats i kvarteret Bléstern i Lewerentz
magasin. Forutom tjansteman fran staden deltog fyra personer
varav en narboende. Pa samradet framkom inga kritiska
synpunkter pa forslaget.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Forvaltningen &r positiv till planforslaget. Forutom att det bidrar
till att uppfylla stadens mal om att bygga fler bostéder sé bevaras
byggnadernas kulturhistoriska vérde. Aterstallandet av fasaden
mot Géavlegatan till ursprungligt skick bidrar enligt férvaltningen
till ett attraktivare stadsrum.

Forvaltningen ser positivt pa mojligheterna att koppla ihop
gardarna till en halvoffentlig miljo, vilket ligger i linje med
oversiktsplanens strategi om att skapa tata och attraktiva
stadsdelar med blandat innehall och offentliga miljoer av hog
kvalitet. Som framgar av planbeskrivningen finns redan flera
konstgallerier och andra verksamheter i omradet som passar att
_ inga i en sadan miljo och om de karaktarsfyllda industrigards-
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 T . . . o
to the text that you want to appear here. miljoerna i Blastern éppnas upp och far nya mer urbana
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verksamheter, sa kan kvarteret knytas ihop med och bli ett
spannande komplement till den nya Hagastaden. Férvaltningen
ser garna att man i det sammanhanget stravar efter att skapa
verksamheter for ungdomar.

Da bostaderna skapas i ett omrade dar det ar relativt ont om
gronyta i forhallande till antalet invanare, blir den gemensamma
gronskande terrassen pa gardshusets tak samt den nya uppbyggda
sitt- och lekkonstruktionen pa garden ett viktigt inslag for de
boende. Enligt planbeskrivningen sluttar ramperna max 1:12.
Forvaltningen vill papeka att en lutning pa 1:12 i manga fall
anses vara for kraftig for att vara tillganglig for rullstolsburen
person utan hjalpare. For att uppna en god tillganglighet bor
lutningen inte vara kraftigare dn 1:20 (5 %).

Bostader for personer med funktionsnedséttning
Behovet av bostader for personer med funktionsnedséttning ar
mycket stort. | kommunfullméktiges budget 2013 anges att
berérda nd&mnder i samband med storre bostadsexploaterings-
projekt ska préva om projekten kan innehalla en andel om minst
fem procent lagenheter for sarskilt boende, med prioriterad
inriktning pa bostader for personer med funktionsnedséttning.

Forvaltningen vill att man inom detaljplanen prévar moéjligheten
till en gruppbostad for personer med funktionsnedsattning. En
gruppbostad &r ett boendealternativ for personer som har ett sa
omfattande tillsyns- och omvardnadsbehov att kontinuerlig
nérvaro av personal ar nédvéndig. En gruppbostad omfattar ca 5-
6 lagenheter dar varje lagenhet ska vara ca 40 kvm. UtOver detta
maste det i gruppbostaden finnas forbindelse till gemensamt kok
och matrum, samvarorum, tvattstuga och forrad samt personal-
utrymmen som kontor, jourrum och omkladningsrum samt dusch
och toalett. En forutséttning for gruppboendet &r att
tillganglighetskraven kan uppfyllas bade vad galler angoring till
fastigheten samt fOr lagenheterna. Detta innebar for lagenheterna
att de behover planeras enligt "hojd niva/utokad tillgédnglighet” 1
914221:2006 (svensk standard)

Gruppbostader har en hdg personaltathet, vilket innebér liv och
rorelse och ger forutsattningar for trygghet dven till 6vriga
boende i omradet, dygnet runt sju dagar i veckan.

Forskola:
| planbeskrivningen anges att det ar relativt gott om
forskoleplatser i dagslaget, vilket stimmer for Norrmalm som
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helhet. Enligt prognoserna har den storsta puckeln natts vad
galler barn i forskoledlder och en minskning véantas de narmaste
sex aren, for att sedan langsamt vanda uppat igen. Forvaltningen
vill emellertid poangtera att det ar svart att géra prognoser for de
yngsta forskolebarnen och att fler férskolelokaler kan komma att
behovas i framtiden. Enligt kommunfullmaktiges nyckeltal for
forskolan ska staden planera for 25 forskoleplatser per 100
nybyggda lagenheter. Forvaltningen ser emellertid, utifran ovan
angivet, inget behov av att avsatta lokaler for forskoleverksamhet
inom kvarteret Blastern.

Bilagor
Plankarta och planbeskrivning.



