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Markanvisning for skola inom fastigheten
Vasastaden 1:112 samt 1:118 i
Vasastaden till SISAB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for skola inom
fastigheten Vasastaden 1:112 samt 1:118 till SISAB och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Lars Berglund
Enhetschef

Sammanfattning

Inom Norrmalm har det senaste aren antalet barn i skolalder okat
markant och stadens planering for att bereda dessa barn plats pa

stadsdelens skolor innebar ombyggnationer och tillbyggnader av
befintliga skolor. SISAB har fatt i uppdrag av
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utbildningsforvaltningen att planera for en utbyggnad av
Rddabergsskolan. Efter tillbyggnaden kommer skolan att rymma
totalt ca 930 elever. Tillbyggnaden av skolan kommer ta i
ansprak ca 2000 kvm av nuvarande parkmark och den beraknas
sta klar i slutet av 2017.

Marken avses upplatas med tomtrétt till SISAB. Kontoret
beddmer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret. Marken foreslas upplatas med tomtratt
och staden far inkomster i form av tomtrattsavgald.

Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret anser att det &r positivt att fler skolplatser tillskapas i
stadsdelen. Detta projekt ar en del i en stdrre 6versyn av
skollokaler pa Norrmalm vilket ar en forutsattning fortatningar
med bostader i omradet. Mot redovisad bakgrund féreslar
kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal.

Bakgrund till markanvisningen

For omradet galler en detaljplan enligt vilken fastigheterna ar
avsedd for park och skolandamal samt tekniska anlaggningar.

Sankt Eriksparken anlades i engelsk stil pa 1920-talet i samband
med att angréansande kvarter byggdes enligt Hallmans planer.
Parken ar mycket kuperad och innehaller manga gamla och
vardefulla trad. P& 1950-talet uppfordes Rodabergsskolan pa den
hogsta punkten i parken. Skolan har pa senare ar kompletterats
med paviljonger som ar uppforda pa skolgarden. Parken
omgérdas av Dannemoragatan, Norra Stationsgatan,
Ynglingagatan samt Sankt Eriksgatan.

Omgivande bebyggelse ar fran 1910, -20, -30 och -40-talet.
SKB:s omrade med kvarteret Vingen och Motorn strax séder om
Rodabergsskolan ar en arkitektoniskt sammanhallen bebyggelse
fran 1920-tal och utgor ett riksintresse.
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Nio bolag har ans6kt om markanvisning pa samma plats.
Merparten med bostader som forslag men det har dven
forekommit forslag pa aldreboende och kombination av bostader
och skola/forskola.

Tidigare markanvisningar inom Norrmalm
Inom Sabbatsbergsomradet:
- ca 230 lagenheter till Folkhem, Besgab och Svenska
Bostader.

Inom projekt Hagastaden:

- €a 900 lagenheter till fem byggherrar: Ikano, SBC, Einar
Mattson, Veidekke Bostad, Veidekke Bouwfonds.
(Bouwfonds markanvisningar har overforts till Veidekke
Bostad) .

- Ca 70000 kvm kommersiella lokaler, kv 1 och 35, till
NCC Property Development.

- Ca 12000 kvm kommersiella lokaler till Oslo
Naeringseiendom.

- Ca 36000 kvm kommersiella lokaler till Atrium
Ljungberg.

Ovriga markanvisningar inom stadsdelen:

- Karl Staaffs Park — ca 55 lagenheter till Eriksberg
Exploaterings AB (gemensamt dgt av Veidekke och Oscar
Properties).

- Modellen 4 — ca 19 lagenheter pd Wallfast AB: s
befintliga tomtratt.
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Bild 1: Markanvishingens placefiné i stadsdelen.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande &r den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsnamnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning

Markanvisning

Rddabergsskolan utdkas for att inhysa 3 st parallellklasser F-9
samt en fjéarde parallell 7-9. Detta ger totalt ca 930 elever i
skolan. Aven befintlig huskropp anpassas efter dagens pedagogik
och gymnastiksalen byggs ut. De befintliga paviljongerna pa
skolgarden tas bort. Skolans tillagningskok justeras sa att det kan
klara av det 6kade behovet och utemiljon ses 6ver och anpassas
till dagens behov.

\‘ -‘ L TN Y -
Bild 2: Ortofoto 6ver markanvisningsomradet.

Rddabergsskolans planerade tillbyggnad ligger delvis inom
Flygmaskinen 2, som ar en befintlig tomtrétt vilken innehas av
SISAB. Merparten av den tillkommande volymen &r dock
placerade utanfor befintlig tomtratt och darmed har SISAB
ansokt om markanvisning for dessa tillkommande ytor.
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Bild 3: Tillbyggnadernas (rosamarkerade husvolymer) placering.

Bild 4: Tillbyggnadernas placering i stadsbilden.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr E2012-513-01531:1
Sida 6 (10)

s \‘e = 7 -
D' X [ e— | S— —

53 YA kinen 2 SISAE

Bild 6: Tillkommande ytor till befintlig tomtréatt ar pa bilden
rodskrafferade samt ytberéknade.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
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markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar fran
namndens beslut. Marken skall upplatas med tomtratt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret. Utgifterna avser framst
flytt/omhandertagande av en natstation, ev. gronkompensation
samt en ev. ombyggnation av Dannemoragatan.

Marken foreslas upplatas med tomtratt och staden far inkomster i
form av tomtrattsavgald. Kontoret bedomer att exploateringen ger
ett Overskott till staden.

De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget.

En utokad skolverksamhet i sig kommer att initiera ett antal
arbetsplatser i omradet samt de arbetstillfallen som skapas under
byggtiden. Projektet ar dven en forutsattning for att uppna stadens
malsattning med 100 000 nya bostader till ar 2030.
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Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som
gatu- och fastighetsnamnden antagit och godkant. Bebyggelsen
paverkar i viss man rekreationsvardet i omradet. Ytorna upptas i
dag av berg i dagen samt trad och buskage. Berget ger karaktar at
omradet och gor det spannande som naturlekplats, det &r dock
relativt brant och ligger i en nordostlig sluttning vilket ger en
otillganglig och mork plats. Landskapsmiljo, kulturmiljé och
markfororeningar ar fragor som bor utredas vidare i processen.

Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa allmanhetens tillgang till parkytor.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Tillbyggnaden av skolan kommer ta i ansprak ca 2000 kvm av
nuvarande parkmark, mestadels bestaende av en brant
bergsklack, trad och buskage, en natstation samt ett garage.
Omradet har ett visst varde ur rekreationssynpunkt som narlek-
Irekreationsplats och det finns dven en hundrastgard. Hagaparken
och Brunnsviken ligger dock inom gangavstand och kan
anvandas i ett utokat rekreationssyfte.

Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. Inom projekt Hagastaden pagar
utredningar om en fordndrad dragning av Norra Stationsgatan vid
Sankt Eriksparken, vilket eventuellt kan komma att ge utrymme
for en mindre utvidgning av parken

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet
All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomféras inom ramen fér Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
_ utemiljo. Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 . N . o "
to the text that you want to appear here. tillganglighetsfragorna behdver studeras under
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detaljplaneprocessen. Under planprocessen skall utredas om
Dannemoragatan skall dubbelriktas for 6ka framkomligheten.

Paverkan péa barn

Projektet vantas medfdra en positiv paverkan pa barn som far
battre tillgang till skolplatser i sin narmiljo. Forlusten av en
oexploaterad yta som kan anvéndas i barns spontanlek kan
kompenseras dels genom atgarder i befintlig park dels i och med
att en ev. utvidgning av parken mot Norra Stationsgatan utreds
inom Hagastadsprojektet. Denna fraga kommer att utredas vidare
i planarbetet.

Konstnarlig utsmyckning
| detta projekt redovisas ev medel och konstnarlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2015 och skolan skulle kunna 6ppna i slutet av ar 2017.

Detta ar sista beslutstillfallet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Stadsbilden kommer att paverkas av den tinkta utbyggnaden och
det kommer att kréva en god arkitektur i projektet. Platsen dar
garaget i dag star kan innehalla miljogifter fran tidigare
verksamheter, detta maste utredas vidare i planarbetet.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsférvaltningen och
utbildningsforvaltningen och samtliga &ar positiva till
exploateringen. Dock har tillbyggnaden av gymnastiksalen inte
kommunicerats med andra forvaltningar da den tillkommit i ett
sent skede.
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Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Norrmalms stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett valbehovligt
tillskott av fler skolplatser i omradet. Detta projekt &r en del i en
storre 6versyn av skollokaler pa Norrmalm vilket ar en
forutsattning fortatningar med bostader inom stadsdelen samt i
naromradet.

Kontorets beddmning ar att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande miljopaverkan. Omradet har ett visst véarde ur
rekreationssynpunkt som en utmanande naturlekplats. | det
fortsatta arbetet skall gronkompensation studeras och denna bor
samordnas med Hagastadsprojektet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att

exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal.

Slut



