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! ! ! VARMDO KOMMUN 2013-09-16

Handlaggare Diarienummer
Helena Gaije 12SPN/0237
Samhallsbyggnadskontoret

Sambhéllsplaneringsndimnden

Ansdkan om planbesked for Torsby 1:9 och 1:17

Forslag till beslut
1. Ansokan om ny detaljplan for 24 tomter om 2 500 kvm avslas.

2. Avgiften for planbeskedet ar 9 630 kr (75 % pa 12 840 kr) enligt plantaxa 2012.
Faktura pa avgiften skickas separat.

3. Del av Torsby 1:17 tas ur PFO omradet T3+T4

Beslutsniva
Samhéllsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Fastighetsdgarna Lena Cronvall Morén, Elisabeth Cronvall, Anna Bratenius, Anders
Herlin, Britta Wallin, Kristin Swanberg, Ann Collste och Britta Collste som dger 2/3 av
fastigheterna Torsby 1:17 och 1:9 har den 12 juni 2012 inkommit med en planansdkan.
Planansokan omfattar 24 nya tomter 4 2 500 kvm inom ndmnda fastigheter.

Omrédet ligger inom ett i dversiktsplanen utpekat prioriterat fordndringsomrade (PFO),
T3+T4. Fastigheterna ir inte tidigare bebyggda och omrédet har dokumenterade
naturvirden. Omrédet &r inte detaljplanelagt.

Erik Cronvall, Margareta Rasmusson och Birgitta Romedahl som dger 1/3 av
Fastighetsdgarna pé fastigheten Torsby 1:17 och 1:9 &r oense om en exploatering ska ske
eller ej pd den egna fastigheten. Fastigheterna har den 27 januari 2005 inkommit med ett
brev dér de ej tycker att fastigheterna ska styckas och bebyggas.

Med hénvisning till att fastighetséigarna dels dr oense om exploateringen och att
exploateringen kan komma att strida mot flera principer/riktlinjer 1 dversiktsplanen,
ldamnas ans6kan om planldggning utan bifall.

Bakgrund

I en tjansteskrivelse daterad 2013-02-21 till nimnden foreslogs att en ans6kan om
planbesked pé fastigheterna Torsby 1:17 och 1:9 avslas, blev pa samhéllsplanerings-
ndmnden den 2013-03-05, aterremitterad till arbetsutskottet. Arbetsutskottet foreslog ett
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mote med samtliga fastighetsdgare och kommunens tjdnstemén. Detta mote holls i
kommunhuset 28 maj 2013.

Fastighetsdgarna pa fastigheten Torsby 1:17 och 1:9 &r fortfarande oense om en
exploatering ska ske eller ej pa den egna fastigheten.

I arbetet med ett tidigare program for omradet har det i en inventering slagit fast att
marken dér de berorda fastigheterna utgors av en vardefull och i det ndrmaste opaverkad
naturmark. I den antagna Oversiktsplanen 2012-2030 betonar kommunen restriktivitet
med att ta i ansprak natur och jungfrulig mark for bostadséndamal.

I en dagvattenutredning som tagits fram under planarbetet har vidare konstaterats att den
1 ansokan foreslagna platsen for ytterligare bebyggelse har problem och angrédnsande
omradet kan bli utsatt for 6versvidmningsrisker. Strandskydd réder dven i de véstra
delarna.
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Bild 1. Orienteringskarta 6ver Torsby. Grov svart markering visar Torsby 1:9 och 1:17. Rutig markering

visar utpekat PFO-omréade i dversiktsplanen.

Fastighetsinformation

Fastigheten Torsby 1:9 och 1:17 har en yta av cirka 77 982 m2 och ligger 1 relativt
samlat i norra Torsby som ligger cirka 4 km norr om Hemmesta.

Arendebeskrivning

Fastighetsdgarna Lena Cronvall Morén, Elisabeth Cronvall, Anna Bratenius, Anders
Herlin, Britta Wallin, Kristin Swanberg, Ann Collste och Britta Collste som édger 2/3 av
fastigheterna Torsby 1:17 och 1:9 har den 12 juni 2012 inkommit med en planansdkan.
Planansdkan omfattar 24 nya tomter 4 2 500 kvm inom ndmnda fastigheter.

Omradet ligger inom ett 1 dversiktsplanen utpekat prioriterat forandringsomrade (PFO),
T3+T4. Fastigheterna dr inte tidigare bebyggda och omrédet har dokumenterade
naturvarden. Omrédet &r inte detaljplanelagt.
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Erik Cronvall, Margareta Rasmusson och Birgitta Romedahl som dger 1/3 av
Fastighetsdgarna pa fastigheten Torsby 1:17 och 1:9 &r oense om en exploatering ska ske
eller ej pa den egna fastigheten. Fastigheterna har den 27 januari 2005 inkommit med ett
brev dir de ej tycker att fastigheterna ska styckas och bebyggas.

Del av Torsby 1:17 som undantas ur PFO omradet Torsby T3 & T4

Ostra delen av Torsby 1:17 ligger utefter en véag dar vatten- och avloppsledningar ska
dras fram. Med tomter pa bada sidor blir det battre utnyttjandegrad av de framtida
vatten- och avloppsledningarna. Dock ligger de 6nskade tomterna i norrlage, det ar
jungfrulig mark och kraver egna utredningar da det klassas som en exploatering som
inte ska bekostas av det vergripande PFO arbetet. Exploateringen gar emot Vision
2030, OP, program och dagvattenutredning. Ostra delen av Torsby 1:17 foreslas darfor
undantas ur PFO-omradet T3 & T4.
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Bild 2. Svart linje - Del av fastigheten 1:17 som undantas ur PFO omradet Torsby T3 & T4.

Nuvarande forutsattningar — bpl, landskapsbild och naturmiljé och strandskydd
Torsby 1:9

Torsby 1:9 innehaller bl.a. en ekbacke och har klassats som mycket vardefull naturmark
(ESKO) enligt utredning fran detaljplaneprogrammet.
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Bild 3. Rastrerat omrade &r en ekbacke som &r klassad som ESKO

Fastigheterna r idag obebyggd och klassas som jungfrulig mark. Pa fastigheterna finns
aven en ekbacke, angsmarker och en lada. Fastigheterna nas via Torsbyvagen som
ansluter till vag 274.

Fastigheterna Torsby 1:9 och 1:17 har ingen tidigare detaljplan. En avstyckningsplan
finns fran 1916.

Pa fastigheten Torshy 1:17 vastra del rader strandskydd, se gronstreckad linje pa bild
nedan.

Fastigheten Torsby 1:17 omfattas delvis av strandskyddsbestammelser enligt
Miljobalken 7 kap 15 8. Sarskilda skal for undantag bedéms saknas.
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Bild 4. Gron streckad linje - strandskyddslinje.
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Fastigheterna Torsby 1:9 och 1:17, ingar i en storre gronstruktur, se bild nedan. Stora
delar av Torsby 1:17 &r kuperad och bestar mestadels av barrskog.
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Bild 5. Grénomraden och icke ianspraktagen mark i Torsby (utredningar i detaljplaneprogram).

Torsby 1:9 bestar av en vardefull ekbacke, rédrutigmarkerad pa kartan nedan. Ekbacken
ar ett utpekat omrade for naturvarden och i enlighet med den utredning som gjordes
under programmet ar det ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade (ESKO).
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Bild 6. Natur- och kulturvérden i Kolvik och Torshy (utredningar i detaljplaneprogram).
Kontorets samlade synpunkter

For tillkomsten av nya bostadsomraden galler enligt 6versiktsplanen att samhalls-
utvecklingen framst ske i centrala Gustavsberg och i Brunn, Hemmesta, Bjorkas och
Stavsnas. En successiv omdaning av forandringsomraden ska framst ske enligt
oversiktsplanens prioritering enligt principen inifran och ut. Genom att vara restriktiv
med nya avstyckningar i PFO-omraden underlattas VA-utbyggnader.

Enligt kontoret strider den ansokta planlaggningens mot principer enligt éversikts-
planen, framst vad avser att inte planlagga bebyggelseomraden pa jungfrulig mark men
aven angaende att i omvandlingsomraden prioritera byggréatter for i forsta hand
prioritera befintliga fastigheter i samband med utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp. Dessutom har framkommit att det foreslagna planomradet till delar &r utsatt for
oversvamningsrisk och att strandskydd rader.
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Kontoret anser sammanfattningsvis att en nyexploatering av 24 nya tomter pa en
rubricerad fastighet i flera avseenden strider mot 6versiktsplanens riktlinjer. Ansokan
ska darfor avslas.

Ostra delen av fastigheten 1:17 undantas ur PFO omradet Torsby T3 & T4.

Ekonomiska konsekvenser

En exploatering medfor att fler ansluter sig till VA-nitet och forbattrar det ekonomiska
underlaget for kommunen. En 6kad permanentboséttning paverkar trafikbelastningen pa
anslutande viagar samt behovet av utbyggnad av kommunal service. Om fastigheter
planldggs inom omraden med dversvimningsrisk kan kommunen bli
skadestdndsskyldig.

Konsekvenser for miljon

Exploatering av omradet skogsmark/gronomrade paverkar negativt naturvirden och
omraden som anvinds som rekreationsomrade gar forlorad. Foreliggande fastigheter
ligger 1 dag med risk for dversvimning.

Konsekvenser for medborgarna

Skogsmark/gronomrade som anvinds for nérrekreation gar forlorad.

Bedomning

Med hénvisning till att fastighetsdgarna dels dr oense om exploateringen och att
exploateringen kan komma att strida mot flera principer/riktlinjer i 6versiktsplanen,
lamnas ansokan om planldggning utan bifall.

Ostra delen av Torsby 1:17 undantas ur PFO-omradet T3 & T4.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Helena Gaije, Mats Hellberg, planenheten och Patrik Stenberg
mark- och exploateringsenheten.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bildggs
1  Ansdkan om planbesked Ja
2 Kompletterad planansékan Ja
Lars Oberg Mats Hellberg

Samhéllsbyggnadschef Planchef



