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Foljande avtal om exploatering pa del av fastigheterna Pluto 8 och Bollmora 1:94 har
traffats mellan Tyres6 kommun (Kommunen) och ByggVesta Njupekarrsvagen AB
(Exploatdren)

Kommunen

Tyresd kommun
135 81 Tyreso

Org nr:212000-0092

Exploatoren

ByggVesta Njupekarrsvagen AB
Box 2018

131 02 Nacka

Org nr: 556891-5226

§ 1 Bakgrund Till grund for detta avtal ligger forslag till ny detaljplan for
Bostadsbebyggelse vid Njupkarrsvagen — Toresjovagen,
Pluto (bilaga 1), nedan kallat Detaljplanen.

8 2 FOrutsattningar Parterna forutsatter:

dels att Tyres6 kommunfullmaktige godkanner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyres6 kommunfullm&ktige antar en detaljplan
som i huvudsak dverensstammer med bilaga 1 genom
beslut som vinner laga kraft.

dels att Exploatoren godkanner detta avtal innan det
antas i kommunfullmaktige.

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylls &ar detta
avtal till alla delar, forfallet utan erséattningsskyldighet for
nagondera parten.

§ 3 Markoverlatelse Kommunen Overlater harmed till Exploatéren med full
aganderatt de omraden av fastigheterna Pluto 8 och
Bollmora 1:94 som utgdrs av kvartersmark i Detaljplanen
for en total dverenskommen kopeskilling om:

SEXMILJONERSJUHUNDRATIOTUSENSJUHUNDRA
(6 710 700) KRONOR, nedan kallat kopeskillingen

Kopeskillingen ar beréknad pa en exploateringsgrad om
4171 kvm BTA. Kommunen och exploatéren kan komma
Overens om mindre justeringar i antalet kvm BTA. For det
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§ 4 Betalning & tilltrade

8 5 Hyresratter

§ 6 Fastighetsbildning
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fall att antalet kvm BTA vid bygglovet dverstiger 4200 kvm
BTA ska kopeskillingen 6kas med 1700 kr for varje kvm
BTA som tillkommer exploateringsgraden ovan.

Kdpeskillingen kan komma att justeras i enlighet med § 5.

Exploatdren erlagger senast den 1 november 2013, eller
vid den senare dag da villkoren i § 2 ar uppfyllda en
handpenning pa 10 % av kopeskillingen. Om inte
exploatoren betalat inom réatt tid kan kommunen kréava att
kopet ska aterga eller krava att ranta erlaggs enligt § 6
Réantelagen.

Resterande del av kdpeskillingen ska erlaggas senast en
manad efter att fastighetsbildningen enligt 8 6 har vunnit
laga kraft. Tilltrade sker d& kopeskillingen ar erlagd och da
overlamnar kommunen ett kvitterat kbpebrev till
exploatoren.

Exploatoren forbinder sig till att bostaderna upplats som
hyreslagenheter. Om upplatelseformen skulle andras fran
hyresratt till bostadsréatt eller &ganderéatt ska en
tillaggskopeskilling utgd om 1000 kr per kvm BTA.

Eventuell tillaggskdpeskilling ska justeras enligt
konsumentindex med september 2013 som bas.
Kdpeskillingen ska dock aldrig sattas lagre an 6 710 700
kronor.

Tillaggskopeskillingen ska betalas den dagen fastigheten
overlats till bostadsrattsforening eller da forrattning hos
Lantmateriet géllande bildandet av &gandelédgenheter
vunnit laga kraft.

Skyldighet att erlagga tillaggskopeskilling upphor att galla
efter tio ar raknat fran tilltradesdagen enligt § 4.

Kommunen anstker om fastighetsforrattning enligt bilaga
2, denna avser foljande:

- Avstyckning av Bollimora 1:94
- Fastighetsreglering av Pluto 8 till
avstyckningsfastigheten ovan.
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Exploatdren bekostar ovanstaende fastighetsbildnings-
atgarder liksom Ovriga fastighetsbildningsatgarder som
kan komma att erfordras for genomférandet av
Detaljplanen.

Detta avtal galler som ansdkan och dverenskommelse om
fastighetsbildning for i denna paragraf ovan specificerade
atgarder.

§ 7 Ledningar Kommunen ansvarar for nyinstallation av den kommunala
fiberledning som ligger inom planomradet och som
ansluter till forskolan Speldosan. Exploatoren atar sig att
vid behov samverka kring flytten.

Det aligger Exploatoren att ordna och bekosta all 6vrig
nddvandig flytt av befintliga ledningar och andra tekniska
anlaggningar samt nyanlaggande av desamma, vilka ar
nodvandiga for genomforandet av Detaljplanen och detta
avtal. Nodvandiga sadana arbeten bedéms vara:

- Arbeten for nyanslutning till el- och fjarrvarmenatet.
- Flytt av befintlig fiberkabel tillhérande Stokab samt
samférlagd kommunal fiberkabel.

Ledningshavaren ska informeras i god tid och parterna ska
samverka kring nya lagen for anlaggningar p4 kommunal
mark.

Exploatdren ska aven bekosta dvrig flytt av ledningar och
anlaggningar som kan vara nddvandig for genomférandet av
detta avtal.

8 8 Lagfart Exploatoren ansvarar for lagfartskostnaden. Lagfart far ej
sOkas med detta markanvisningsavtal som grund utan forst
sedan kopebrev upprattats enligt § 4.

§ 9 Omradets skick  Omradet Overlates i befintligt skick. Exploatdren har haft
tillfalle att understka omradet.

Exploatdren har ingaende undersokt omradet och forklarar
sig godtaga dess skick och med bindande verkan avsta fran
alla ansprak mot kommunen pa grund av fel och brister.
Exploatoren ar inforstadd med att féregaende mening ar en
friskrivning frAn kommunens ansvar som avses i JB 4:19
avseende s.k. "dolda fel”.
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Ingenting tyder pa att kvartersmarken inom Detaljplanen
skulle vara kraftigt fororenad, anda forbinder sig Exploatdren
att utfora inledande schakter med forsiktighet for att kunna
identifiera eventuella féroreningar. Trots forsta och andra
stycket ovan ar parterna 6verens om att diskussion ska foéras
mellan parterna i det fall att saneringskostnader for eventuell
férorening inom Detaljplanens kvartersmark skulle éverstiga
10 % av kopeskillingen enligt § 4. Kommunen ska da
samrada med Exploatéren om en fortsatt arbetsprocess for
omhéandertagande av féroreningarna samt sta for en del av
dessa saneringskostnader.

§ 10 Bebyggelse Exploatéren ska uppfora ca 75 hyreslagenheter i
och utemiljo flerbostadshus om ca 4170 kvm BTA.

Bebyggelsen och utemiljon ska uppforas i enlighet med
kvalitetsprogrammet (bilaga 3).

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkannas av ansvarig projektledare fran
samhallsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun.

Kommunen ansvarar for att investeringar, i for projektet
nddvandiga, allménna anlaggningar som t ex
trafiksakerhetsatgarder samt gang- och cykelbana pa del av
Njupkérrsvagen utfors.

Parterna ansvarar 6msesidigt for att samordna bebyggelse
och kommunala arbeten i genomférandeskedet.

§ 11 Vite och Ansvarig projektledare frAn samhallsbyggnadsfoérvaltningen i

sékerhet Tyresd kommun ska narvara vid samtliga byggsamrad
gallande tillstandsfragor. Projektledaren ska sedan skriftligen
godkanna att Exploat6ren fullf6ljt sina atagande enligt detta
avtal inklusive alla bilagor.

| de fall Exploatoren inte uppfyller samtliga uppstéllda krav
av betydelse i detta avtal har Kommunen ratt att av
Exploatoren utkrava ett vite pa upp till en miljon (1 000 000)
kronor.

Innan kdpebrev upprattas ska Kommunen fran Exploattren
ha erhallit en ovillkorad Bankgaranti utstélld av svensk bank
pa en summa om en miljon (1 000 000) kronor som sakerhet
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for det vite som utfaller om inte uppstéallda krav enligt detta
avtal uppfylls.

Nar Kommunens ansvarige projektledare skriftigen godkant
att Exploatdrens uppfyllt sina ataganden enligt forsta stycket
ska Bankgarantin aterlamnas till Exploatoren.

8 12 Gatukostnader  Har Exploatoéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska denne anses ha erlagt belépande erséttning
for gatukostnad for detta detaljplaneomrade. Detta galler inte
for framtida forbattringar av gator eller andra allméanna
platser med dartill hérande anordningar.

8§ 13 V/A- Exploatoren ska erlagga anslutningsavgift for vatten och
anlaggningsavgift avlopp enligt vid varije tillfalle gallande V/A-taxa. Anslutning
sker vid av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

Varje lagenhet ska ha en individuell matare for
tappvarmvatten.

§ 14 Dagvatten Dagvattenatgarder ska utféras av Exploattren sa att
dagvatten kan omhandertas i enlighet med bifogad
dagvattenutredning (Bilaga 4).

Fastigheten ska anslutas till det kommunala dagvattennétet.

8 15 Uppvarmning Samtliga byggnader inom Detaljplanen ska uppféras som
lagenergibyggnader enligt Exploatérens koncept
Egenvarmehus®. Konceptet innebar att energianvandningen
far uppga till 55 KwH/kvm A-temp (golvarea i bostad) och ar
vid normal forbrukning.

Byggnaderna ska anslutas till fjarrvarme. Efter
overenskommelse med ansvarig projektledare fran
Samhallsbyggnadsférvaltningen kan annan typ av
uppvarmning tillatas, under férutsattning att Exploatéren kan
redovisa skal till detta och vilken miljdmassig inverkan detta
far. Om uppvarmningsmetod andras far det inte medfora en
Okad energianvandning eller i 6vrigt 6kad miljobelastning.

Exploatdren ska uppfora husen med separat elmatare till
varje lagenhet.
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Bevarande av vegetation

Exploatoren ansvarar fOr att gatu-, park- och naturmarks-
trad samt annan vegetation intill planomradet inte skadas
under den tid som exploateringen genomfors.

Exploatdren atar sig att bevara de befintliga trad inom
forskoleomradet som pekas ut pas. 16 i
kvalitetsprogrammet (bilaga 3). De fem traden som &r
utpekade narmast kvartersmarken enligt Detaljplanen ska
inhagnas och upplag inom inhagnaden far inte ske. Om
nagot eller nagra av dessa trad, pa grund av exploatoren,
eller nagot foretag som exploatéren anlitar, allvarligt skadas,
avlagsnas eller dor inom tva ar efter slutbesiktningen
forbinder sig Exploatoren att, efter samrad med kommunens
projektledare, nyplantera liknande trad som erséattning.

Ny vegetation
Ny vegetation ska anlaggas i enlighet med
kvalitetsprogrammet.

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for

kommunen kontinuerligt informera allmé&nheten med skyltar
pa plats om pagaende projektering och byggnadsarbeten
och darvid ange kommunens medverkan i projektet.

Exploatoren ska ersatta kommunen for eventuella skador pa
det kommunala vagnéatet orsakade av tunga transporter till
omradet. Besiktning skall ske fore och efter byggnationen.
Exploatéren har ansvaret for att besiktning sker och star for
kostnaderna for detta.

Exploatoren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
narboende stdrs sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta majliga utstrackning begréansas till ordinarie arbetstid.

Exploatdren ska se till att kravet om 0,4 parkeringsplats per
lagenhet for lagenheter < 45 kvm och 0,6 parkeringsplats per
lagenhet for lagenheter > 45 kvm uppfylls. Dartill ska tva
handikappsparkeringar anlaggas.

Exploatoren ska forutom bilparkering se till att kravet pa 2,5
cykelparkeringsplats per lagenhet uppfylls, av dessa ska 1,5
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§ 20 Tillganglighet

§ 21 Kallsortering

§ 22 Buller

§ 23 Skydd

§ 24 Brandforsvar

§ 25 Byggetablering/
Upplag / Byggtrafik

2013-09
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cykelparkeringsplats per lagenhet vara inomhus med
vaderskydd och Ias.

Exploatdren forbinder sig att skapa en tillganglig och
anvandbar inne- och utemiljé inom omradet enligt krav i
kommunens tillganglighetshandbok. Eventuella nédvandiga
avsteg av vikt ska godkannas skriftligt av Kommunens
projektledare fran Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Exploatoren forbinder sig att utgéra bebyggelsen sa att
kallsortering av sopor och avfall blir mgjligt. Bostéaderna ska
ha majlighet till kéllsortering av en fraktion utéver vanligt
hushallsavfall.

Under byggtiden ska separering av avfall ske.

Bulleratgarder for bostaderna ska utféras av Exploatren sa
att gallande riktvarden inte overskrids och i enlighet med
bifogad bullerutredning (bilaga 5).

Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa
arbetsplatsen ha skydd mot intrang for obehdriga.

Det aligger Exploatoren att undersoka och efterfdlja
Sodertorns brandforsvarsforbunds krav pa utformningen av
husen och utemiljon inom kvartersmarken for bostader,
framkomligheten for raddningstjanstens fordon ska av
Exploatéren sakerstéllas inom och till bostdderna med
omgivande kvartersmark.

Exploatdren ska i god tid innan byggstart redovisa forslag
till Trafikanordningsplan (TA-plan) som redovisar
byggtrafikens organisation. TA-planen ska godkénnas av
kommunens trafikenhet. Exploatéren ska sakerstalla
framkomlighet for samtliga trafikslag, tillganglighet till
allmanna anlaggningar samt tillse att trafiksékerhet kan
uppratthallas.

Under genomférandet av Detaljplanen och detta avtal ska
Exploatdren folja den informationsplan (bilaga 6) som visar
hur kommunikation mellan férskolan Speldosan och
Exploatdren ska ske.
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Sker byggetablering pA kommunens mark ska avtal om
upplatelse av mark tecknas med kommunen.

Upplatelse av offentlig plats kraver polistillstand.

Exploatoren eller av Exploatdren anlitad entreprentr ska vid
vite halla sig inom av kommunen anvisad
byggetableringsyta. Vitet skall utga med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter, som Exploatoren eller
dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad
byggetableringsyta.

§ 26 Skadestand Exploatdren ar gentemot Kommunen ansvarig for atgarder
som med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates
av Exploatdrens anstéllda samt av Exploatéren anlitade
entreprendrer och leverantorer.

§ 27 Overlatelse Detta avtal far inte 6verlatas av Exploattren till annan utan
Kommunens skriftliga godkdnnande. For att Kommunen ska
medge en overlatelse kravs att den dverlatande parten tydligt
redovisar for Kommunen att den som 6éverlatelsen sker till
bade har goda ekonomiska méjligheter och en
dokumenterad erfarenhet av att genomfora projekt av denna
omfattning. Overlatelse av avtalet i dess helhet far dock ske
utan dverenskommelse till annat bolag inom samma
koncern.

Vid odverlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av
detta avtal ska Overlataren forbinda den nya agaren att
iakttaga vad som avilar Exploatoren enligt detta avtal, sa att
detta blir gallande mot varje kommande agare av
planomradet eller del darav. Da Exploatéren medges en
overlatelse av egna kvarstaende ataganden enligt detta avtal
ska Exploatdren svara solidariskt med den dvertagande
parten som for egen skuld gentemot Kommunen for avtalets
ratta fullgérande till och med det datum da den dvertagande
parten har stallt en bankgaranti i enlighet med § 11. Detta
galler aven vid overlatelse i flera led.
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§ 30 Tvist Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

§ 31 Avtalsexemplar Detta avtal har upprattats i tre exemplar varav parterna

erhallit ett vardera.

Ort och datum

Tyres6 kommun

Namn:

Namn:

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Bilagor:

Ort och datum

ByggVesta Njupekarrsvagen AB

Namn:

Namn:

Bilaga 1 — Detaljplan fér ” Bostadsbebyggelse vid Njupkarrsvagen/Toresjévagen (Pluto)”

Bilaga 2 — Fastighetsbildningsatgarder
Bilaga 3 — Kvalitetsprogram

Bilaga 4 — Dagvattenutredning

Bilaga 5 — Bullerutredning

Bilaga 6 - Informationsplan



