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REVIDERING

Efter utstéllningen har plankartan reviderats avseende nl-omraden som utékats och fatt
fordandrad bestammelsetext. Gatumarken har utdkats 25 cm sdderut vid Postiljonsvégen.
Planomradet har dven minskats nadgot mot parken i nordvést.

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning och en
genomforandebeskrivning. Ett gestaltningsprogram uppréttas och kopplas till exploaterings-
avtalen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte r att planlédgga for ny flerbostadsbebyggelse utmed Grycksbovégen, Jossefors-
vagen, Postiljonsvédgen, Enskedevédgen och Selebovdgen och att forbéttra kopplingen till be-
fintlig bebyggelse i Svedmyra. Den befintliga forskolan i kv Reket har brister och &r i upphov
av upprustning och foreslas déarfor rivas och ge plats for nya bostdder. En ny forskola foreslas
langs Enskedevigens vistra sida soder om kv Fastarne.

PLANDATA

Planomradet &r beldget utmed Grycksbovidgen och Enskedevédgen och omfattar drygt 5 ha.
Marken inom planomradet omfattar fastigheterna Reket 1 och Svedmyra 1:2 samt delar av
foljande fastigheter: Svedmyra 1:1, Tallkrogen 1:1, Lagmanstinget 4 och 5 samt Ramaérket 3.

BAKGRUND

Exploateringsndmnden markanvisade under 2007 markomraden for ny bostadsbebyggelse i
Svedmyra till JM och Familjebostdder. Kontoret gjorde dérefter en programdversyn for att se
over var det dr lampligt att fortdta med nya bostdder i samarbete med exploateringskontoret
och trafikkontoret. Kontoret bedémde att det &r mycket svart att komplettera med nya hus ut-
med stadsdelens lokalgator p g a av oldsta parkeringsproblem och alltfor tranga matt pa obe-
byggd mark. Bebyggelsen foreslogs déarfor 1 huvudsak forlaggas utmed Grycksbovédgen och
Enskedevigen med sikte pé att foga samman den idag uppdelade flerbostadsbebyggelsen pa
omse sidor om huvudgatan som skir igenom stadsdelen. Vidare foreslogs att den slitna for-
skolan i kv Reket rivs och ersitts med en ny i annat ldge.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, gillande detaljplaner

Planarbetet paborjades medan forra versiktsplanen, OP-99 gillde. Enligt OP-99 #r stadsdelen
klassad som tunnelbanestadsdel. Dessa kan kompletteras och utvecklas efter sin grundidé. 1
den nya 6versiktsplanen Promenadstaden, som vann laga kraft 2012, ska stadsdelen utvecklas
och kompletteras utifradn lokala behov med ett effektivt markutnyttjande. Detaljplanen bedé6ms
vara i enlighet med savil géllande som tidigare 6versiktsplan. Stadens uttalade ambition att
bygga langs gator i strak och knyta samman bebyggelse pa ett funktionellt sétt dr i hogsta grad
tillamplig pa platsen.

Detaljplanen ersétter PL 3464 samt innebér dndring av delar av PL 3133, PL 3179, PL 3859,
PL 6525 samt Dp 89141A. Géllande detaljplaner anger parkmark, gatumark, férskola och
elnétstation for berdrda delar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande forhallanden

Natur

Majroskogen &r ett mycket omtyckt och vilutnyttjat gronomrade och som breder ut sig
s6derut mot den s k Hanvedenkilen. Skogen har hga naturvidrden och en rad rédlistade
fagelarter hiackar i skogen. Staden bedomer att Majroskogen har héga naturvirden och ska
bevaras. Flerbostadshusen omges av parkstrak och i stadsdelen finns en vackert beldgen
parklek, Oppundaparken. Mellan husen finns gott om tallbevuxen naturmark.
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Centrumkvarteret vid Postiljonsviigen

Bebyggelsestruktur

Omréadet 4r bebyggt med tidstypiska lamellhus och smé punkthus 3-5 vaningar fran 50-talet i
trivsam skala med god arkitektur. Fasaderna dr utférda i puts och tegel med sérskild omsorg

om utformningen av entréer. Merparten av bebyggelsen &r forlagd utmed gator som bidrar till
en urban rumslighet. Det finns gott om naturmark mellan flerbostadshusen med koppling till
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omgivande parker. Genom stadsdelen gar en huvudvig, Enskedevidgen som vid rondellen by-
ter namn till Grycksbovégen. Végen passeras dagligen av 12 000 fordon. I huvudvagnétet
géller 50 km/tim men f6rbi forskolan géller 30 km/tim. Gang- och cykelvégar 16per langs
gatans béagge sidor.

Under programarbetet har f6ljande brister identifierats:

- Grycksbovigen, Enskedevigen ger ett intryck av landsvég och inbjuder genom sin
utformning till alltfor hoga hastigheter. Rondellen &r kraftigt 6verdimensionerad och
utgor tillsammans med végen en pataglig barridr som klyver stadsdelen.

- Huvuddelen av ldagenhetsutbudet i1 stadsdelen utgérs av mindre ldgenheter utan hiss.

- Flerbostadshusen &r svara att na fran omgivningen utan att passera otrygga
gangforbindelser kvillstid. Svedmyra tunnelbanestation néas antingen genom ett 6dsligt
parkstrak alternativt utmed en lang obebyggd stracka utmed Enskedevégen.

- Busshallplatsen pa Grycksbovdgen upplevs som otrygg kvallstid.

- Forskolan utmed Enskedevégen i kv Reket &r kraftigt nedsliten och oldmpligt placerad
fran trafiksynpunkt.

Detaljplanen

Detaljplanen bygger vidare pa stadsdelens kvaliteter med inriktning pa att atgérda brister. Det
har efterstrévats att koppla ihop de bada bostadsenklaverna, som klyvs av huvudgatan, med ny
bostadsbebyggelse utmed gatan och minska rondellen. Den nya bebyggelsen gestaltas med en
struktur som i den sddra delen kopplas till den befintliga och i den norra delen utgor ett nytt
tillagg. Huvudgatans forutsittningar for angoring har studerats och ett begrinsat antal nya
infarter till p-garage foreslas. Angoringen till de nya husen sker i huvudsak fran Grycksbo-
vagen och Enskedevigen varvid befintliga trdnga bostadsgator endast paverkas marginellt.

Den planerade bebyggelsen omfattar drygt 270 lagenheter och en forskola. Familjebostéder
(FB) planerar uppfora drygt 120 1gh vid Postiljonsvagen, Selebovidgen, Grycksbovigens Gstra
sida samt nordvast om korsningen Grycksbovigen / Josseforsvigen. JM planerar uppfora ca
150 1gh utmed Enskedevégens vistra sida. De nya husen placeras genomgéaende utefter gator
varav merparten utmed stadsdelens huvudgata som dédrigenom fér karaktir av stadsgata. [
bostadshusens markplan medges dven lokalanvdndning. De nya husen med sitt ldge pa tidiga-
re naturmark ldngs huvudgatan innebér en stor karaktarsforédndring i stadsdelen. En viktig
gestaltningsprincip dr att anpassa skalan sa att de nya husen inte riskerar att skapa en kuliss av
nya hus utan koppling till nuvarande bebyggelsekaraktar.
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Elevation utmed Grycksbovdigens dstra sida

Familjebostiiders projekt

Familjebostider har tidigare dgt merparten av flerbostadsfastigheterna i Svedmyra. Ett antal
fastigheter har under senare ar salts till nybildade bostadsréttsforeningar. FB avser att komp-
lettera sitt bestand med nya “typlamellhus™ ritade av Joliark Arkitekter, som ansluter i métt till
befintliga lamellhus med tre ldgenheter per vaningsplan. Husen ges en modern arkitektur och
uppfors i fyra och fem vaningar. Huset vid Josseforsvigen uppfors i tre vaningar for att béttre
mota skalan hos villabebyggelsen. I detta kvarter foreslas dven ett parkeringsgarage for i fors-
ta hand FB:s bebyggelse. Det kan byggas i ett undre plan med gynnsamma nivaforhéllanden
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med infart fran Grycksbovégen. Viss markparkering anlédggs pa kvartersmark med infart fran
Selebovédgen och Postiljonsviagen. Stadens parkeringsbolag kommer att handha uthyrningen
av de p- platser som byggs av Familjebostdder. I husen ndrmast rondellen planeras for lokaler
i bottenvaningarna. Lamellhusen har tre ldgenheter per vaningsplan vilket ger god utsikt och
goda ljusforhallanden. Trapphuset dr uppglasat for att sldppa in ljus och skapa kontakt med
gatan. Entréerna ar tydligt markerade. Husen foreslas putsade i tre olika ljusa nyanser som
harmoniserar med befintlig bebyggelse och gronska. Husen har flacka pulpettak som stiger
mot trapphussidan och som sedan “’vénder” och f6rhojs sa att hisstopp och tekniska utrymmen
ryms inom en arkitektoniskt gestaltad volym.

De nya lamellhusen séder om Grycksbovigen placeras nagot vinkelstéllda mot vagen, for att
bygga vidare pa befintlig planstruktur och ge spannande och varierade méten med gatan. I
gatan och nuvarande parkmark séder om géar omfattande ledningsstrak, vilket styr husens av-
stand fran vdgen. Mellan husen foreslas naturmarkskaraktiar. Marken grésplanteras med fritt
placerade trdd och buskar. Entrévégar och 6vriga hardgjorda ytor intill husen foreslés i
betongmarksten med inslag av natursten.

Familjebostdders nya hus vid Grycksbovdgen. Den minskade rondellen i forgrunden.
Hlustrationer Joliark
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Familjebostdders nya hus vid Josseforsviigen. Villor i ett plan pa andra sidan gatan.

JM:s projekt

Norr om rondellen foreslas tre halvéppna kvarter utmed Enskedevigen ritade av AWL arki-
tektkontor. Hustypologin med en tydlighet i privata, halvprivata och offentliga ytor dr ny 1
stadsdelen. Enskedevigen sluttar mot norr och tomten dr kuperad. Kvarteren trappar sig i tre
till fem véningar (ibland i suterrdng) och 6ppnar sig mot gatan i smala slitsar som ger in-
blickar mot gardarna. Gardarna 6ppnar sig 4&ven mot naturmarken i sydvést. Lagenheterna i
markplan far uteplatser i markplan med tydliga avgransningar mot naturmark och parkvég.
Husen putsas i mustiga r6dockra kuldrer med inslag av ljusa putsfiélt runt fonster med inspi-
ration fran den befintliga putsarkitekturen. Entréer mot gatan inramas med ljus natursten pa
liknande sétt och inf6rlivas i fasadkompositionen.

Forgardsmarken mot Enskedevigen dr ca 3 meter. Utformningen f6reslas enkel lik annan f6r-
gardsmark i stadsdelen med grés och fritt placerade solitéra buskar och mindre trad. Hojd-
skillnaden mellan trottoar och entré uppgar som mest till 1,5 meter, vilken tas upp med trap-
por och ramper. Trappor och murar foreslés i natursten med smidesrdcken. Entrévégar och
ovriga hardgjorda ytor intill husen planeras i betongmarksten med inslag av natursten. Mellan
husen ska karaktiren vara naturmark i kontakt med parken i véster. Angoring sker frdn Enske-
devdagen samt fran en ny gata parallell med vdgen pa kvartersmark. Kvartersgatan utformas sa
att garden nas for maskinell sophantering. Parkeringen forléaggs i garage (ca 120 platser)
under hus och gardar.

JM:s nya hus mot Enskedeviigen, illustration AWL
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Sektion genom det norra kvarter

JM:s norra kvarter

Parkering

En forutsittning f6r den omfattande nyexploateringen dr att merparten av tillkommande par-
kering inryms i garage eftersom parkeringssituationen redan idag &r mycket besvérlig i stads-
delen. Parkeringsplatserna placeras under ett antal hus och ett mindre antal platser byggs som
markparkering. For de nya ldgenheterna planeras 0,7 p-platser per lagenhet. Detta forhéllan-
devis laga p-tal motiveras av det halvcentrala ldget i staden och att tunnelbanan nas inom
gangavstand. Ytterligare ett skil &r att foreslagen parkeringslosning i garage, &r en stor ut-
giftspost i projektet. Parkeringstalet for befintlig bebyggelse i stadsdelen varierar mellan 0,4 -
0,7 bilplatser per ldgenhet da dven inréknat platser ldngs de allminna gatorna.

Tillgiinglighet

Samtliga entréer nas inom 10-15 meters angdringsavstand. Fran garagen nas trapphusen pa ett
tillgdngligt satt. Handikapparkering kan anordnas pa kvartersmark. Projektet uppfyller géllan-
de tillgénglighetskrav. Parkvigen mot tunnelbanan uppfyller inte tillgdnglighetskraven p g a
terrdngforhallandena. Utmed planomradet byggs den om och dér forbéttras forhallandena
avsevirt jamfort med i dag.
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SITUATIONSPLAN
1:500

Ny forskola

Den befintliga forskolan i kv Reket utmed Enskedevigen &r i behov av omfattande upprust-
ning. Forskolan rivs och ersdttas med en ny forskola. Den nya forskolan byggs séder om kv
Fastarne. Byggnaden uppfors som en suterrdngbyggnad placerad ldngs Enskedevigen. Last-
ning av varor sker pa kvartersmark via infart fran Enskedevégen. Ingen angéring medges fran
Enskedevégen for att 1dmna och himta barn vid férskolan. Foérskolans entréer for barn och
fordldrar vetter mot gardssidan. Eventuell bilangoring kan ske langs Herrhagsvagen.. Herr-
hagsvidgen &r en lagt trafikerad huvudgata med goda mojligheter till ang6ring. Forskolan &r
beldgen inom gangavstand fran Svedmyras tunnelbanestation.
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Sektion A-A SKALA 1:200

12200 prtH-HHHH——H I
012 5 10 15
METER

Teknisk forsorjning

Infrastrukturen &r vél utbyggd inom omradet. Tva befintliga elnétstationer maste flyttas till
foljd av planen. Nitstation vid Grycksbovégen flyttas ca 50 meter norrut intill det nya kvar-
teret. Stationen vid Postiljonsvégens borjan flyttas till 6stra sidan av Enskedevégen néra ron-
dellen. Detaljplanen innebar omfattande omléggningar och nydragningar av ledningsnétet.

Avfallshantering

Mojlighet till kéllsortering av hushallssopor skall finnas. Nedgravda sopbehéllare f6r maski-
nell hamtning i enlighet med stadens ambition foreslas i projektet. I JM:s projekt foreslas
hamtning fran kvartersgatan och i Familjebostédders projekt foreslas himtning fran omgivande
gator. Vid Grycksbovégen lyfts behallarna 6ver cykelbanan alternativt utnyttjas cykelbanan
som forstérks for att trafikeras av sopbil. Detta dr en kompromiss som godkénts av trafik-
kontoret, da ingen avfallshantering har kunnat uppnas som fullt ut tillgodoser alla parter.
Sopbehallarna placeras som mest upp till ca 50 m fran bostadsentréer med undantag for
bostadshuset ldngst i séder mot Majroskogen dir avstandet uppgar till ca 65 m. Manuell
hamtning kan dock anordnas i néra anslutning till bostadsentrén. Behéllare for kéllsortering
placeras inom 100 m ocksé avsedda f6r maskinell himtning.

Gatuombyggnad

En gatuombyggnad f6reslas varvid den idag storskaliga rondellen med fem anslutande gator
minskas till en mer intim gatumiljo. En forutséttning for detta dr att endast fyra gator mynnar i
rondellen varfor Selebovigen leds om och matas via Oppundavidgen. Den nya gatuombygg
naden illustreras pa plankartan. Projektet medfor omfattande ledningsdragningar pa bada sidor
om végen. Liangs Grycksbovigens sddra sida foreslas en trddrad och langs Enskedevégen byts
nuvarande svagvixande ronnar ut mot nya trid som ges béttre planteringsforutsattningar for
att triden skalmassigt pa sikt ska bittre stimma med den nya bebyggelsen pa andra sidan
gatan och med befintliga gatutrdd langre norrut mot Svedmyraplan.
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Oppundavdgen

Ny infart till Selebovdgen

Minskad rondell. Entretorg till parkvdgen mot tunnelbanestationen

Forslag till parkutveckling

Eftersom bebyggelsen till storsta delen foreslas pa naturmark har exploateringskontoret latit
Ekologigruppen AB och Andersson och Jonsson landskapsarkitekter AB gora en konsekvens-
analys for naturvédrden och rekreation och ta fram ett program for parkutveckling for Sved-
myra.

Naturen ldangs Grycksbovigen och Enskedevigen utgors av uppvuxna tallar och granar. De
nya husen innebér stora markingrepp i den kuperade terrdngen. Den natur som bevaras lyfts
fram i den nya gatumiljon i samspel med bebyggelsen. Forslaget till parkutveckling omfattar
utveckling av olika platser och strak och som f6rtydligar kontrasten mellan den vilda naturen
och anlagda parkomraden. Vid tunnelbanan f6reslds en ny métesplats med en anlagd, vardad
park. For rekreationen foreslas att befintliga gangstrak utvecklas, som leder till storre strov-
omraden. Oppna glintor och platser for lek foreslas i gangstriket mot tunnelbanestationen.
Naturkénslan bevaras men tryggheten 6kas genom kompletterande belysning, parkbénkar och
néraliggande ny bebyggelse. Den befintliga lekplatsen vid Oppundaparken férnyas och utdkas
till kvarterslekplats med ny liten bollplan och mer lekytor. Det behovs fler trafiksédkra 6ver-
gangar over Grycksbovigen och Enskedevigen.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestationen i Svedmyra &r belédgen pa som mest 900 m gangavstand. Grycksbovégen
trafikeras av busslinje 161 mellan Alvsj6é och Bagarmossen med hallplats soder om rondellen.
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Parkentrén till Majroskogen fortydligas i gatumiljon

Skolor, forskolor
Néarmaste lag- och mellanstadieskola &r Tallkrogens skola. Forskolan i kv Reket rivs och
ersitts av en ny soder om kv Fastarne.

Kommersiell service

Ett par lamellhus i nédrheten av rondellen inrymmer idag lokaler i bottenvaningarna. Samtliga
lokaler dr uthyrda och innehéller bl a en mindre livsmedelsbutik, tva pizzerior, en sushibutik
tva frisersalonger mm. Nérmaste storre butik & BEA vid Svedmyraplan med ett brett sorti-
ment. Nya lokaler planeras vid entrétorget som ansluter till parkvigen mot tunnelbanan och i
entréhuset vid Selebovigen.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Kontoret bedomer att genomforandet av detaljplanen inte kan antas innebdra sadan betydande
miljopaverkan som avses i 5 kap PBL och 6 kap MB. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De miljofragor
som har betydelse for projektet studeras i planarbetet och redovisas i denna planbeskrivning.
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Tillskottet med ca 270 nya ldgenheter kan goras med en forhallandevis liten paverkan pa
stadsdelens tranga gatunit genom att merparten av bebyggelsen angors direkt fran huvud-
gatan. Detaljplanen innebér att huvudgatans barridreffekt minskas och bebyggelsen bittre
haller samman i den centrala delen. Huvudgatan genom stadsdelen blir mer upplyst och
befolkad kvillstid vilket okar tryggheten. Parkvégen till tunnelbanestationen gors tryggare
kvillstid med de nya bostidderna vister om Enskedevéigen. Forskolan i kv Reket rivs och
ersitts med ny bostadsbebyggelse for ett effektivare markutnyttjande. En ny forskola uppfors
pa ostra sidan av Enskedevigen. Stadsdelen far ett rejalt tillskott av tillgdngliga ldgenheter
bade i form av hyresritter och bostadsrétter.

=LY Markbara negativa

;—:Eﬁ - konsekvenser

g s Obetydliga negativa
; - Eg - konsekvenser
BT . . Naturmark som tas i
E % ansprak = !

y Cirka 20% av naturmarken tas i
#{ -ansprak (cirka 1.4 hektar av total
cirka 6.8 hektar).

Farsvagade spridningssamband

Konsekvenser av detaljplanen pa lokala och kommunala naturvdrden

Park och natur

Den konsekvensanalys som gjorts visar att intrdnget pa naturmark bedoms medf6éra markbart
negativa konsekvenser for lokala naturvirden i parkstraket mellan tunnelbanan och Enskedev-
dgen och for skogspartiet i korsningen Grycksbovigen och Josseforsvigen.

For Majroskogen bedoms konsekvenserna bli obetydliga till sma d& enbart en mycket liten yta
utmed Grycksbovigen berors. ( Enligt en femgradig skala f6r konsekvenser; Inga/obetydlig,
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sma, mirkbara, stora respektive mycket stora konsekvenser). Konsekvenser f6r de lokala
ekologiska spridningssambanden f6r barrskogslevande arter blir markbara p g a den nya
bebyggelsen. Den ekologiska funktionen for dessa arter bedoms &nda finnas kvar i omradet,
da liknande naturmiljoer fortfarande finns kvar i tillracklig omfattning.

Den nya bebyggelsen har paverkan pa vérden for rekreation da den inkréktar pa bostadsnira
naturmark och pa den skogskléddda branten mot Enskedevigen med betydelse for landskaps-
bilden. Bollplanen vid Grodingegatans forlangning tas bort och lekytorna minskas, men kom-
mer delvis att vara kvar pé forskolans gard. En ny bollplan planeras vid parkleken i Oppunda-
parken. Efter plansamradet har Familjebostéders projekt bearbetats utmed Grycksbovégens
Ostra sida sé att betydligt mer av de vérdefulla inmitta triden kan bevaras mellan husen.
Positivt ar ett tillskott av nya bostdder och att bebyggelsen bidrar till 6kad trygghet langs
gangstraken. Lokalt medfor de nya husen minskade bullerstérningar. Gatubilden utmed
Grycksbovégen / Enskedeviagen som idag till storsta delen bestar av naturmark kommer att
fordndras patagligt och bli mer stadsméssig men dven ha kvar inslag av naturmark med en
tydlig entré till den vérdefulla Majroskogen.

Buller

Den ekvivalenta ljudnivan vid huvudgatan uppgar till 60-70 dBA enligt miljoforvaltningens
bullerkartlaggning 2005, vilket stéller krav pa sdrskild utformning av de nya bostédderna ldngs
gatan. Plankartan har f6rsetts med bullerbestammelser.

Bullerutredningen f6r Famljebostidders hus visar pa ekvivalentnivan uppemot 65 dBA vid
fasader ndrmast viagen. Planutformningen har omarbetats efter plansamradet sé att samtliga
lagenheter klarar hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfér minst hélften av boningsrummen.
Samtliga lagenheter har tillgang till gemensam uteplats med hogst 70 dBA maximal ljudniva
samt dven balkong med hogst 70 dBA. Manga ldgenheter far dven balkong med hogst 55 dBA
ekvivalentniva. For JM:s hus behover 16 hornldgenheter (motsvarande 10 %) skdrmas pa c:a
halva langsidan av balkongen for att alla lagenheter ska uppfylla kravet hogst 55 dBA utanfor
minst hdlften av boningsrummen. Minst en balkong i varje lagenhet uppfyller hogst 55 dBA
ekvivalent ljudnivéa och hogst 70 dBA maximal ljudniva.

Pa tomten f6r den planerade forskolan har en métning utforts av trafikbuller. Resultaten visar
att ljudnivan kommer att 6verskrida géillande riktvarden for trafikbuller pa 1/3 av tomten.
Byggnaden kommer att forlaggas parallellt med vdgen. Pa de ytor som planeras for utevistelse
forvantas darmed bullernivan underskrida riktvardena. Fonster mot gatan maste dimensione-
ras sa att riktvarden for invéandigt trafikbuller uppfylls. Dimensionerande ekvivalent ljud-
trycksniva dr 58 dB(A).

Dagvatten

Enligt stadens strategi ska dagvatten i forsta hand omhéndertas pa tomtmark. Infiltration
forsvaras av att delar av projektet bestar av underbyggda gardar for parkering och att park-
mark sluttar ner mot bebyggelsen. I dessa fall foreslas fordrojning ske pa tomtmark och
darefter ledas till omgivande parkmark.

MEDVERKANDE

Arendet handliggs av planarkitekt Anna Asell, plansektion 1.
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